Stadt Finsterwalde

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde vom _........................
folgende Satzung liber den Bebauungsplan ,Erweiterung Grenzweg" fiir das Gebiet Gemarkung Finsterwalde,
Flur 23, Flurstiicke 83, 85, 89, 90, 97/2, 100, 103, 104, 105/4, 106/6, 107, 108, 109/2,131, 132, 137, 138/1,
140/1, 141, 145, 146/2, 149, 152, 153, 154/1, 154/2, 159, 160, 161/1, 165, 166, 169, 172/4, 174/2, 362, 370
und 390 (jeweils Teilflachen sowie Flurstiicke 97/2, 105/4, 106/6 und 161/1 (jeweils vollstandig), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. I /18, [Nr. 39])

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Plangrundlage

e

Planzeichnung (Teil A)

Bebauungsplan "Erweiterung Grenzweg"
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Planzeichenerklarung
nach Planzeichenverordnung (PlanZV)

0,4

Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschlissel

WA

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- in Verbindung mit
§§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Héchstmaf

Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

0,4

03

0

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Anzahl der Geschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnung von Baumen, die der Geholzschutzverordnung
des Landkreises Elbe-Elster vom 12.02.2013 unterliegen

A o Offene Bauweise
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsflache

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

" Erweiterung Grenzweg " 108.67 l
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Gemessen: April /Mai 2020 Il

Martin Schiffner

ObVI im Land Brandenburg

Finsterwalder Strae 17 (§ 9 Abs.7 BaUGB)

03238 Massen

Tel: 03531 700247

e-emaiI: schiffnerm@aol.com 16,1 1 i
I_——| MaRangaben in Meter
Nachrichtliche Ubernahmen

\ \ \ \ Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB
(§ 9 Abs.6 BauGB)
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................. und Art der baulichen Nutzung

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Grenzweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am ......cccceveieeinneee von der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde als
Satzung  beschlossen. Die  Begrindung zum  Bebauungsplan wurde mit Beschluss  der
Stadtverordnetenversammiung vom .........ccccceveeeevnnnes gebilligt.

Finsterwalde, den .......covvvvevveeieeiniiianens

Jorg Ga m pe ..................................

Biirgermeister (Siegel)

3. Die Bebauungsplansatzung ,Erweiterung Grenzweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

4,

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird bestdtigt, dass der Inhalt des
Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde vom .......................... Ubereinstimmt.

Finsterwalde, den .......ccovevveeeveevveece e,

JjorgGampe

Biirgermeister (Siegel)

Der Beschluss lber den Bebauungsplan ,Erweiterung Grenzweg" sowie die Stelle bei der der Plan und seine
Begriindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden
kdnnen und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........oeveeveceeeiiiiirineeeen, im Amtsblatt fir die
Stadt Finsterwalde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan ist am .......ccccocecveiveennnns in Kraft getreten.

Finsterwalde, den .......ccovevveeeeevvveic e,

JjorgGampe

Biirgermeister (Siegel)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
¢ Wohngebaude,

¢ Anlagen fiir soziale Zwecke,
e nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e  Gartenbaubetriebe,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Nicht zulassig sind:

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO),
¢ Anlagen fiir Verwaltungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

e Tankstellen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 88 Abs. 2 BbgBauO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. I /18, [Nr. 39]) gilt insoweit § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. I S. 226) fort.

Geobalsdaten: ©Geoasis-/LG
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