Sta dt Sto r kOW ( M ar k) Planzeichenerklirung Hinweise
Flr Warmepumpenanlagen innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen
Nutzungsschablone: . - o . . . o .
. . o 1 1 - Art der baulichen Nutzun moglich. Diese werden nur mit einer Tiefenbegrenzung bis max. 60 m Tiefe und mit einem Mindest-
Be baU UngSplan der |nnenentW|Ck|Ung ,,WOhngeb|Et Ka rISIUSter Stra Be -G Zfl"aﬁ ¢ ehl (§ulguBg NVO) abstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze wasserbehordlich zugelassen. Die Tiefenbegrenzung ist
2 3 : - Grunh acﬂfar;]za hi (s ZSUB o einzuhalten, geringere Tiefen sind maglich.
- E ntwu rf - M 1 C 500 1 ) Zelflcdosi/ alf enzha ( : H?uh ¢ ) R (8 20 BauNVO Die Baufeldraumung und Fallung von Baumen muss auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln und der
* 4 5 ) Ba ervo ggs; ost\(;g s HochstmaR (§ au ) Aktivitdtsphase von Fledermausen stattfinden (zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar), damit keine
3- ;.a.uwe|se (§ au ) . Nester zerstort oder Individuen getotet bzw. verletzt werden.
6 6 - Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) / TH- Traufhdhe
Bodendenkmale
N Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Werden bei den geplanten Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt gilt § 11 BbgDSchg,
WA Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauer\{verk, Erdverfarbungen, Holzpféahle
oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u.3.) unverziiglich der Unteren
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Denkmalschutzbehorde des Landkreises Oder- Spree und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
. meme=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Denkmalpflege"und Arch;:a'ologische‘n Lar?desmuseum (Qenkmalfachbehérfje) anzuzeigen sind. Die‘
S Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.
ng Offentliche StraBenverkehrsflachen MaRnahmen zum Artenschutz
N StraRenb lini Die nachfolgenden Untersuchungen und MaRnahmen sind durch den Vorhabentrager / Eigentimer vor der
=== >tralienbegrenzungslinie VerduBerung der Baugrundstiicke an Dritte durchzufiihren. Dies gilt auch fiir dessen Rechtsnachfolger.
—— . . . 1. Faunistische Untersuchung
WA3 _GFL_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Vor Umsetzung des Bauvorhabens ist zwingend eine faunistische Untersuchung durchzufihren. Die
Planungen. Nutzunesregelunzen. MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Faunistische Untersuchung umfasst dabei:
é\ N 0,25 Si ‘: ge ’Pfr u gsdege: fe"kl abna I\T tu daf ed ‘:1 fta§ gaAb e1 Nu 25 e faunistische Kartierung im Zeitraum Marz bis Juli zu tatsachlichen Vorkommen nach & 44 BNatSchG
N Bc uGI;’ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( s.LAr. geschitzter Tierarten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (hier fiir europaische Vogelarten
A - Aauﬂ ) - Striuch und Fledermause),
nptlanzen: Straucher e Ableitung der Ergebnisse zur Darstellung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange
Erhaltung: B3 4.3.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen
rhaftung: baume 2. Festlegung und Umsetzung folgender artenschutzrechtlicher Malnahmen:
Sonstige Planzeichen e Ableitung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen mit bspw. Bauzeitenbeschrankung, Kontrolle
& . auf Lebensstatten durch fachkundige Person, populationsstiitzenden MalRnahmen, Risikomanagement,
o) mmm mmm Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) .
A N T Sicherung der MaRnahmen,
N = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO) e MaRnahmen zum Funktionsausgleich, die geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
A MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und Ruhestatten trotz eines Eingriffs durch ein Vorhaben sicherzustellen.
¢ ¢ Hierzu zahlt u.a. die rechtzeitige Anbringung von Fledermausersatzquartieren und Vogelnisthilfen, die
Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter entsprechend der festgestellten Anzahl verlorengehender Quartiere, Nist- und Brutpldtze in gleicher oder
vorhandene Flurstiicksgrenze _ vielfacher Anzahl zu ersetzen sind. _ _ _ )
WA1 geplante Grundstiicksgrenze Die gegebenenfalls erforderlichen MalRnahmen sind zwingend mit der unteren Naturschutzbehorde
. abzustimmen.
03 608 Flursticksnummer
' D Gebiudebestand
‘ I A ~10,00=  Vermassung Abstande
TH max. 7m
,{go WA2
@ Textfestsetzungen
3 |@
1. Inden allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig: Wohngebaude, nicht stérende
3 I A Handwerksbetriebe und Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie kleine Betriebe
% des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).
o TH max. 7m Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.
%) 3Nr.2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausnahmsweise konnen im WA 3 Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 Katastervermerk
Nr.2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom __. . und
Nicht zulassig sind: Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
3,4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
P '6‘0 o Des Weiteren nicht zuldssig sind: der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
*Qp ‘ A e Speisewirtschaften (Ausnahme: WA3) sowie Anlagen fir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke
,ib (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).
FL . . . . N OO
2. Inden allgemeinen Wohngebieten ist offene Bauweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Ort, Datum Vermessungsstelle
S § 22 BauNVO).
> 3. Inden allgemeinen Wohngebieten miissen die Baugrundstiicke eine MindestgroRe von 550 m? Geltungsbereich des Bebauungsplanes
0 bis max 1.000 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Gemeinde: Storkow (Mark)
S o . . - . . . . G kung: Stork
N 4. Inden allgemeinen Wohngebieten ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Flﬁr:a2r4ung orkow Hohenbezug:
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn diese hochstens 1 Viertel L N " X i .
S der Geschossfliche des Wohngebudes einnimmt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Flurstiicke: 187 und 132 Hohen Gber Normalhdéhennull (NHN) im DHHN2016
& 5.  Zum Schutz vor Larm sind in Wohnungen entlang der Linie AB Fenster und Liiftungsoéffnungen
von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen nicht zulassig. Dies gilt nicht fiir Beliftungséffnungen Plangrundlagen Verfasser Datum
mit einer Festverglasung. Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen i . .
Q werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringerer Schallschutz Vermessung 6bV1 Nico Schmidt Altstadt 33 15859 Storkow 09.11.2018
O 0 ?ig/ ausreichend ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
v 6. Geschlossene Einfriedungen sind stralRenseitig nicht zuldssig. Fir stralRenseitige Einfriedungen
%9 sind Zdune mit einer maximalen Héhe von 1,50 m erlaubt. Einfriedungen miissen einen Stadt Storkow (Mark) b lan d
. ) A Bebauungsplan der
Mindestabstand von 15 cm zum Boden einhalten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 BbgBO). Rudolf-Breitscheid-StraRe 74 | twick|
A . ; L . nnenentwickiun
7. Fir die mit GFL gekennzeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 15859 Storkow " . g "
Allgemeinheit zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Wohngebiet Karlsluster Stralde
N
N Qv N Rechtsgrundlagen 8. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 darf die Traufhéhe von Gebduden ein MalRk von 7
96\\\@ v m nicht tiberschreiten. Bezugspunkt fiir die genannte Hohe ist jeweils die Hohe der
> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), erschlieRenden Stralle in der Mitte der Grundstiicksgrenze zu dieser StrafRe. Als Traufe gilt
b‘%\/ zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. 1 S. 587) jeweils die Schnittkante der duBeren AuRenwand mit der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
N d g J der F der Bek n 1 N ber 2017 (BGBL 1 S 9. An den festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Strauchern sind geschlossene Hecken Planart: Lageplan
'f 33;2;1tzungsveror nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November ( T mit Arten der Pflanzliste 1 anzulegen. Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 0,5 m zu Planungsphase: Entwurf Planungsbiiro fiir Stadt
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). und Landschaft
QO . bearbeitet: Brehm, Herwig, Schmidt
(.\9 \V?Q Q Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fssung der Bekanntmachung vom 15. November Pflanzliste 1 - Heckenpflanzen Schulweg 1 )
i : i 15711 Konigs Wust
N 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) An Pflanzqualititen werden empfohlen: gezeichnet Herwig Stadt onigs Tusternatsen
o . ) ) . ) _ Heckenpflanzen oder Heckenelemente, mind. 150 cm hoch e ot Lrrgebier Karlsluster Si 03375.52357-30
% Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) Acer campestre Feld-Ahorn - La nd ) :
N 9 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Carpinus betul Hainbuch MaRstab: 1:500 Projekt-Nr.: L-18-33 info@stadt-land-brehm.de
v N2 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) arpinus betulus ainbuche BREHM
N - S (¥ Cornus mas Kornelkische Planformat: ~ 420x770 Datum: 06.2021 www.stadt-land-brehm.de
(25}




