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1. Veranlassung

11

1.2

Anlass

Auf der Flache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(vbBP) hat der Vorhabentrager seit 1996 mehrere Unterstande (Zelte) errichtet.
Hier befinden bzw. befanden sich auch Container, Fahrzeuge, Anhanger, Bauma-
terialien und Aufschittungen mit mehr als 200 m? Flachengrol3e sowie diverse me-
tallische Gegenstande. Das Gelande ist zum einen Betriebssitz der Firma Stecker
Hausmeisterdienste UG (haftungsbeschrankt), zum anderen befindet sich dort ein
seit dem 22.01.2015 als solcher anerkannter Hobbylandwirtschaftsbetrieb mit ei-
nem Tiergehege. Die Unterstande dienen als Unterstellmdglichkeit fur die Technik
zum Betrieb der Firma, zur Lagerung von Tierfutter und als Unterstand fir Tiere.

Am 25.09.2014 wurden die bauakzessorisch genutzten Flachen mit einer Ord-
nungsverfugung zur Nutzungs- und Beseitigungsanordnung der illegalen La-
gernutzung unter dem AZ 63.30/03341-12 durch die untere Bauaufsichtsbehorde
des Landkreises Markisch-Oderland belegt.

Mittels eines vbBP soll nunmehr ein rechtskonformer und rechtssicherer Zustand
hergestellt werden, die planungsrechtliche Zulassigkeit der vorhandenen Nut-
zungen erreicht und tber einen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
hérenden Durchfihrungsvertrag nach Nutzungsaufgabe der gewerblichen Nut-
zung die Beseitigung des Lagerguts und der Rickbau der baulichen Anlagen
geregelt werden.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Auf3enbereich, er ist daher bauplanungs-
rechtlich nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen. Die Stadt Bad Freienwalde hat am
03.09.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Lagernutzung, Chausseestrae 63, 16259 Altglietzen, Flur 1, Flurstiicke
153 und 250 (teilweise) Gemarkung Altglietzen* gefasst.

Im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes ist nach § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prufung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen geprift werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Der grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1
des BauGB vorgegeben.

Rechtlicher Rahmen und planerische Bedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des vbBP (Plangebiet [PG]) umfasst eine 5.252 m2
grol3e Flache in der Gemarkung Altglietzen, Flur 1, Flurstiicke 153 und 250 (teil-
weise).

Das PG ist insbesondere im Bereich des Flurstiicks 153 mit einem Wohnhaus,
Burocontainer und diversen Nebengelassen bebaut. Im Bereich des Flurstiicks
250 befinden sich die v.g. zeltartigen Unterstande sowie weitere Nebengelasse.

Im Westen und Nordwesten grenzt das PG an einen wéldchenartigen Bestand und
z.T. an eine seit langem aufgelassene, verbuschende Bahntrasse auf die ein Ab-
grabungsgewasser folgt. Im Nordosten grenzt das PG ebenfalls an waldartigen
Bestand und an eine von der B 158a (Chausseestral3e) abgehende Stichstralle,
welche ebenfalls den Namen Chausseestral3e tragt. Im Siden grenzen in etwa
jeweils zur Halfte Wohnbebauung und eine andere Stichstral3e, gleichfalls ,Chaus-
seestrale” benannt, an.
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Das Plangebiet soll als Dorfgebiet festgesetzt werden.

Die Stadt Bad Freienwalde hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP).
Im ,Gemeinsamen Flachennutzungsplan 2014 — 2025 Bad Freienwalde — Teil 2
(Insel Neuenhagen) vom 13.02.2015 wird das PG als gemischte Bauflache (8 1
Abs. 1 Br. 2 BauNVO) ausgewiesen. Diese Darstellung steht nicht in Widerspruch
zum hier zu behandelnden vbBP.

Abbildung 1-1: Unmafstablicher Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2015; das
PG befindet sich in der violetten Ellipse

Das PG befand sich im Amt Bad Freienwalde-Insel, welches im Jahre 2003 aufge-
l6st wurde. FUr das Amt Bad Freienwalde-Insel gab es einen Landschaftsplan aus
dem Jahre 1998, welcher seitdem nicht mehr aktualisiert wurde.

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpri-
fung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dabei
bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Entwurf des
vbBP.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Beachtung der folgenden
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1 zum BauGB
vorgegeben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Nach 8§ 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG (Eingriffsregelung), die auf Grund der Aufstellung oder Anderung von
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Bauleitplanen zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Damit wird auf § 1a BauGB
verwiesen, insbhesondere Absatz 3. Demnach sind MaRnahmen oder Flachen zum
Ausgleich von erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes festzusetzen.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI. | Nr. 5).

Das BbgNatSchAG regelt die Ausfihrung des BNatSchG. Es konkretisiert auf Lan-
desebene die Eingriffsregelung des BNatSchG und erganzt die Liste der gesetzlich
geschutzten Biotope. Hiermit in Verbindung steht die

Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung) vom 7. August 2006, GVBI Il, Nr. 25, S 438.

Weitere zu bertcksichtigende Rechtsgrundlagen waren:

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S.
258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI.
| S. 95) geédndert worden ist.

Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004, GVBI. I Nr. 9, S. 215.

Neben den genannten Gesetzen und Verordnungen ist die tUberortliche und ortli-
che Planung zu bericksichtigen.

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) am 01. Juli 2019 liegen beachtenspflichtige Ziele der
Raumordnung vor. Die Festlegungskarte weist das Plangebiet nicht als Flache des
Freiraumverbundes (Ziel 6.2) aus. Nach Abgleich mit dem LEP HR wird einge-
schatzt, dass die vorgesehene Aufstellung des vbB keinen Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung erkennen lasst.

Die Gemeinsame Landesplanung wurde mit Schreiben vom 31.01.2019 nach § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Entwurf gebeten. Sie teilte im Schreiben
vom 19.02.2019 mit, dass der Entwurf auf der Grundlage des Landesentwicklungs-
planes Berlin — Brandenburg (LEP B-B) mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist. Es wurde darauf verwiesen, dass im kinftigen neuen Landesentwicklungspla-
nes Hauptstadtregion (LEP HR), dass im Bereich des Plangebietes keine Darstel-
lungsanderungen vorgesehen sind.

Die Regionale Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree wurde mit Schreiben vom 31.01.2019 im Zuge der férmlichen Behdrden-
und TOB- Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Es
erfolgte keine Ruckauf3erung.

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30.
November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung).

,Biospharenreservatsverordnung®: Verordnung Uber die Festsetzung von Na-
turschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung
mit der Gesamtbezeichnung ,Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin® vom 12.
September 1990 (GVBLI.II/90, [Nr. 1472], S.Sonderdruck, ber. GVBI.II/08 S.327)
geandert durch Verordnung vom 19. Mai 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 28]).
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2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Einleitung

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes im PG beruht auf Geléndebe-
gehungen am 04.12.2017 und 20.06.2018, verfliigbaren Landesdaten, wie das
Landschaftsprogramm Brandenburg sowie auf Auswertung des Umweltberichtes

zum FNP1

2.2  Schutzgut Boden

Nach der Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) befindet sich
das PG im Bereich von meist pseudovergleyten Braunerden aus Lehmsand oder
Sand Uber Lehmsand, verbreitet mit Pseudogley-Braunerden und Pseudogley-
Fahlerden aus Sand oder Lehmsand tber Lehmsand. Das landwirtschaftliche Er-

tragspotential ist natlrlicherweise hoch.

Nur ein geringer Anteil des PG ist versiegelt. Hierbei handelt es sich im Wesentli-
chen um die mit Hochbauten bebauten Bereiche. Ein gro3er Teil der Flachen au-
Berhalb der gehdlzbewachsenen Bereiche wird jedoch so haufig befahren, dass
die Vegetation dort schiitter ist oder vollsténdig fehlt. Dort ist davon auszugehen,
dass grof3flachig erhebliche anthropogene Veranderungen (Verdichtung) des Bo-

dens infolge des Befahrens mit Kfz stattgefunden haben.

Die naturlichen Bodenfunktionen werden dadurch gestort. Insbesondere die Aus-
bildung eines humusreichen Oberbodens sowie die Funktion als Standort fir Ve-

getation kommen zumindest partiell zum Erliegen.

Etwa 220 m westlich des PG befindet sich eine (nunmehr vollstandig abgedeckte)
Milldeponie in einer ehemaligen Tongrube. In ihrem Betriebszeitraum von 1976
bis 2005 wurden auf einer Flache von 6,0 ha anndhernd 600.000 m3 Siedlungsab-

falle und siedlungsabfallahnliche Gewerbeabfalle abgelagert?.

2.3  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Gemall dem Umweltdatensystem des LfU liegt der Grundwasserspiegel im Be-
reich des PG knapp tber 5 m 0. NHN. Bei Gelandehdhen von ca. 18 m . NHN

ergibt sich somit ein Grundwasserflurabstand von etwa 13 m.

Der chemische und der quantitative Zustand des Grundwassers ist It. den Berichts-

daten nach Wasserrahmenrichtlinie fir 2015 gut.

Die Grundwasserneubildung betragt ca. 50 mm/a.

Das PG befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebiets. Das nachstge-

legene Wasserschutzgebiet befindet sich siuidlich von Bad Freienwalde.

1 http://docplayer.org/36701265-Bad-freienwalde-oder.html am 11.01.2018

2 Informationsblatt des Entsorgungsbetriebes Markisch-Oderland (EMO) — 2010 Sicherung der ehe-
maligen Deponie Neuenhagen 1994 bis 2008; www.maerkischoderland.de/abfallentsorgung/ am

12.01.2018
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Oberflachenwasser

Im PG befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene Gewasser
ist ein namenloses Abgrabungsgewasser ca. 70 m nordwestlich des PG. Mehrere
weitere Gewasser dieser Art befinden sich im ndheren Umfeld.

2.4  Schutzgut Klima/Luft

Das PG befindet sich im gut durchgriinten Siedlungsrandbereich von Altglietzen.
Es gibt weder grof3flachige Versiegelungsflachen oder Waldbestande, keine er-
heblichen gelandemorphologischen Differenzierungen, keine potentielle Kaltluft-
abflussbahnen oder grof3flachige Gewésser. Somit ist von fir die Region typi-
schen, durchschnittlichen Bedingungen hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft
auszugehen. Dies bedeutet ein kontinental getontes Klima.

Nach Stilllegung der Ziegeleien vor nunmehr Uber einem halben Jahrhundert fielen
auch die Luftqualitét belastende Emittenten fort. Der grof3e Hoffmannsche Ring-
ofen o6stlich des PG (direkt an der B 158a / ChausseestralRe) wird heute denkmal-
pflegerisch von einem Fdrderverein betreut. Werkhallen 6stlich dieses Ringofens
sind heute noch Produktionsstatte einer Zweigstelle einer Firma fir Kunst- und
Baukeramik. Hier werden in geringen Stlickzahlen Spezialziegel fir besondere
Kundenwiinsche und fiir denkmalpflegerische Restaurierungsarbeiten hergestellt.
Hierfur sind mit Gas betriebene Brennéfen im Einsatz. Da fir diese Zwecke unter-
schiedliche Tonsorten bendtigt werden und weil die lokalen Tonvorkommen er-
schopft sind, wird der bendtigte Ton angeliefert (mdl. Auskinfte Herr Nurnberg,
Vorsitzender des Fordervereins).

Im Umfeld des PG gibt es ,reine“ Wohngrundstiicke mit Ziergarten. Entsprechend
der landlichen Wohnlage ist aber auch neben dem kleinflachigen Anbau von Obst
und Gemuse in Nutzgéarten die Hihnerhaltung tblich.

Es gibt keine Emittenten, welche die Luftqualitét in relevantem Mal3e beeintrachti-
gen. Hingegen stellt der zeitweise erhebliche Verkehr auf der B 158a eine Vorbe-
lastung dar.

2.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Das PG befindet sich in der naturraumlichen Region Odertal und hierin im Land-
schaftssubtyp Neuenhagen (Landschaftsprogramm Brandenburg).

Um das Flurstiick 250 herum befinden sich zwar offentliche Wege. Das PG ist von
diesen Wegen allerdings nahezu nicht einsehbar. Bis auf die Grundsttickszufahrt
befinden sich rings um das PG entweder Gebaude (Slidseite) oder dichte, geholz-
reiche, heckenartige Biotoptypen (Nordost- und Nordwestseite) bis hin zu wald-
chenartigen Bestédnden (Nordost- und Westseite). In der Nordspitze des Flurstiicks
250 (also nordlich auRerhalb des PG) befindet sich ein Holz-Lagerplatz. Die Ge-
hélzstrukturen um das PG herum werden offenkundig sehr extensiv oder tber-
haupt nicht genutzt.

Sudlich, unmittelbar an das PG, grenzen die Wohngrundstiicke Chausseestral3e
62 und 62A (letzteres auch in der Nutzung als Versicherungsvertretung) an. Sud-
lich der Stichstral3e, an der diese Hauser wie auch das Anwesen Chausseestralle
63 stehen, grenzen die Garten der Wohnhauser Chausseestralie (B 158A) Nr. 64
— 68 an.
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Bei dem PG handelt es sich um ein eingezauntes, nicht zugangliches Privatgrund-
stick. Die nachfolgenden Abbildungen 2-1 bis 2-3 wurden innerhalb dieses
Grundstiickes aufgenommen und sind so flr einen aulBenstehenden Betrachter
nicht ,erlebbar®. Vom o6ffentlichen Weg aus sind die auf Abb. 2—-1 zu sehenden
Tiere nur mit Sichtbehinderungen einsehbar. Die Abb. 2—4 zeigt den Eingangsbe-
reich zum Gewerbebetrieb ChausseestralRe 63 von der sidlich gelegenen Stich-
stral3e aus.

Das PG hat somit hinsichtlich der Schutzgiter Erholungsfunktion / Landschaftsbild,
auf3er in begrenztem Mal3e fur den Vorhabentréager selbst, keine Bedeutung.

Abbildun 2-1: AIpaka-Gehee im stlichen Teil des PG. Das Wohnhaus im Hintergrund
links befindet sich zwischen dem PG und einer von der B 158a abgehen-
den StichstralRe (Chausseestralie 62A)
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Abbildun 2-2: Zentraler Teil des P Ruickseite der ostlichen zeltartige
und eines Schuppens

Unterstande

Abbildung 2-3: Zentraler Teil des PG; im Mittelgrund ein Auslauf fir Enten, rechts die
ndrdlichen zeltartigen Unterstande
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Abbildung 2-4: Westlicher Teil des PG mit Bliro-Container und (im Hintergrund) Wohn-
haus des Vorhabentragers

2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potentielle natlrliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation fir das Gebiet im Bereich des Vorhabenstan-
dortes ist der Kiefern-Traubeneichenwald (Landschaftsprogramm Brandenburg).
Im Zuge der Landschaftsgeschichte traten hier, wie fast Uberall in Europa, sekun-
dare Biotoptypen an die Stelle der potentiellen nattrlichen Vegetation. Die heute
hier vorkommenden Biotoptypen werden nachfolgend aufgelistet.

Biotope/Vegetation

Am 04.12.2017 und erganzend am 20.06.2018 wurden Biotopkartierungen im PG
durchgefuhrt (siehe Zeichnung 1).

Tabelle 2-1: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotopcode | Biotopeinheit
05 — Gras- und Staudenfluren
05111 | Frischweiden
08 — Walder und Forste
08390 Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus Sukzession

hervorgegangene Walder mit nicht heimischen Holzarten); mehrere
Holzarten in etwa gleichen Anteilen

10 — Biotope der Griin- und Freiflachen

10111 Garten
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Biotopcode Biotopeinheit
12 — Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sonderflachen
12291 Dorfliche Bebauung, landlich
12400 Landwirtschaft und Tierhaltung
12610 StralRen
12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung
12740 Lagerflache
12740/ 05111/ Komplex aus Lagerflachen, Frischweiden, Gewerbeflachen mit ho-
12311 /07102 hem Grinanteil / Laubgebischen frischer Standorte

Der zentrale Bereich des PG wird von dem letztgenannten Biotopkomplex einge-
nommen. Hier befinden sich die zeltartigen Unterstande, Weide- und Auslauffla-
chen fur Tiere, Lagerplatze und Geblschbesténde. Letztere z.T. auch in einer gro-
Reren Vertiefung im Gelande.

Um diesen zentralen Bereich herum gruppieren sich die anderen, besser differen-
zierbaren Biotoptypen: Weideflachen im westlichen Teil, z.T. in Ubergang zu wald-
artigen Bestanden. Im relativ schmalen 6Ostlichen Teil des PG befindet sich ein
(weitestgehend vegetationsfreies) Tiergehege. Siidlich an den zentralen Teil und
an die von der B 158a ausgehende Stichstral3e angrenzend, befindet sich der Ge-
baudekomplex mit dem Wohnhaus des Vorhabentrégers, einem Burocontainer, di-
versen Nebengelassen, Stell- und Lagerflachen. Den Wohngebauden innerhalb
und auRRerhalb des PG zugeordnet sind Ziergarten. In den umgebenden waldarti-
gen Bestanden nimmt die Robinie einen betréachtlichen, lokal auch dominierenden
Anteil ein.

Das PG ist weder Standort von gesetzlich geschitzten Biotopen noch von ge-
schitzten Pflanzenarten. Auch im Kartendienst des LfU sind keine entsprechen-
den Eintragungen fur den Bereich des PG vorhanden.

Lebensraume/Fauna

Die sehr starke anthropogene Uberpragung im PG hat offenkundig zur Folge, dass
das PG eine nur sehr stark eingeschrankte Wertigkeit fir wildlebende Tiere besitzt.
Erhebliche Teile des PG sind bebaut oder flir die Tierhaltung mit dauerhaften Zau-
nen oder mit mobilen Elektrozdunen eingezaunt. Es ist allerdings durchaus davon
auszugehen, dass Vdgel die Baume und Geblische im PG temporar als Ansitz-
warte nutzen und dort auch Brutplatze finden. Angesichts der regelméaRigen Sto-
rungen, die sich aus den menschlichen Aktivitaten im PG ergeben, ist davon aus-
zugehen, dass allenfalls stérungsunempfindliche, an den Menschen angepasste
Arten vorkommen.

In den Funktionsbereichen wie auch im gesamten PG gibt es keine geschitzten
Biotope / Lebensstatten. Es handelt sich ausschlie3lich um weitverbreitete, in der
Region sehr haufige Lebensraume. Da die artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten (europdaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
RL) Gberwiegend auf spezielle (Teil-)lebensrdume angewiesen sind, ist ein Repro-
duktions-Vorkommen solcher Arten mit Ausnahme der Vogel auszuschlieRen. Des
Weiteren ist davon auszugehen, dass der Luftraum Uber dem PG von Fledermau-
sen zur Jagd genutzt wird.

Im Einzelnen:
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Tabelle 2-1: Worst Case Betrachtung zum Vorkommen von Tieren im PG

artenschutzrechtlich
relevante Art(engruppe)

potentielles Vorkommen (,,Worst Case-Szenario“)

europaische Vogelarten

Végel sind nahezu Uberall anzutreffen, auch in hochgradig anthropo-
gen gepragten Bereichen. Das PG selbst ist fir Vogel nicht in beson-
derem Mal3e geeignet, im Gegensatz zu den Heckenstrukturen in des-
sen Umfeld. Dennoch ist es durchaus wahrscheinlich, dass sich in den
(relativ wenigen) Geholzen im PG das eine oder andere Nest ubiquita-
rer Vogelarten befindet. Auf jeden Fall wird das PG fir eine Reihe von
Vogelarten als Teil-Lebensraum zur Nahrungsaufnahme / Jagd von
Bedeutung sein.

Amphibien

Gewasser sind im PG nicht vorhanden. Fur sdmtliche Amphibienarten
gibt es im PG keine geeigneten Lebensraume. Denkbar ist allenfalls,
dass Amphibien von den noérdlich gelegenen Tongruben die Hecken-
strukturen norddstlich und nordwestlich des PG als Winterquartier nut-
zen.

Kafer

Lebensraume fur Kéferarten des Anhangs IV der FFH-RL (Gewasser;
Altbdume mit ausreichenden Hohlungen / Mulm) kommen im PG nicht
vor.

Falter

Lebensraume/Raupenfutterpflanzen flr Schmetterlingsarten des An-
hangs IV der FFH-RL kommen im PG nicht vor.

Flederméause

GrolRe Teile des PG sind potenzielles Jagdrevier fur diverse Fleder-
maus-Arten. Das Vorhandensein von Quartieren in Baumhdhlen oder
unterirdischen Bauwerken ist auszuschliel3en, weil keine geeigneten
Altbdume bzw. unterirdischen Bauwerke vorhanden sind. Das Vorkom-
men von Sommerquartieren auf Dachbdden oder &hnlichen anthropo-
genen Habitaten ist moglich.

andere Saugetiere:
Fischotter, Biber, Feldhams-
ter, Wolf

Das PG ist fur diese Arten aufgrund des nahezu durchgéngigen Ma-
schendrahtzaunes nicht zuganglich. Ein ,Schlupfloch® gabe es allen-
falls auf der Westseite. Es ist hinlanglich unwahrscheinlich, dass Indi-
viduen dieser Arten in den Bereich des PG gelangen, da fir Fischotter
und Biber die essentiell wichtigen Gewasser fehlen und Wdélfe natrli-
cherweise Siedlungen meiden. Der Feldhamster kommt in der Region
nicht vor.

Weichtiere

Lebensraume kommen im PG nicht vor.

Libellen

Lebensraume sowie fir die Fortpflanzung essentielle Gewéasser kom-
men im PG nicht vor. Falls Arten dieser Artengruppe in den nérdlich
gelegenen Tongruben vorkommen ist es moglich, dass das PG in das
Jagdrevier einbezogen wird.

Reptilien

Lebensraume von Europaischer Sumpfschildkréte, Ostlicher Smarag-
deidechse und Schlingnatter kommen im PG nicht vor. Ein Vorkommen
der Zauneidechse in den heckenartigen Strukturen im Umfeld auRRer-
halb des PG ist nicht auszuschlieBen. Innerhalb des PG allerdings ist
das Vorkommen wegen véllig ungeeigneter Biotopstrukturen auszu-
schlieRen.

Pflanzen

Lebensrdume / Standorte von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
RL kommen im PG nicht vor.
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2.7 Nationale Schutzgebiete

Das PG befindet sich vollstandig in folgenden nationalen Schutzgebieten:
e Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin®;

e LSG ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®.

2.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Eine Teilflache des Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) ,Schorf-
heide Chorin“ befindet sich unmittelbar auRerhalb des Geltungsbereichs des vbBP
(siehe Abbildung 2-5). FFH-Gebiete befinden sich nicht in Néhe des PG.
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Abbildung 2-5: Screenshot LfU-Kartenanwendung mit Darstellung der Lage des Plange-
bietes (in der roten Ellipse) in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vogel-
schutzgebiet (SPA) Schorfheide-Chorin

Erhaltungsziele des SPA sind:

Erhaltung und Wiederherstellung einer einzigartigen Natur- und Kulturlandschaft
im nahezu eine vollstandige glaziale Serie Uberdeckenden Nordbrandenburgi-
schen Wald- und Seengebiet mit ausgedehnten Waldern, Seen, Mooren und Of-
fenlandschaften als Lebensraum (Brut-, Mauser-, Ruhe-, Rast-, Uberwinterungs-
und Nahrungsgebiet) der in Anlage 1 zum § 15 BbgNatSchAG genannten Vogel-
arten, insbesondere

e von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Laub-Mischwaldern mit ho-
hem Altholzanteil, alten Einzelbaumen, Uberhaltern, mit hohen Vorraten an
stehendem und liegendem Totholz und einem reichen Angebot an Baumen
mit Hohlen, Rissen, Spalten, Teilkronenbriichen und rauen Stammoberfla-
chen sowie langen aufieren Grenzlinien und Freiflachen im Wald (Wald-
wiesen),

e von storungsfreien Waldgebieten um Brutplatze von Schwarzstorch, See-
adler, Schreiadler und Wanderfalke,

e von Bruchwaldern, Mooren, Stumpfen, Torfstichen, Tonstichen und Klein-
gewassern mit naturnaher Wasserstandsdynamik,
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e von lichten und halboffenen Kiefernwaldern, -heiden und -gehdlzen mit
Laubholzanteilen und reich gegliederten Waldrandern auf armen Standor-
ten,

e von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil an mine-
ralischen Ackerstandorten,

e eines naturnahen Wasserhaushaltes und der dazugehdrigen Wasser-
standsdynamik in den fir die Jungmoranenlandschaft typischen, abflusslo-
sen Binneneinzugsgebieten (Seen, Kleingewdasser, Moore, Bruchwalder
und periodische Feuchtgebiete) und in Niedermooren, vor allem in der Ser-
nitzniederung und im Niederoderbruch mit winterlich und ganzjéhrig Gber-
fluteten Flachen und ganzjahrig hohen Grundwasserstanden,

e von strukturreichen, nattrlichen bzw. naturnahen FlieRgewassern mit aus-
gepragter Gewasserdynamik, mit M&ander- und Kolkbildungen, Uferabbri-
chen, Steilwandbildungen, Altarmen, Sand- und Kiesbanken,

e von strukturreichen und unverbauten stehenden Gewéssern oder Teilen
derselben (bei GroR3seen), Flachwasserbereichen mit ausgepragter Sub-
mersvegetation sowie grof3flachigen Verlandungszonen und Rohrichtmoo-
ren, Gewasserufern mit naturnaher Wasserstandsdynamik, mit Schwimm-
blattgesellschaften und ganzjahrig Uberfluteter, ausgedehnter Verlan-
dungs- und Ro6hrichtvegetation,

e von storungsarmen Rast-, Vorsammel- und Schlafplatzen an Gewassern
mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Ufervegetation sowie
stérungsarmen Agrarflachen als Asungsflachen,

o von winterlich Uberfluteten, extensiv genutzten Grinlandflachen mit Seg-
genrieden und Staudensaumen,

e einer strukturreichen Agrarlandschaft mit einem hohen Anteil an Begleitbi-
otopen wie Hecken, Baumreihen, Einzelgehdélzen, Soéllen, Lesesteinhau-
fen, Brachen, Randstreifen und Trockenrasen mit zerstreuten Dornbi-
schen und Wildobstbestanden,

sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbel-
losen, inshesondere Grof3insekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nah-
rungsangebot.

2.9 Schutzgut Mensch

Das PG befindet sich am westlichen Ortsende von Altglietzen. Der Ortsrand ist
nicht scharf abgegrenzt; die Siedlungsstruktur ist aufgelockert.

Die Flachen des PG befinden sich baurechtlich teilweise im AuRenbereich (8 35
BauGB). Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich innerhalb des PG. Es
handelt sich hierbei um das Wohnhaus des Vorhabentragers. Weitere Wohnbe-
bauung grenzt an das PG unmittelbar an (Wohnhduser Chausseestraf3e 62 und
62A).
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Im weiteren Umfeld des PG (Chausseestral3e Nr. 63) gibt es folgende gewerbliche
Nutzungen:

Chausseestr. Nr. gewerbliche Nutzung

58 Trachtenmoden (Verkauf)

60 Kunst- und Baukeramik (ehemalige Ziegelei; Herstellung
und Verkauf)

61 Hausmeisterservice

62A Versicherungsvertretung

69 Restaurant

73 Dach- u. Bauklempnerei

Die ehemalige Ziegelei hat heute nur noch geringe wirtschaftliche Bedeutung. Ein
grol3er dort befindlicher Ringofen wird heute unter denkmalpflegerischen Gesichts-
punkten erhalten. Auf dem Geldnde der ehemaligen Ziegelei, die laut FNP als Ge-
werbegebiet ausgewiesen ist, befinden sich grol3e Lagerflachen.

Gartenbereiche werden als Nutzgarten, Ziergarten und in geringem Umfang fur die
Nutztierhaltung (Hihner) genutzt.

Vorbelastungen durch Gewerbe sind somit in der Summe kaum vorhanden. Die
grofdte Vorbelastung im stralRennahen Bereich resultiert aus dem Verkehr auf der
B 158a. Durch die vorgelagerte Hauserreihe (ChausseestralRe 64 — 68) ist das PG
selbst hingegen gut abgeschirmt.

Die weitere vorhandene angrenzende Wohnbebauung hat einen Schutzanspruch
hinsichtlich Geriichen und Gerauschen.

2.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgtitern sind Aussagen zum
Vorkommen, zum Schutz und der Betroffenheit von Werte- und Funktionselemen-
ten mit kultureller Bedeutung erforderlich. Unter dem Begriff der ,Kultur- und Sach-
guter® sind geschltzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale,
historische Landschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart zusammengefasst.

Im Bereich des PG gibt es keine Bau- oder Bodendenkmale.

Baudenkmale: Unmittelbar 6stlich des PG (Chausseestral3e 60) befindet sich das
Baudenkmal ,Ringofen der Dampfziegelei Hietzig“ (Denkmal ID 09180215), im Ort
Altglietzen des Weiteren die Dorfkirche und das Pfarrhaus.

Bodendenkmale: Die nachstgelegenen Bodendenkmale befinden sich ca. 600 —
1.000 m 6stlich und suiddstlich (60947 Graberfeld Eisenzeit, Graberfeld Bronzezeit;
60001 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit; 60000 Siedlung slawi-
sches Mittelalter, Siedlung Eisenzeit).

Kultur- und Sachguter, die méglicherweise durch die Ausweisung des PG als Dorf-
gebiet beeintrachtigt sein konnten, kommen im PG nicht vor.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung

3.1 Die Festsetzungen im vorhabenbezogenen B-Plan

Das Bebauungsplangebiet wird als Dorfgebiet geméaR § 9 Abs. 1 BauGB und
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

o Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutz-
garten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

e sonstige Wohngebaude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
e Tankstellen (nur Betriebstankstelle).
Nicht zulassig sind:

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebaude,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO.

Fur funf Teilflachen werden Funktionsbereiche (FB 1 bis FB 3) mit spezifisch defi-
nierten Nutzungen festgesetzt. FB 1 besteht dabei aus drei Einzelflachen. Inner-
halb der einzelnen Funktionsbereiche sind die zulassigen Nutzungen wie folgt fest-
gesetzt:

FB 1

In dem mit FB 1 gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung von Gebauden zur
Unterstellung von Kraftfahrzeugen (bis 7,5 t) sowie die Lagerung von Maschinen,
Geraten und Stoffen (Streusand fir Winterdienst) zul&ssig.

FB 2

In dem mit FB 2 gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung von Gebauden fir
die Tierhaltung (Alpakas, Shetlandponys und Zwergschweine), Einfriedungen so-
wie die Lagerung von Futtermitteln (Stroh, Heu) zul&ssig.

FB 3

In dem mit FB 3 gekennzeichneten Bereichen sind innerhalb der Uberbaubaren
Flachen die Errichtung von Geb&auden (Wohngebaude, Lager-, Biro- und Sozial-
raume) bis zu der festgesetzten maximalen Grundflache zulassig. Zulassig sind in
diesem Bereich auch Garagen, die Aufstellung der Betriebstankstelle (1.000 |
Leihbehalter), Stellplatze und Nebenanlagen sowie Lagerflachen fur Arbeitsgerate
und Materialien.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4; die Uberbaubaren Grundflachen sind mit
einer Baugrenze umgrenzt. Als HOhe der baulichen Anlagen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

¢ FB 1 max.5,0m U. Gelandeoberkante (GOK) (GOK ca. 14,0 m . NHN),
e FB2max.4,0mi. GOK (GOK ca. 14,0 m . NHN),
e FB 3 max.8,5m i. GOK (GOK ca. 15,0 m U. NHN).

Zufahrten zu den Gebauden und Lagern der FB 1 und FB 2 sind nicht zu versie-
geln.

Einfriedungen im FB 2 sind bis zu einer Hohe von 1,6 m, zum Flurstiick 155, Flur
1, Gemarkung Altglietzen (Chausseestra3e), bis zu einer Hohe von 2,0 m ein-
schlie3lich Ubersteigschutz zulassig.

Der 6stliche Teil des PG wird als private Grinflache ausgewiesen (897 m?).

Wirkfaktoren

Folgende Wirkfaktoren konnen grundsétzlich im Kontext der Bauleitplanung rele-
vant sein:

Baubedingte Wirkfaktoren:

¢ Bodenschadigung durch Oberbodenabtrag und Verdichtung
¢ Vegetationsbeseitigung

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

e \Versiegelung von Boden

e Vegetationsbeseitigung

e Beeintrachtigung der Niederschlagsversickerung
e dauerhafter Lebensraumverlust

¢ Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

e Larmemissionen

e Geruchsemissionen
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3.3

Wirkungsprognose

3.3.1 Allgemeines

In den Kapiteln 3.3.2 bis 3.3.10 werden die zu erwartenden Auswirkungen schutz-
gutbezogen beschrieben und, soweit mdglich, quantitativ bilanziert. Die Bilanzie-
rung erheblicher Eingriffe bezieht sich dabei auf die maximal zulassige Bebauung.
MalRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen dienen, werden beschrieben und bei der Bilanzierung verbleiben-
der, erheblicher Beeintrachtigungen berlcksichtigt.

Grundsatzlich gilt, dass bei Umsetzung der im vbBP dargestellten Festsetzungen
nur marginale zusatzliche bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf die
im Kapitel 2 dargestellten Schutzgiter zu erwarten sind, da lediglich der gegen-
wartige Zustand festgeschrieben wird.

3.3.2 Schutzgut Boden

Die Grof3e der derzeit Uberbauten Flache betragt aktuell 1.708 m2. Mit der Festset-
zung der GRZ auf 0,4 ergibt sich unter Berilicksichtigung der privaten Griinflache
(897 m?2) eine zulassige Uberbauung auf 1.742 m2 (0,4 x 4.355 m2). Dies entspricht
einer Mehrung um bis 34 m2 (Eingriff E1).

Die auf der kunftigen privaten Griinfliche vorhandenen Bauwerke (Stallungen)
werden zurtickgebaut (Entsiegelung) und im Anschluss im FB 2 wieder aufgebaut.
Dies erfolgt im Verhaltnis 1 : 1. Unter der Berlcksichtigung, dass der Boden auf
den alten Stallflachen aufgelockert wird (MaRnahme VM1) stellt dieser Vorgang
keinen Eingriff in das Schutzgut dar.

3.3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im PG und dessen Umfeld nicht vorhanden; dement-
sprechend sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser mdglich.

Mit der textlichen Festsetzung 4.1 wird sichergestellt, dass auch zukiinftig das von
Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser im PG versickert wird.
Es wird keinerlei Niederschlagswasser anderweitig abgeftihrt. Die Versickerung
des Niederschlagswassers erfolgt im Umfeld der versiegelten Teilflachen.

Mit der marginal hoheren zulassigen Uberbauung sind keine quantitativen Auswir-
kungen auf das Grundwasser bzw. die Grundwasserneubildung zu erwarten. Auch
qualitative Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten, weil das zu
versickernde Niederschlagswasser nicht mit Schadstoffen in Berihrung kommt.

Beim Betrieb der Betriebstankstelle sind die gesetzlichen Bestimmungen zum Bo-
den- und Grundwasserschutz zu beachten. Es ist davon auszugehen, dass diese
ausreichen, um Eintrage von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden.

3.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Mit dem vbBP wird keine andere oder tber das heutige Mal3 hinausgehende Fla-
chennutzung begrindet. Nachteilige Veranderungen des Schutzgutes kénnen da-
her ausgeschlossen werden.
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3.3.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Das PG ist durch heckenartige bis waldchenartige Gehdlzbestéande sowie Bebau-
ungen sehr gut optisch von der Umgebung abgeschirmt. Das PG hat (aul3er fur
den Vorhabentrager selbst) keine Bedeutung hinsichtlich dieser Schutzguter, da
es sich um ein umzauntes Privatgrundstiick handelt. Deshalb sind auch keine dies-
bezlglichen Auswirkungen zu erwarten. Die Festsetzungen des vbBP sind, zumal
angesichts der Hohenbeschrénkungen fir zulassige Bauwerke, hinsichtlich dieser
Schutzguter ohne jegliche Fernwirkungen.

3.3.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der Festsetzung von Funktionsbereichen sind bauliche MalRnahmen aus-
schlie3lich innerhalb dieser Funktionsbereiche zulassig. Innerhalb der Funktions-
bereiche, die weitestgehend die Kubatur der bereits vorhandenen Bebauungen
umfassen, ist keine besonders schutzwirdige Vegetation wie z.B. Gehdlze /
Baume vorhanden. Dies gilt auch flr die Stallungen, die aus der privaten Grinfla-
che in den Funktionsbereich 2 verschoben werden. Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Pflanzen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

In der Worst Case Betrachtung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten im Kap. 2.6 wurden drei Tiergruppen ausgewiesen, fir die ein Vorkom-
men im PG zu vermuten ist. Wahrend fur stdrungsunempfindliche Végel auch von
einer Nutzung des PG als Fortpflanzungsstatte auszugehen ist, wird fr Libellen
und Fledermdause nur eine Nutzung als Jagdhabitat ausgegangen. Eine Nutzung
des Altgebaudebestandes als Sommerquartier fir Fledermé&use ist ebenfalls nicht
auszuschlieRen.

Fur alle drei Artengruppen ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu keiner Erfullung eines der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fiihren wird (siehe auchTabelle 3-1). Ziel der Planung ist die Sicherung
der derzeitigen Flachennutzung. Eine Ausweitung der Nutzung oder eine Inan-
spruchnahme essentieller Lebensraume fir geschitzte Arten auf bislang unbe-
bauten Flachen wird mit der Planung ausgeschlossen.

Tabelle 3-1: Bewertung der moglichen Betroffenheit von Tierartengruppen im PG

artenschutzrechtlich
relevante Artengruppe

europaische Vogelarten Es sind keine Beseitigungen von Baumen oder anderwei-
tigen Gehdlzen vorgesehen. Bei Beibehaltung der gegen-
wartigen Nutzungen, wie durch die Planung festgesetzt,
sind Beeintréchtigungen ausgeschlossen.

Fledermause Durch das Vorhaben werden keine Quartiere oder Fort-
pflanzungsstéatten von Flederméusen beeintrachtigt. Das
Storwirkungspotential der Flachennutzung erhdht sich
nicht. Ebenso wird die Eignung als Jagdgebiet nicht ver-
andert.

Libellen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sind durch die Planung
nicht betroffen. Ebenso wird die Eignung als Jagdgebiet
nicht verandert.

potentielle Betroffenheit (,,Worst Case-Szenario“)
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3.3.7 Nationale Schutzgebiete

Das PG befindet sich im LSG / Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin. Die mit
der Planung verfolgten Ziele stehen der Biospharenreservatsverordnung entge-
gen. Gemal Zustandigkeitserlass des MLUL vom 22. September 2017 ist fur die
Entscheidung der Zulassigkeit des vbB-Planes im LSG ,Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin" die untere Naturschutzbehdrde (uNB) zustandig. Hierzu wird
ein Antrag auf Befreiung bei der uNB eingereicht.

3.3.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Trotz der nahen Grenze des Vogelschutzgebietes (SPA) ,Schorfheide-Chorin® gibt
es keinerlei Veranlassung fur die Annahme von Auswirkungen auf dieses Schutz-
gebiet. Die in den Erhaltungszielen genannten zu sichernden Lebensraume (siehe
Kap. 2.8) kommen im PG nicht vor. Die mit der Bauleitplanung festgesetzten Nut-
zungen des PG sind nicht geeignet, nachteilige oder sonstige erheblichen Wirkun-
gen auf die angrenzenden SPA-Flachen auszuliben. Fir die in der Anlage 1 zum
8§ 15 BbgNatSchAG genannten Vogelarten des SPA ,Schorfheide-Chorin“ stellt
das PG keinen maR3geblichen Lebensraum dar.

3.3.9 Schutzgut Mensch
In der Summe entsprechen die gegenwartigen und zukiinftigen Nutzungen im PG
dem Gebietscharakter des naheren und weiteren Umfeldes.

Im PG werden zukinftig keine Nutzungen und mit ihnen verbundene Beeintrachti-
gungen erlaubt sein, die nicht bereits jetzt schon dort stattfinden. Auch diesbeziig-
lich sind keinerlei Auswirkungen zu erwarten.

Eine zusétzliche relevante Belastung der Anlieger durch Geriiche und Gerdusche
tagsuber wie auch im Nachtzeitraum ist nicht zu erwarten (siehe Tabelle 3-2).

Tabelle 3-2: Wirkungsbewertung der festgesetzten zuldssigen Nutzungen

zulassige Nutzung Bewertung hinsichtlich Geruchs- und Larmemissionen
Unterstellung von Im Umfeld gibt es zahlreiche Garagen und anderweitige M&g-
Kraftfahrzeugen lichkeiten der Unterstellung von Kraftfahrzeugen. Die Moglich-

keit, Kraftfahrzeuge im PG unterzustellen ist ortsiblich und
nicht mit signifikanten Geruchs- und Larmemissionen verbun-
den.

Der mit der Unterstellung verbundene Verkehr beschrankt sich
im Wesentlichen auf die Tagesstunden. Da kein Lieferverkehr
ausgefihrt wird, finden haufige An- und Abfahrten nicht statt.
Die eigentliche Leistungserbringung der Hausmeister- und
Winterdienste erfolgt auRerhalb des PG.

Spezifische MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen sind nicht erforderlich.
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zulassige Nutzung

Bewertung hinsichtlich Geruchs- und Larmemissionen

Lagerung von Streu-
sand fur den Winter-
dienst

Gelagerter Streusand ist geruchsneutral. Der Vorgang der Ein-
lagerung ist auf wenige Stunden im Jahr beschrankt und verur-
sacht in @hnlicher Weise Larm wie ein ortsubliches Miillfahr-
zeug. Die Mdglichkeit, Streusand einzulagern ist nicht mit sig-
nifikanten Geruchs- und Larmemissionen verbunden. Die Ent-
nahme von Streusand, ggf. auch nachts, erfolgt nur wenige
Male im Jahr und ist auf kurze Zeitintervalle beschréankt. Dies
verursacht in der Gesamtsicht keine erheblichen Bel&stigun-
gen durch Gerdusche.

Spezifische Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen sind nicht erforderlich.

Gebaude fur die Hal-
tung von Alpakas,
Shetlandponys und
Zwergschweinen; Hal-
tung von Tieren

Im Zusammenhang mit der Haltung derartiger Tiere sind Larm-
belastigungen nicht zu erwarten, da es sich um relativ ,ruhige*
Tierarten handelt. Geruchsemissionen hingegen kénnen in ge-
ringem Umfang (weiterhin) auftreten. Tierhaltung allerdings ist
hier ortsublich; es gibt weitere Tierhaltung im unmittelbaren
Umfeld (Huhner hinter Wohnhaus Chausseestralle Nr. 65;
groBe Wellensittich-Voliere Chausseestrale Nr. 61). Ange-
sichts der landlichen Lage des PG am Ortsrand und der sehr
geringen Anzahl an Tieren im PG sind belastigende Ge-
ruchsemissionen, also eine Uberschreitung des Immissions-
richtwertes (IRW) von 0,10 (10% der Jahresstunden), nicht zu
erwarten. Darliber hinaus werden die vorhandenen Stallungen
nach Nordwesten verschoben und somit der Abstand zu be-
nachbarten Wohngrundstiicken um tiber 100 m erhéht.

Die vorhandenen und zukunftig erlaubten Nutzungen stéren das Wohnen im Um-
feld des PG nicht in erheblichem Male. Es existiert derzeit und in Zukunft ein
gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnnutzung und nicht wesentlich storen-
der gewerblicher Nutzung. Schéadliche Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit sind nicht zu erwarten.

3.3.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter befinden sich (abgesehen von Objekten des Vorhabentra-
gers selbst) nicht im PG. Es sind diesbezuglich keinerlei Auswirkungen zu erwar-

ten.
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4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Mit der Planung soll der bestehende Zustand des Plangebietes bauleitplanerisch
gesichert werden. Die Flachennutzungen im sudlichen Teil des PG (Wohnbebau-
ung und zahlreiche Nebengebaude) waren niemals streitgegenstandlich, weshalb
der Fokus auf den nordlichen Teil mit den zeltartigen Unterstanden, Lager- und
Abstellflachen zu legen ist.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung héatte zur Folge, dass der gegenwartige Zu-
stand baurechtlich nicht hinreichend abgesichert ist und deshalb von einer behord-
lichen Rickbauanordnung auszugehen ist.

Von der Annahme eines Rickbaus der zeltartigen Unterstande und Lagerflachen
im nordlichen Teil des PG ware die weitere theoretische Entwicklung des Umwelt-
zustandes von den dann dort einsetzenden Flachennutzungen abhangig bzw. von
der Frage, ob es dort Uberhaupt Nutzungen geben wirde. Hier sind die unter-
schiedlichsten Szenarien denkbar. Bei vélligem Ausbleiben jeglicher Nutzungen
wurde sich die Flache langfristig zu einem Wald entwickeln, in dem die in der Re-
gion sehr ausbreitungsstarke und konkurrenzkréaftige Robinie aller Voraussicht
nach auf lange Zeit hin die Vorrangstellung hatte.

Ebenfalls denkbar wéare eine gartnerische Nutzung der Flache oder eine Flachen-
nutzung fur die Tierhaltung (Weide).

Zu der hiermit theoretisch erzielbaren Naturnahe wie auch zu den hypothetischen
Funktionen fur die Lebensraumsituation wildlebender Tiere kdnnen aufgrund die-
ses aul3erordentlich weiten Spektrums keine konkreten Angaben gemacht werden.
Es ist sowohl eine Intensivierung der Nutzung als auch eine Extensivierung denk-
bar. Je nach Art und Grad der Nutzung kénnten sich die Bodenfunktionen verbes-
sern (Ausbildung eines humosen Oberbodens) oder verschlechtern (bei extremer
Trittbelastung). Ahnliches trifft auf die Gbrigen Schutzgter zu.

5. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen

5.1 MalBRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschatft ist das
erste und wichtigste Anliegen der gesetzlichen Eingriffsregelung. Sie sind nach
§ la (3) BauGB in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Die im Folgenden landschaftsplanerisch abgeleiteten MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Eingriffen sind als Festsetzungen adaquat zu Ausgleichs-
maflnahmen umzusetzen.

VM1 Der Boden unterhalb der derzeitigen Stallbebauung im Osten des PG ist
nach Ruckbau der Stallungen mindestens 30 cm tief aufzulockern und kiinf-
tig von jeglicher Uberbauung freizuhalten. Ziel ist das Wiedereinsetzen ei-
ner natdrlichen Bodenentwicklung.
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Ausgleichsmalihahmen

Beeintrachtigungen der Schutzglter, die nicht vermeidbar sind, missen durch
Maflnahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Wie die Vermeidungs-
und Minderungsmalf3nahmen sind sie nach § 1a BauGB (3) in der Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Die Darstellung der angesetzten Kompensati-
onsfaktoren erfolgt in der Bilanztabelle im Kapitel 5.3.

Al Baumpflanzungen

Gemal den Festsetzungen des vbB-Planes kann es im PG zu einer zusatzlichen
Uberbauung von Boden auf bis zu 34 m2 (Eingriff E1) kommen. Da eine Entsie-
gelung von Flachen im PG nicht moglich ist, ist dieser Eingriff durch Ma3nahmen
zur Aufwertung der nattrlichen Bodenfunktionen im PG auszugleichen.

Hierzu ist eine Baumpflanzung mit einem einheimischen Laub- oder Obstbaum
vorzunehmen. Aufgrund der geringen zusatzlichen tberbaubaren Flache ist die
Baumpflanzung unabhéngig davon vorzunehmen, ob die Uberbauung eine Voll-
oder eine Teilversiegelung (wasserdurchlassige Befestigung) darstellt. Als Min-
destqualitat ist ein Hochstamm, 3 xv, StU 12-14 cm zu pflanzen.

Der Baum ist innerhalb des als private Grinflache festgesetzten Bereiches zu
pflanzen. Zuldssig sind folgende standortgerechte, heimische Baumarten sowie
Obstb&ume:

o Feld-Ahorn (Acer campestre),

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

o Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

¢ Hainbuche (Carpinus betulus),

e Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
o Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
¢ Rot-Buche (Fagus sylvatica),

o Wild-Apfel (Malus sylvestris agg.),

e Wild-Birne (Pyrus pyraster agg.),

e Trauben-Eiche (Quercus petraea),

e Stiel-Eiche (Quercus robur),

o Eberesche (Sorbus aucuparia),

e Elsbeere (Sorbus torminalis),

e Winter-Linde (Tilia cordata),

o Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

e Berg-Ulme (Ulmus glabra),

¢ Flatter-Ulme (Ulmus laevis),

¢ Feld-Ulme (Ulmus minor).
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Eingriff Ausgleich und Ersatz
Konflikt-
Nr./ Umfang des | Kompensationsbedarf Beschreibung der Umfang der MaR3- Ausgleichbarkeit/Ersetzbarkeit/
Schutzgut Eingriffsbeschreibung Verlustes (K.-Faktor) Nr. MaRBnahme nahme verbleibende Defizite
Boden
Pflanzung eines heimi-
) schen Laub- oder
E1l zusétzliche Uberbauung 34 m2 1 Baum Al Obstbaumes auf der 1 Baum Eingriff vollstandig ausgeglichen
privaten Griinflache im
PG
Grundwasser

- I keine erheblichen Beeintrachtigungen

Oberflachenwasser

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Klima/Luft

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

- | keine erheblichen Beeintrachtigungen

Lebensraume/Vegetation

keine erheblichen Beeintrachtigungen

Fauna

- I keine erheblichen Beeintrachtigungen
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6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Flachen des PG sind im Privateigentum des Nutzers / Vorhabentragers. Die
Frage einer Flachen-Alternative wurde seitens des Vorhabentragers gepruft. Fur
die bisherige und kinftige Flachennutzung stehen keine adaquaten Flachen zur
Verflgung.

Mit der Festsetzung der Flachennutzung uber einen vbBP werden keine tber das
heutige Mal3 hinausgehenden Wirkungen vorbereitet. Die sehr kleinflachige zu-
satzliche Uberbauung auf bis zu 34 mz2 lasst sich im PG ausgleichen.

7. Verfahren und Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ auf
Grundlage des 2. Entwurfes des vbBP ,Lagernutzung Chausseestral3e 63, 16259
Altglietzen, Flur 1, Flurstiicke 153 und 250 (teilweise), Gemarkung Altglietzen® mit
Stand 05/2020, der Auswertung von Fachinformationen des Landes Brandenburg
sowie von Gelandebegehungen im Dezember 2017 und im Juni 2018.

Besondere Schwierigkeiten traten bei der Bearbeitung nicht auf. Es wird einge-
schatzt, dass es keine relevanten, das Ergebnis beeinflussenden Kenntnisliicken
gibt.

8. MaBRnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, ver-
pflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig
ermittelt werden, um gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Die Behdrden informieren die Gemeinde nach § 4 Absatz 3 Uber er-
hebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Mit dem Monitoring in Verbindung stehende Aufwendungen sind durch den Vor-
habentrager zu tragen.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vbBP) ,Lagernutzung Chaussee-
stral3e 63, 16259 Altglietzen, Flur 1, Flursticke 153 und 250 (teilweise) Gemar-
kung Altglietzen* und der damit verbundenen Aufstellung des Umweltberichtes
ist die Ausweisung eines Dorfgebietes. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit
GRZ = 0,4 festgesetzt. Die zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen inner-
halb des PG sind in der Planzeichnung des vbBP durch eine Umgrenzung von
Funktionsbereichen festgelegt; auch gibt es dort spezifische Bauhtéhenbegrenzun-
gen. AulRerhalb der Funktionsbereiche ist die Errichtung von Baulichkeiten nicht
statthaft. Diese Funktionsbereiche orientieren sich eng an der Kubatur bereits vor-
handener Baulichkeiten; Baum- oder sonstiger Gehoélzbestand ist in ihnen nicht
enthalten.

Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes betroffen sein kdnnen, erfolgt mittels einer Umweltprifung.
Mit dieser wird der Zustand der Umwelt im Plangebiet vor der Planaufstellung be-
schrieben und bewertet. Ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und dem Ausgangszustand der Umwelt sind die mit dem Vorhaben verbunde-
nen Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben und zu bewerten. Istim Rahmen
dieser Prufung erkennbar, dass es mit dem Vorhaben zu nachteiligen Auswirkun-
gen kommen kann, sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen zu erarbeiten und bei der
weiteren Entwicklung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen. Das Ergebnis der
Zustandsbewertung, der Prognose der Auswirkungen sowie die daraus abgeleite-
ten Mal3nahmen sind in einem Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf.

Das Plangebiet (PG) besteht aus einem mit einem Wohngeb&ude und zahlreichen
Nebengebauden bestandenen sidlichen Bereich, einem zentralen und nérdlichen
Komplex aus Lager- und Weideflachen mit zeltartigen Unterstanden und einzelnen
Geblischen sowie im Osten einem Tiergehege und etwas Ziergartenflache. Es be-
sitzt fir die naturbezogenen Schutzgiter eine nur aul3erst geringe Bedeutung. Das
Schutzgut Tiere ist allenfalls im Kontext ubiquitarer, an anthropogenen Strukturen
auftretender Arten von Bedeutung. Bertuhrungspunkte mit dem europaischen Ar-
tenschutzrecht gibt es lediglich potenziell im Zusammenhang mit stdrungsunemp-
findlichen Vogelarten.

Keine Bedeutung hat das PG abgesehen von seiner Lage innerhalb des gleichzei-
tig als Landschaftsschutzgebiet geschiitzten Biospharenreservats Schorfheide-
Chorin fir die 6ffentliche Erholungsnutzung und fiir sonstige nationale und/oder
europaische Schutzgebiete. Auch Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern
kénnen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen der Nachbarschaft infolge von Larm- und / oder Geruchsemis-
sionen werden aufgrund der geringen Verkehrsbewegungen und dem Umstand,
dass die Leistungserbringung des anséssigen Hausmeister- und Winterdienstes
aullerhalb des PG erfolgt, als nicht relevant eingeschétzt. Geruchsbelastigungen
aus der vorhandenen Tierhaltung werden ebenfalls nicht erwartet, da der Tierbe-
stand sehr klein ist und wenig geruchsintensive Tierarten umfasst. Zudem werden
die Stallungen innerhalb des PG nach Nordwesten verlegt, so dass Konflikten mit
angrenzenden Wohnnutzungen vorgebeugt wird.

In vorliegendem Fall handelt es sich um die baurechtliche Sicherstellung und
Festschreibung eines bereits bestehenden Zustandes. Es sind im Zuge des
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vbBP keinerlei zusatzlichen Flachennutzungen vorgesehen. Rechnerisch kann
es bei Ausschopfung der GRZ von 0,4 zu einer zusatzlichen Uberbauung auf
bis zu 34 m2 kommen. Um die damit verbundenen nachteiligen Wirkungen auf
das Schutzgut Boden auszugleichen, ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum
innerhalb des als private Grunflache ausgewiesenen Teils des PG zu pflanzen.
Die im PG vorhandenen Wege durfen nicht befestigt werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Nutzung
des Gelandes bauplanungsrechtlich gesichert.
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