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63.02-51.10.20-20567-20-92 30.12.2020
Grundstick:  Storkow (Mark), Storkow, ~
Gemarkung: Storkow
Flur: 44
Flurstiick: 309
Anlass: Stellungnahme zum B-Planentwurf "Wohngebiet Nordlicher Wolfswinkel” gemin

§ 4 Abs. 1 BauGB

Planungsabsicht: Entwicklung eines Wohngebietes
Fliache: ca. 2,1 ha
Planungsstand: 08 /2020
Sehr geehrte Frau Schulze-Ludwig,
wir bedanken uns fur die Beteiligung am Planverfahren.
Zum Planentwurf duBern sich die beteiligten Amter und Behérden wie folgt:
X  Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Umweltamt — SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
X  Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-

keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Stabsstelle Stirkung des ldndlichen Raumes
Sachgebiet Kreisentwicklung und Investitionsférderung

Die geplante stadtebauliche Entwicklung fur den Bereich ,\Wolfswinkel” in der Stadt Storkow
(Mark) wird aus der Sicht des SG Kreisentwicklung und Investitionsférderung beflirwortet.

Eine angegebene Emailadresse dient nur dem Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Fir die rechtsverbindliche elektronische Kommuni-
kation per Email ist folgende Emailadresse eingerichtet worden: yps@landkreis-oder-spree.de. Rahmenbedingungen siehe www.l-0s.de/vps.

Sprechzeiten: Telefon: 03366 35-0 Bankverbindung: Sparkasse Oder-Spree
Di/ Do 09-12;13-18 Uhr Telefax: 03366 35-1111 BIC: WELADED1LOS
Mo / Fr nach Vereinbarung Internet: www.l-0s.de IBAN: DE43 1705 5050 2200 6011 77

Mi geschiossen E-Mail:  kreisverwaltung@l-os.de Umsatzsteuer ID-Nr.: DE162705039
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infolge der Errichtung eines Werkes fiir die Herstellung von Elektrofahrzeugen in Grinheide
(Mark) ist mit einem Zuzug von Fachkréften in groRerem Umfang zu rechnen. Bei Erreichen
der Vollauslastung des Werkes ist bereits fur das Jahr 2021 eine Mitarbeiterzahl von 12.000
vorgesehen. Fir die Stadt Storkow (Mark), die sich im Umfeld des Werkes befindet, ergibt
sich ein gro3es Potenzial, einen Teil der Arbeitnehmer als neue Einwohner zu gewinnen. Die
Nutzung dieses Potenzials ist einerseits fur die Entwicklung der Stadt von groRer Bedeutung.
Andererseits sind attraktive Angebote von werksnahem Wohnen auch ein wichtiges Instru-
ment fir die Reduzierung von Pendlerverkehren. Die Stadt Storkow (Mark) solite deshalb
die Méglichkeit erfassen, Flachen fir Wohnnutzungen auszuweisen und zu entwickein.

Umweltamt
Sachgebiet untere Naturschutzbehdrde

Gegen die Entscheidung der Stadtverordneten, die bisherige Planungsabsicht ,Fremden-
verkehr und Erholung" aufzugeben und das Gberwiegend waldgepragte Areal in ein Wohn-
gebiet umzuwandeln, werden Bedenken geduRert. Die Schaffung eines weiteren Wohnquar-
tieres bedeutet den vollstandigen Verlust von Baumen, damit verbunden der Verlust der
landschaftlichen Eigenart. Die vorgeschlagenen MaRnahmen, die Beeintrachtigungen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild kompensieren sollen, werden als unzureichend und
ungeeignet zurtickgewiesen. Weder der Eingriff in das Schutzgut Boden (ca. 7.000 m?) noch
in das Landschaftsbild (ca. 5.000 m? Waldfidche) kénnen durch die Anpflanzung von je 48
Obstbdumen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes adaquat kompensiert werden.

Das Flurstick 309 kommt aufgrund vorhandener Gehdlzstrukturen fir die Anlage einer
Streuobstwiese nicht in Betracht. Da die Stadt Storkow Uber zwei kommunale Flachenpools
verfugt, sollte fur die Realkompensation von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht werden.
Die H6he der finanziellen Beteiligung ergibt sich aus der Anschaffung, Pflanzung und min-
destens fuinfjdhrigen Pflege von 96 Obstbaumen. Fir die Kosten werden pro Baum 300,00
Euro veranschlagt. Bei einem Gesamtwert von insgesamt 28.800,00 Euro ergibt sich ein
Eigenanteil von 1.200, 00 Euro pro Grundsttickseigentiimer.

Aussagen zum besonderen Artenschutz kdnnen erst bei Vorlage eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages gemacht werden.

Sachagebiet untere Wasserbehérde

Niederschlagswasser:

Die fur die Entwéasserung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen notwendige
Versickerungsflache ist in dem B-Plan-Entwurf nicht gesondert gekennzeichnet.

Far die Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers sollte
eine fur die breitflachige Versickerung ausreichend grof3e Flache im éffentlichen Verkehrs-
raum vorgesehen werden. Der Einsatz von Versickerungsanlagen ist bei hohen Grundwas- .
serstanden (Grundwasserflurabsténde hier z.T. 2-3 m, digitalen Karten des Grundwasserflu-
rabstandes Brandenburg 2011) erheblich eingeschrankt.

Die Méchtigkeit des Sickerraumes sollte bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fir die Reinigungsleis-
tung des Niederschlagswassers zu gewéhrleisten.
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Bauordnungsamt
Aufgabengebiet untere Denkmalschutzbehérde

Die Prifung der Unterlagen zum B- Planentwurf ,Wohngebiet Nérdlicher Wolfswinkel in der
Stadt Storkow (Mark); (Stand 15.08.2020) hat ergeben, dass die denkmalrechtlichen Belan-
ge beriicksichtigt wurden. Unter Punkt 16 der Begrtindung zum Bebauungsplan wird auf die
denkmalrechtlichen Anforderungen hinreichend hingewiesen.

Erganzungen sind hier nicht erforderlich.

Aufgabengebiet Bauleitplanung

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckelin. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan fir die Stadt Storkow stellt den mittels
B-Plan zu entwickeinden Bereich als Sonderbauflache ,Fremdenverkehr und Beherbergung®
und Wald dar.

Die Festsetzung einer Wohnbaufliche im B-Plan entspricht somit nicht den Darstellun-
gen im FNP. Es ist auch nicht korrekt, dass der B-Plan teilweise aus dem FNP entwickelt ist
(siehe Begruindung Seite 6).

Die 6. Anderung des FNP erfasst u. a. den vom B-Plan betroffenen Bereich. Mit durchge-
fuhrter frihzeitiger Tragerbeteiligung im Juni 2020 hat er noch nicht den Planungsstand
erreicht, nach dem anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kiinftigen Darstellungen
des FNP entwickelt sein wird.

Es gab erhebliche Bedenken zur Anderung. So auch aus planungsrechtlicher Sicht.

,Durch den Wegfall von Sonderbaufldchen fiir den Fremdenverkehr, wird der Stadt der Bo-
den fiir touristische Entwicklung/Angebote entzogen. Gerade der Bereich Wolfswinkel wurde
bisher fiir diese Entwicklung vorgehalten und sollte auch entsprechend so geférdert werden.

Eine schleichende Umnutzung des Erholungsbereiches zum Wohnen ist nicht zu empfeh-
len.” ?

In der Begriindung zum vorliegenden B-Plan wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Stor-
kow den Wirtschaftszweig Tourismus weiter entwickeln méchte und sogar das Préadikat ,An-
erkannter Erholungsort anstrebt. Mit diesem Ziel ist der Wegfall von potentiellen Sonderbau-
flachen fur den Fremdenverkehr, zugunsten von Wohngebieten, speziell im Bereich Wolfs-
winkel, nicht vereinbar.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des B-Planes werden keine Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Um die
Errichtung von Gberdimensioniert, dem Standort nicht gerecht werdende Geb&ude zu verhin-
dern, werden Grundstiicksgréfen in mini- und maximal Ausdehnung festgelegt. Die Be-
zeichnung dafir variieret zwischen Grundsticksfiache (Planzeichnung), Flurstiicksgréfie und
Baugrundfliche (Begrindung). Korrekterweise sind Mindest- und MaximalgréBen fur das
Baugrundstiick festzusetzen.

Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sowie Zeitrdume flr bestimmte Mafinahmen sind nicht
festsetzbar, sondern, wie unter den textl. Festsetzungen Pkt. 5 bis 8 dargelegt, vertraglich zu
regeln. Diese Angaben sind als Hinweis auf der Planzeichnung zu vermerken.
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Stabsstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz

Zur o. g. Planung wird, gemaf § 32 Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz (BbgBKG) in Verbindung mit der VV des MIK BB zum BbgBKG sowie unter

Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr der Stadt Storkow wie folgt Stellung
bezogen:

Léschwasserversorgung
Die Brandschutzdienststelle macht den berticksichtigungsfahigen Belang der Léschwasser-

bereitstellung im Sinne § 1 Abs.6 Nr. 8 e BauGB geltend. Die eingereichte Planung trifft hier-
zu keine hinreichende Aussage.

Die Ldschwasserbereitstellung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen Erschlieung
der Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.

Der Trager des ortlichen Brandschutzes hier die Stadt Storkow hat gemaR § 3 Abs.1 Nr.1
BbgBKG eine angemessene Léschwasserlgschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung* erfiilit
sind. (Pkt. 3.1 VVBbgBKG).

Durch die eingereichte Planung wird fir das Baugebiet ein Léschwasserbedarf (Grund-
schutz) von 48 m3h fur eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.

Die nachste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von jedem
Gebéaudeteil entfernt befinden. Soweit uniiberwindbare Hindernisse vorhanden sind, ist nur
ein reduzierter Léschbereich ansetzbar.

Das heif}t, in Berlicksichtigung der Bauflachenausweisungen sind Art, Lage und Anzahl der
Léschwasserentnahmestellen zu planen. Die Flhrung der Versorgungsleitung (Wasser) ist
nach § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festsetzbar. Es bedarf einer Klarung dahingehen, ob der zu-
standige Zweckverband die erforderliche Léschwassermenge Uber das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz sicherstellen wird. Es ist ferner zu priifen, ob weitere Hydranten erforderlich werden.

Bei alternativen Lésungen wie Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder unterirdische
Behalter usw. werden in der Regel anderwartige planungsrechtliche Flachenausweisungen

erforderlich. Je nach Flachenbedarf fir die vorgesehene Léschwasserbereitstellung bedarf

es dann ggf. einer Flachenausweisung nach § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB.

Hinweis:
Soweit hier ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt wird, miissen ErschlieRungs-
plan und der Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss vorliegen.

Freundliche Griifze

im Auftrag

Amntsleiterin



