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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Zweck des FNP ist es, fur das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen darzustellen. Der Ande-
rungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ca. 6,8 ha. Gegenwartig wird
der Anderungsbereich des FNPs gerahmt von stadtischen Strukturen (iiberwiegend Einfamilien-
hauser und Kleingéarten) sowie Verkehrsachsen (Lange Stral’e im Norden und An der Kohlen-
bahn im Westen) und einem teilversiegelten ErschlieBungsweg im Suden (Fliederweg).

Der Anderungsbereich wurde in der Vergangenheit landwirtschaftlich genutzt und umfasst ge-
genwartig den letzten innerstadtischen Acker der Stadt Furstenwalde/Spree. Hinsichtlich der
stadtebaulichen Entwicklung des Umfelds erfolgte im Bereich des innerstadtischen Ackers zuletzt
die Errichtung eines Vollsortiment-Lebensmittelmarkts an der Langen Stral3e (B-Plan Nr. 67). Die
innerstadtische Lage des Anderungsbereichs ist auch aufgrund der vorhandenen Infrastruktur
besonders geeignet fur die Entwicklung eines Wohngebietes.

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung des Wohngebiets Firstenwalder Gartenfeld geschaffen werden. Der Be-
bauungsplan Nr. 127 ,Firstenwalder Gartenfeld Lange Stral3e” ist aus dem rechtswirksamen
FNP nicht entwickelbar. Der giiltige FNP (32. Anderung) stellt den groRten Teil des Anderungs-
gebiets derzeit noch als Grinflachen dar. Nur ein kleiner, westlicher Bereich ist als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Weiter werden im Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache (sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen; Schule) und eine Griunflache (Parkanlage) ausgewiesen.
Fur die Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan wird dieser im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ge&ndert. Mit der 36. Anderung zum Flachennutzungsplan
werden Belange von Naturschutz und Landschaftsplanung zielgerichtet zusammen mit potenzia-
len zum Wohnungsbau und einer Gemeinbedarfsflache fir ,Schule® und ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® entwickelt und gesichert. Die Belange von Naturschutz
und Landschaftsplanung wurden in Vorbereitung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans
anhand der Grun- und Freiflachen umfassend in einer Konzeptstudie untersucht (FIJP 2023).
Wertgebende Qualitaten sind vor allem im Bereich eines Griinzugs vorhanden, welcher den An-
derungsbereich streift. Hier bestehen Méglichkeiten zur Weiterentwicklung durch eine Erweite-
rung des Griinzugs unter Einbeziehung des Anderungsbereichs (vgl. Abbildung 1).

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird zielgerichtet ein Bereich als Griinflache gesi-
chert, welcher eine besondere Bedeutung als stadtischer Freiraum und Bestandteil eines tber-
geordneten Griinzugs hat und gleichzeitig werden Voraussetzungen fur einen zukunftsfahigen
Wohnungsbau geschaffen (FIP 2023).

FUGMANN JANOTTA PARTNER 5
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Abbildung 1: Auszug aus dem qualifizierten Freiflachenplan: Als weil3e Flache mit roter Umrandung wird der
Anderungsbereich verortet. Mit griiner Strichlinie hervorgehoben wird ein Potenzialbereich zur
Sicherung und Weiterentwicklung des Griinzugs (FJP: 2023: 13). Abweichend vom Luftbild
im Kartenhintergrund befindet sich zwischen Lange StraRe und An der Kohlenbahn (Acker-
flache nord-ostlich des Anderungsbereichs) inzwischen ein Vollsortiment-Lebensmittelmarkt.

1.2 Inhalte und Methodik der Umweltprifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemald § 2a BauGB erstellt. Die Umweltprifung fuhrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genannten Umweltbericht den
Behorden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. In einer Umwelterklarung wird im Rah-
men der Bekanntmachung des FNP dargelegt, inwieweit diese Anregungen Eingang in die Pla-
nung gefunden haben. Im Rahmen der Umweltiberwachung tragt die Gemeinde nach Abschluss
des Planverfahrens daflir Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen frih-
zeitig erkannt werden, um geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Nach Abs. 1 Satz 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind bei der Festlegung des Un-
tersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbarkeits- und VerhéltnisméaRigkeitsge-
sichtspunkte zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen konzentriert darzustellen. Sowohl
in der Bestandsdarstellung als auch bei der Beschreibung und der Bewertung der Umweltauswir-
kungen ist es nicht erforderlich, dass jede Darstellung und Festsetzung mit all ihren denkbaren
Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und bewertet werden. Hier sind nur die nach Lage der
Dinge abwagungserheblichen Umweltauswirkungen darzustellen und zu bewerten.

Im Rahmen der Anderung des FNP erfolgt die Umweltpriifung mit Hilfe von ausgewahiten, der
FNP-Darstellungssystematik angepassten Indikatoren fir die Belange des Umweltschutzes ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, gegliedert nach den einzelnen Schutzgitern. Wesentliche
Grundlage fur Umweltprifung und -bericht bilden neben den Aussagen der einschlagigen Fach-
gesetze und weiterer spezifischer Fachplane, -programme und Informationsgrundlagen.

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr. 127 auf die Schutzgiiter des Umwelt- und
Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan
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ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltauswirkungen der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden mit dem vorliegenden Umweltbericht untersucht.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB). Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer sogenannten Umweltprifung. Das Be-
bauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange.

Die Inhalte des Umweltberichts sind in 8 1 Absatz 6 Nr. 7 und in der zugehérigen Anlage 1 dar-
gestellt. Die genannten Untersuchungsgegenstande sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG),

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschliussen der européischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchsta-
ben a bis d und i.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans auf die Schutzguter des Umwelt- und Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen werden
im Rahmen der Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Zunéchst wird der derzeitige
Umweltzustand anhand der Schutzgiter und ihrer Funktionen beschrieben.

Ankniipfend an die Bestandsbeschreibung werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutz-
guter gegentber den zu erwartenden planungsbedingten Veranderungen anhand der betrachte-
ten Schutzgutfunktionen abgeschatzt und die jeweilige Beeintrachtigung abgeleitet. Hierflr wer-
den gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte herangezogen.

Als Grundlage fir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen die An-
gaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Landesamtes fur Umwelt (LfU) und des
Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR), welche im Landschaftsplan darge-
stellt worden sind. Die Bewertung der Biotope und Baume im Plangebiet beruht auf den Ergeb-
nissen der lufthildgestiitzten Biotop- und Landnutzungskartierung Brandenburg (LfU 2013), die
Bestandsdarstellung wurde im Rahmen einer Vor-Ort Begehung von FUGMANN JANOTTA
PARTNER (FJP) im Juli 2023 Gberprift und angepasst.

Die im Landschaftsplan (FJP 2023b) vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertung der
Schutzguter stellt eine wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen
dar.

FUGMANN JANOTTA PARTNER 7
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Maf3geblich fur die Einschéatzung moglicher Auswirkungen sind die zeichnerischen und textlichen
Darstellungen der 36. Anderung zum Flachennutzungsplan, sowie die Ergebnisse fachgutachtli-
cher Untersuchungen zu einzelnen Aspekten der Planung.

1.3 Fachgesetze und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Rele-
vanz fur die Planung und deren Berlcksichtigung

1.3.1 Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generati-
onen so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit
der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind geman § 13 BNatSchG vorrangig zu vermeiden.

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB in Ver-
bindung mit den 88 13 ff BNatSchG zu beachten. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchtigun-
gen sind demnach durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen oder, soweit dies nicht méglich ist,
durch einen monetéren Ersatz zu kompensieren.

Im Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich keine Schutz-
gebiete. Die nachstgegen Schutzgebiete (hier Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) werden in Kap. 1.4 beschrieben. Die Vereinbarkeit der Inhalte des
Flachennutzungsplans mit den Vorschriften des Landschaftsschutzgebiets, des Naturschutzge-
biets sowie dem Schutzzweck und den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets wird nach MaRgabe
des § 34 BNatSchG im Planverfahren abgeprift. Die Ergebnisse der Prifungen werden in den
Umweltbericht aufgenommen.

Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten werden in
§ 44 BNatSchG aufgefuhrt. Zur Priufung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
kann fur die europarechtlich geschitzten Tierarten im Plangebiet eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung (saP) durchgefihrt werden. Diese beinhaltet die Prifung mdglicher planungsbe-
dingter VerstdlRe gegen die Zugriffsverbote des 44 BNatSchG sowie die Konzeption von Malf3-
nahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dieser Tierarten. Die Er-
gebnisse der saP werden in den Umweltbericht tGbernommen.

Die Prifung planungsbedingter Beeintréachtigungen von national besonders und streng geschiitz-
ten Tierarten im Plangebiet erfolgt im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplanverfahren.

Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Das brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) er-
ganzt die Inhalte des BNatSchG um landesspezifische Regelungen. Fir den Bauleitplan sind
hierbei insbesondere der Schutz bestimmter Biotope in Erganzung zu § 30 BNatSchG relevant.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im § 1 des BBodSchG werden die allgemeinen Ziele des Bodenschutzes dargelegt. Zweck dieses
Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schéadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

8 FUGMANN JANOTTA PARTNER
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das WHG regelt in Verbindung mit dem BbgWG den Schutz, den Umgang und die Benutzung
von Oberflachen- und Grundwasser mit dem Ziel einer nachhaltigen Gewéasserbewirtschaftung.
Von Bedeutung fur die Bauleitplanung sind insbesondere die Vorschriften Giber die Bewirtschaf-
tung des Grundwassers sowie die Regelungen zur Abwasser- und Niederschlagsbeseitigung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchV) / Landesimmissions-
schutzgesetz Brandenburg (LImSchG BB)

Ziel des BImSchG ist es gemaR § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Fir die Bauleitplanung
legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen Immissionen her-
vorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden
sollen.

In der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) wer-
den u.a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und die maximal zulassigen Emissionen fur bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen
als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Ver-
kehrs, erfasst werden.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Das BbgDSchG regelt den Denkmalschutz in Brandenburg. Denkmale sind Sachen, Mehrheiten
von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein
offentliches Interesse besteht. Hierzu z&hlen u.a. auch Bodendenkmale.

Im Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans sind aufgrund der topographischen Si-
tuation und der Nahe zur Spree Bodendenkmale nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Auf den
dem Flachennutzungsplan nachgelagerten Genehmigungsebenen sowie bei baulichen Mafl3nah-
men im Anderungsbereich sind die entsprechenden Regelungen des BbgDSchG, wie die Pflicht
zur Meldung von Funden (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG) und die Pflicht zur Erhaltung von Ent-
deckungsstatten in einem unveranderten Zustand (8 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu beachten.

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Firsten-
walde/Spree (Baumschutzsatzung Firstenwalde/Spree)

Die Baumschutzsatzung gilt im Geltungsbereich von Bebauungsplanen der Stadt Firsten-
walde/Spree und ihren Ortsteilen. Zweck der Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes im
Geltungsbereich der Satzung, insbesondere zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Ortsbildes
und wegen seiner besonderen Bedeutung fir den Erlebnis- und Erholungswert, aufgrund seiner
okologischen Funktionen fur die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild le-
bender Tierarten, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm)
sowie im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas. Auf Grundlage der Baum-
schutzsatzung werden Einzelbdume in Abhangigkeit von ihrer Art, ihrem Stammumfang und ihrer
Nutzung als geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Bei Fallung eines geschitzten Bau-
mes sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Sind Ersatzpflanzungen nicht méglich, ist eine Aus-
gleichszahlung zu leisten.

Da der Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans als AuflRenbereich im
Sinne von 8§ 35 BauGB bewertet wird findet die Baumschutzsatzung gemaf § 2 Ausnahmen vom
Anwendungsbereich Baumschutzsatzung keine Anwendung. Fur die in Randbereichen befindli-
chen oder in den Anderungsbereich hineinreichenden Baume sind in nachgelagerten Planungs-
ebenen Mdglichkeiten zur Erhaltung zu priifen und in Abhéngigkeit vom Stammumfang sind ggf.
Ersatzpflanzungen zu leisten.

FUGMANN JANOTTA PARTNER 9
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1.3.2 Fachplane

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) formuliert landesweite Entwicklungsziele
zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu umweltgerechten Nut-
zungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des européischen dkologi-
schen Netzes ,Natura 2000“. Der sachliche Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg® wird derzeit
fortgeschrieben.

In einer Karte zu Entwicklungszielen (MLUR 2001, Karte Entwicklungsziele) wird fir das Plange-
biet Gberwiegend das Ziel ,Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden Bo-
dennutzung® dargestellt. Fir die randlich vorhandenen bebauten Bereiche gilt das Ziel ,Verbes-
serung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen®. Es ist zu beachten, dass die
Abgrenzung der Flachenkulissen im Landschaftsprogramm im Maf3stab 1:300.000 erarbeitet
wurde und somit eine Ubertragbarkeit auf die Plangebietsgrenzen des B-Plans Nr. 127 im Ein-
zelfall zu bewerten ist.

Im Entwurf des sachlichen Teilplans ,Biotopverbund Brandenburg® mit Stand Marz 2016 ist der
Anderungsbereich nicht Bestandteil des Biotopverbunds. Als nachstgelegene Flache des Bio-
topverbunds befindet sich rund 300 Meter dstlich des Plangebiets zwischen Langer Strae und
Paul-Forst-Ring inselartig eine einzelne kleine Flache des Biotopverbunds der Trockenstandorte
(Kernflache mit rd. 1 ha). In der weiteren Umgebung des Plangebiets befinden sich nérdlich und
sudlich jeweils in rd. 800 Metern Entfernung Flachen des Biotopverbunds der Gewasser (Spree)
und des Waldes (Ausgangsflachen der umfassenden Flachenkulisse Netzwerke Wald und ge-
schiitzte Waldbiotope). Weiter werden sudlich der BAB 12 Kernflachen der Trockenlebensraume
als Bestandteil des Biotopverbunds Trockenlebensraume ausgewiesen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree wurde im Januar 2022 beschlossen. Darin
werden die folgenden Entwicklungsziele fiir den Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans vorgegeben:

Arten und Lebensgemeinschaften:

o Extensivierung der Nutzung auf ertragsschwachen Standorten
Boden:

e Verminderung von Beeintrachtigungen durch Wind- und Wassererosion
Biotopverbund:

e Das Plangebiet (landwirtschaftlich genutzte Flache) ist als ,Entwicklungsflache Trocken-
lebensraume (ertragsschwache Standorte)“ konzeptionell potenziell Bestandteil eines Bi-
otopverbunds von Trockenlebensrdumen. Hierbei ist zu beachten, dass keine Zusam-
menhange zu weiteren Verbundelementen (vorhanden oder zu entwickeln) bestehen
(FJP 2021, Karte E3c).

e Flachen des Biotopverbunds ,naturnaher Wald und sonstige stérungsarme Raume* be-
finden sich siidlich und siid-westlich des Anderungsbereichs in der weiteren Umgebung
ab rund 600 Metern Entfernung als ,Kernflachen naturnaher Wald“. Eine funktionale Ver-
bindung des Plangebiets zu den ,Kernflachen naturnaher Wald“ besteht nicht (FIJP 2021,
Karte Biotopverbund - Einzelthemen)

e Der Anderungsbereich ist nicht Bestandteil eines lebensraumiibergreifenden Biotopver-
bunds des Landkreises (FJP 2021, Karte Biotopverbund - Malinahmen).

Zum Schutzgut Wasser wird fir den Anderungsbereich kein eigenes Entwicklungsziel vorgege-
ben, es wird jedoch in der Karte zum Bestand fir das Schutzgut Wasser die Funktion Gebiet mit
hoher Grundwasserneubildung (> 150mm/a) dargestellt und somit eine Wertigkeit der Funktion
der Grundwasserneubildung impliziert (vgl. FIP 2021, Karte Grund- und Oberflachenwasser).
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Landschaftsplan Firstenwalde/Spree

Der Landschaftsplan der Stadt Firstenwalde/Spree wurde im Jahr 1997 aufgestellt und in den
Flachennutzungsplan integriert. Die fortgeschriebene Fassung des Landschaftsplanes Fiirsten-
walde wurde am 10.12.2020 von der Stadtverordnetenversammlung als Selbstbindung beschlos-
sen.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und deren Verwirkli-
chung zu dienen (8 9 BNatSchG). Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und
Verwaltungsverfahren zu bericksichtigen, soweit diese sich auf Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum auswirken kénnen.

Der Landschaftsplan umfasst Leitbilder und daran angelehnte Entwicklungsziele. Fur den Bereich
des Plangebiets werden der Erhalt extensiver landwirtschaftlicher Nutzung ohne Umbruch der
Vegetationsschicht sowie eine potenzielle Entwicklungsflache Trockenlebensraum im Biotopver-
bund des Landkreises Oder-Spree verortet. Studlich des Plangebiets im Bereich der Kleingarten-
anlage Kastanienweg wird entlang der StralRe ,,An der Kohlenbahn“ der Baumbestand als ,poten-
ziell schiitzenswertes Biotop“ bewertet (FIJP 2020, Karte Schutzgebiete und Schutzobjekte).

Die landwirtschaftlich genutzte Flache, welche den Anderungsbereich umfasst, wird auch im
Textteil des Landschaftsplans bewertet (FJP 2020: 153). Im Landschaftsplan werden Potenziale
der Entwicklung eines gemeinschaftlich zu nutzenden "Stadtgartens” (sogenannter Stadtacker)
aufgezeigt und als mogliche Entwicklungsmafinahme beschrieben (FIP 2020: 205; 243). Die Idee
des gemeinschaftlichen Gartnerns soll im Ubertragenen Sinn auf der Ebene des Bebauungsplans
aufgegriffen werden (z.B. als Beete in den Innenhdfen).

Die im Landschaftsplan vorgenommene Bestandsaufnahme und die Bewertungen der Schutzgu-
ter im Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans stellen eine wesentliche Grundlage
fur die Beurteilung der planungsbedingten Umweltauswirkungen dar.

1.4 Schutzgebiete

Eine Vereinbarkeit der Inhalte der 36. Anderung des Flachennutzungsplans mit Vorschriften und
Regelungen und Zielstellung umliegender Schutzgebiete wird im vorliegenden Umweltbericht ge-
pruft. Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.
Nachstgelegene Schutzgebiete sind:

e ca. 1,0 km sudlich beginnend das 124 km? groRRe Landschaftsschutzgebiet ,Scharmiit-
zelseegebiet® (Gebietsnummer 3750-602)

e ca. 2,5 km norddstlich des Plangebiets beginnend das Naturschutzgebiet ,Spreetal zwi-
schen Neubriick und Firstenwalde® (Gebietsnummer 3651-504) und in weiten Teilen sich
mit diesem uberlagernd ein Teilbereich des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets ,Spree“ (Ge-
bietsnummer 3651-303)

e ca. 2,2 km nordwestlich des Plangebiets beginnend das Landschaftsschutzgebiet ,Mug-
gelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet* (Gebietsnummer 3648-602) und in weiten
Teilen sich mit diesem uberlagernd ein Teilbereich des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets
~opree” (Gebietsnummer 3651-303)

Eine Betroffenheit der Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete ausge-
schlossen werden. Zwischen dem Plangebiet und dem sidlich gelegenen Landschaftsschutzge-
biet ,Scharmitzelseegebiet” befindet sich die BAB 12 mit der fur eine Bundesautobahn typischen
Barrierewirkung fur Tiere. Eine Betroffenheit der Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung
dieser ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Eine Be-
troffenheit von Natura-2000 Gebieten kann ausgeschlossen werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Daten zur akustischen Belastungssituation durch StraRen zeigen fiir den Anderungsbereich
Uberwiegend einen wahrnehmbaren, jedoch relativ geringen StralRenverkehrslarm (im Jahr 2022
LDEN Tag in der Kategorie 55 bis 59 db(A) und LDEN Nacht von 50-59 dB(A)) (LfU 2023a).
Qualitdten eines weitgehend ungestdrten Ruhebereichs sind trotz der relativ geringen akusti-
schen Belastungssituation nicht vorhanden. Vorbelastung durch Schall-lImmissionen bestehen im
Nord-Westen des Anderungsbereichs im Zusammenhang mit dem Betrieb eines Vollsortiment-
Lebensmittelmarkts (B-Plan Nr. 67). Art und Beurteilungspegel (Prognose) wurden vor der Er-
richtung des Marktes im Rahmen in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Die ermittel-
ten Beurteilungspegel zeigen potenzielle Belastungen im Anderungsbereich der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans insbesondere ausgehend von Schallemissionen im Bereich der An-
lieferung und technischen Geb&udeausriistung an der Ostseite des Vollsortiment-Lebensmittel-
markts (HOFFMANN-LEICHTER 2020: 11 f.).

Hinweise auf eine lufthygienische Belastungssituation liegen nicht vor. Amtliche Daten des
Landesamts fir Umwelt geben an umliegenden Messtationen keine Hinweise auf eine lufthygie-
nische Belastungssituation. Nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige An-
lagen befinden sich im Anderungsbereich oder der weiteren Umgebung nicht. Von lufthygieni-
schen Vorbelastungen ist lediglich in einem geringen, allgemeinen Umfang durch verkehrsbezo-
gene Emissionen sowie durch Befeuerungsanlagen im Bereich der Wohngebdude auszugehen.
Aufgrund der guten lokalen Durchliftungssituation mit der Spreeniederung als Frischluftleitbahn
(vgl. FJP 2020, Karte Klima/Luft, aktueller Zustand und Beeintrachtigungen / Konflikte) ist die
Empfindlichkeit hinsichtlich lufthygienischer Belastungen als gering zu bewerten.

Ein bioklimatisches Entlastungspotenzial ist in der Entstehung von Kaltluft im Anderungsbe-
reich zu sehen. Die nachtliche Abkiihlung des Anderungsbereichs und der Umgebung erfolgt
grofl¥flachig durch Kaltluftstromungen vom Saarower Hugel (vgl. FIP 2020, Karte Klima/Luft, ak-
tueller Zustand und Beeintrachtigungen / Konflikte). Grin- und Freiflachen in der Umgebung —
wie die Kleingartenanlagen nordlich und sudlich des Plangebiets — wirken bioklimatisch entlas-
tend. Die Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen der bioklimatischen Verhéltnisse ist auf-
grund der guten Durchliftungssituation als gering zu bewerten. Die Empfindlichkeit fir bioklima-
tische Belastungen im Anderungsbereich und dem néheren Umfeld ist als gering zu bewerten.

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Anderungsbereich vor (FIJP 2020, Karte 12 Bekannte
Altlastverdachtsflachen und sanierte Altlasten). Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
durch Altlasten ist nicht zu erwarten.

Es existieren keine Nutzungen, die im besonderen Mal3e Erschiitterungen oder Gertiche emit-
tieren. Emittenten elektromagnetischer Strahlung sind im Anderungsbereich nicht bekannt und
es bestehen keine derartigen Belastungen, die Uber die zu erwartenden allgemeinen Hintergrund-
belastungen hinausgehen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion ist zu beachten, dass sich der Anderungsbereich als Inten-
sivacker darstellt, welcher von Siedlung und Kleingarten umschlossen wird — hiermit verbunden
sind Qualitaten der landschaftsgebundenen Erholung wie ein Weitblick Uber die Ackerflache. Im
Sudwesten an das Plangebiet angrenzend befindet sich als Verlangerung des Grinzugs eine
kleine Stadtbrache nérdlich des Fliederwegs. Hinsichtlich der Erholung bedeutsam ist der Frei-
raumcharakter im Stid-Westen, bzw. direkt an den Anderungsbereich angrenzend als Bestandteil
eines ubergeordneten Griinzugs (vgl. Abb. 1).

Empfindlichkeit

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit ist die bioklimatischen Entlas-
tungsfunktion der Offenlandflache (Kaltluftentstehung sowie bodennahe Durchstrombarkeit des
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Plangebiets fur Kaltluftmassen) als sensibel zu bewerten. Hierbei ist vor dem Hintergrund der
insgesamt sehr guten Versorgung des Anderungsbereichs und der Umgebung mit Kalt- und
Frischluft die Empfindlichkeit der bioklimatischen Entlastungsfunktion insgesamt als Mittel zu be-
werten.

Vorbelastungen und hiermit im Zusammenhang stehende Empfindlichkeiten hinsichtlich Erscht-
terungen, Geruchsbelastigungen, Altlasten oder elektromagnetische Strahlung liegen nicht vor.

Der Freiraumcharakter im Siid-Westen und hier angrenzend an den Anderungsbereich ist hin-
sichtlich der Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs des Griinzugs zwischen dem Spiel-
platz am Griinen Grund und Lange Str. / Alte Petersdorfer Str bedeutsam.

2.1.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der Anderungsbereich seine gegenwartige Eignung fiir
die landschaftsbezogene Erholung unverandert beibehalten. Funktionen der nachtlichen Abkuh-
lung wirden entsprechend des Offenlandcharakters einer Ackerflaiche grundsétzlich erhalten
bleiben. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung kann aufgrund in Folge des Klimawandels zu er-
wartender langerer sommerlicher Trockenphasen vor dem Hintergrund der geringen Wasserspei-
cherfahigkeit des Bodens (vgl. Kap. 2.4) die Kihlungs- und Filterleistung der Vegetation in Zu-
kunft eigenschrankt sein.

2.1.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Freiraumcharakter wird durch die Darstellung eines Bereichs im Siid-Westen des Anderungs-
bereichs als 6ffentliche Grinflache gezielt gesichert und als Bestandteil eines Ubergeordneten
Grunzugs entwickelt. Insbesondere durch die Vernetzung umliegender Griinstrukturen kénnen
neue Qualitdten und klimawandelangepasste 6ffentliche Freirdume (Regenwassermanagement,
gezielter Einsatz von kihlender Vegetation) fur die landschaftsgebundene Erholung geschaffen
werden.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Schule” kdnnen im Rahmen eines Schulbetriebs akusti-
sche Belastungen entstehen. Es besteht eine tberwiegend als gering bis mittel zu bewertende
Vorbelastung des Anderungsbereichs und der Umgebung — aufgrund der ortlichen Verhéltnisse
ist grundsatzlich davon auszugehen, dass durch geeinigte Regelungen auf der Ebene des Be-
bauungsplans erhebliche Belastungen des Schutzguts Mensch ausgeschlossen werden kénnen.
Im nachgeordneten Verfahren zu regeln sind:

e Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hinsichtlich akustischer Belastungen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand
Pflanzen

Die Biotopausstattung des Plangebiets wird von Intensivacker dominiert, weiter pragend sind
randlich Ackerbrache, Stralen und Wege sowie Zierrasen/Scherrasen. Diese Biotope und Ein-
zelbaume, welche randlich vereinzelt vorkommen, weisen aufgrund einer hohen Hemerobie, ei-
ner geringen Seltenheit / Gefdhrdung und der Giberwiegend sehr geringen Wiederherstellungs-
dauer eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Im Rahmen der Vor-Ort Begehung konn-
ten keine Nachweise von nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten Pflanzenarten erbracht wer-
den. Bemerkenswert ist der Bestand an Baumen, der randlich im Plangebiet und an das Plange-
biet angrenzend vorhanden ist. Die Zier- und Feldgehélze haben einen allgemeinen Wert sind
jedoch nicht aufgrund ihres Alters und der Schdnheit als besonders schiitzenswert anzusehen.
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Tiere

Hinsichtlich der Fauna erfolgt eine tberschlagige Bewertung anhand vorhandener Daten aus dem
Landschaftsplan und vorliegender Fachgutachten (BUBO 2020 und Brunkow 2021), die im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan zum Supermarkt erstellt wurden. Fiir den Intensivacker ist
anzunehmen, dass hinsichtlich der Brutvégel die Arten Feldlerche und Schafstelze hier potenzi-
ell bruten kénnten. Anlasslich der Aufstellung des B-Plans Nr. 67 wurde zur Klarung potenzieller
Brutvogelvorkommen von Brunkow der gesamte Geltungsbereich des B-Plans Nr. 127 (Flursti-
cke 435, 436,437,438, 439 und 440) hinsichtlich eines mdglichen Vorkommens der Bodenbriiter
Schafstelze, Feldlerche, Goldammer und Wachtel mit vier Begehungen vom 15.6. bis 02.07.2021
untersucht. Vorlaufig ist auf der Grundlage der Ergebnisse der Brutvogelkartierung von Brunkow
davon auszugehen, dass keine Vogel im Plangebiet briiten. Eine erneute Kartierung der Brutvo-
gel wird im Fruhjahr 2024 durchgefuhrt — insbesondere um, gegeniber dem Vorhandenen Da-
tenbestand, ein Vorkommen der Feldlerche und ein mégliches Vorkommen von Nahrungsgésten
sowie randlich britender Vogelarten zu erfassen, welche potenziell durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden kénnten.

Aufgrund der Strukturarmut des Intensivackers beschrankt sich das mdgliche Vorkommen von
Fledermausen auf die Zwergfledermaus, die Breitflugelfledermaus und ggf. den grol3en Abend-
segler als groRRraumig jagende Art. Insgesamt ist aufgrund der vorhandenen Strukturen, bzw.
fehlender Quartiersplatze im Plangebiet selbst und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
davon auszugehen, dass das Plangebiet fir Fledermé&use lediglich eine geringe bis mittlere Be-
deutung als Jagdrevier und dartber hinaus keine Bedeutung hat (vgl. BUBO 2020).

Nach gutachterlicher Einschatzung kann ein Vorkommen von Amphibien im Anderungsbereich
ausgeschlossen werden. Das nachstgelegene Kleingewasser befindet sind rund 70 Meter 6stlich
des Plangebiets als kiinstlich angelegtes Gewasser innerhalb des Wohngebiets (Geschosswoh-
nungsbau), im Bereich zwischen Wacholderstral3e und Ebereschenstralle.

Ein Vorkommen Reptilien, bzw. insbesondere der Zauneidechse kann nicht vollstandig ausge-
schlossen werden Eine Kartierung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen.
Aufgrund der Lage kann ein Vorkommen von Libellen fur das Plangebiet ausgeschlossen werden

Empfindlichkeit

Hinweise auf ein Vorkommen seltener, gefahrdeter, geschitzter oder besonders Stérungsemp-
findlicher Arten liegen nicht vor. Im Anderungsbereich kénnen die zu erwartenden Lebensge-
meinschaften anhand der Biotopausstattung eingrenzt werden. Auch nach Erkenntnissen aus
frheren Untersuchungen (BUBO 2020 und Brunkow 2021) ist Uberwiegend von Lebensgemein-
schaften wenig anspruchsvoller ubiquitarer Arten auszugehen. Eine Seltenheit, Gefahrdung oder
ein Schutzstatus der Biotope oder der Pflanzen besteht nicht. Zwei auf3erst randlich des Plange-
biets befindliche Strukturbdaume zwischen Fliederweg und der sudlich angrenzenden Kleingarten-
anlage sind potenziell als Brutplatz fur stérungsunempfindliche Arten geeignet. Fur den Bio-
topverbund ist der Anderungsbereich aufgrund der weitgehenden Rahmung von stadtischen
Strukturen von geringer Bedeutung.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung wiirden sich die Biotope sowie das Arteninventar im Ande-
rungsbereich gegeniiber dem Bestand voraussichtlich nicht maf3geblich verandern. Die Flachen
des Intensivackers, der Ackerbrache und die teilbefestigten Wege wirden in ihrer jetzigen Struk-
tur erhalten bleiben.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer weitgehenden Umstrukturierung der Biotopkulisse
der Planflache. Diese hat Auswirkungen auf die Lebensraumeignung fur die Fauna —Bodenbriter
im Bereich des Intensivackers sowie ggf. randlich Baumbriter in umliegenden Gehdlzen, ggf.
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Flederméause und Reptilien/Zauneidechsen kénnten mit wertgebenden Arten potenziell betroffen
sein.

Fur den Bereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplans ist anhand der Darstellungen da-
von auszugehen, dass ausschlieRlich oder fast ausschlie3lich ubiquitare, ungeféahrdete und eu-
rydke Arten von moglichen Lebensraumverlusten betroffen sein werden. Naturschutzfachlich be-
sonders wertvolle Biotopstrukturen oder Biotopverbundfunktionen sind nicht vorhanden. Im nach-
geordneten Verfahren ist zu regeln:

e Beachtung artenschutzrechtlicher Belange wéahrend der Bau- und Anlagenphase (ggf.
Bauzeitenregelungen bei Gehodlzrodungen, Schaffung von Ersatzquartieren etc.)

e Schaffung von Vegetationsflachen
e Baumneupflanzungen
e ggf. Baumerhalt

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die durch die
Planung ermdglichten Bauvorhaben zu einer Beeintrachtigung besonders bzw. streng geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten fiihren kdnnen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die europaisch
geschutzten Arten (FFH-Arten) besonders zu berticksichtigen, da die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG fir diese Arten nicht der Abwéagung unterliegen. Im Falle
einer Beeintrachtigung dieser Arten durch ein im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitetes Vor-
haben sind Vermeidungs- und gegebenenfalls vorgezogene AusgleichsmalRinahmen (CEF-
Maflinahmen) zwingend vorzusehen, anderenfalls ist eine Ausnahme von den Verbotstatbestan-
den gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Aufgrund der geringen Grol3e und den randli-
chen Storeinwirkungen besteht ein geringes Potenzial fir Vorkommen planungsrelevanter Arten.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich der Langen Str. in Fiirstenwalde/Spree in einer von
Wohnbebauung und Kleingérten umschlossenen zentralen Lage. In den Bereichen sudlich der
Langen Stral3e sowie westlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend erfolgte historisch eine
landwirtschaftliche Nutzung (vgl. LGB 2023c). Im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung ent-
standen 6stlich angrenzend (vgl. LGB 2023b) und spéater auch westlich angrenzend Wohnungs-
bauten. Das Plangebiet umfasst den letzten innerstatischen ,Stadtacker®. Zuletzt wurde direkt an
das Plangebiet angrenzend auf einem nord-6stlichen Teilbereich der zuvor als Intensivacker ge-
nutzten Flache ein Vollsortiment-Lebensmittelmarkt errichtet.

Der ca. 6,8 ha umfassende Anderungsbereich ist unversiegelt (LfU 2013). Im Westen und Siiden
ist das Schutzgut Flache im Bereich der einfachen ErschlieRungsweges als wenig naturnah und
stark belastet zu bewerten. Durch die regelmafiige Befahrung mit Kraftfahrzeugen ist eine Flache
von insgesamt ca. 0,1 ha nahezu vollstandig frei von Vegetation und der hier offenliegende Boden
ist stark verdichtet. Im Bereich des Intensivackers besteht hinsichtlich der natirlichen Bodenfunk-
tionen und somit auch fiir das Schutzgut Flache eine eingeschréankte Wertigkeit.

Empfindlichkeit

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache, die mittlere Vorbelastungen aufgrund
der Flachennutzung (Bodenverdichtung im Bereich der Erschlieungswege An der Kohlenbahn
und Fliederweg sowie Bodenversiegelung im Bereich der Langen StralRe) aufweist.

Hieraus resultiert im Bestand eine geringe bis mittlere Wertigkeit des Untersuchungsraums fur
das Schutzgut Flache. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes als gering bis mittel zu bewerten.
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2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleibt das Schutzgut Flache weitgehend unverandert.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich ware durch bauliche Eingriffe intensiver anthropogen liberpragt und es
kommt zu Funktionsverlusten und -einschrédnkungen des Schutzguts Flache. Vor dem Hinter-
grund der verkehrlich ginstigen Lage (fuRlaufige Erreichbarkeit wesentlicher Quellen und Ziele
fir Anwohner) sowie die Mdglichkeit der Nutzung vorhandener Infrastrukturen wird die Neuinan-
spruchnahme von Flache minimiert. In Bereichen von Pflanzungen und Gehdlzgruppen kénnen
Bodenfunktionen gegentiber dem Bestand des Intensivackers verbessert werden. Um die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache zu minimieren sind im nachgeordneten Verfahren zu regeln:

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf3

e Erhalt/ Schaffung von Vegetationsflachen und ggf. Baumerhalt

2.4 Schutzgut Boden

2.4.1 Derzeitiger Unweltzustand

Der Boden im Untersuchungsraum ist Uberwiegend als Gley-Braunerde anzusprechen und klein-
raumig ist im Sudwesten des Plangebiets auch der Bodentyp Podsol vorhanden. Die Bodenart
des Oberbodens ist Sand. Die Béden im Plangebiet weisen eine geringe Wasserspeicherfahig-
keit, niedrige Ph-Werte und eine geringe Pufferkapazitat auf. Die Puffer- und Filterfunktion sowie
die Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt sind als gering zu bewerten. Die fur Pflanzen
nutzbare Feldkapazitat wird als gering und zum Teil sehr gering bewertet (LGBR 2023a). Die
Versickerungsfahigkeit ist sehr hoch und betragt bei wassergesittigtem Boden tber 300 cm/d
(LGBR 2023a). Bei der gegenwartig vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung mit Dingung und
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln besteht aufgrund der Bodeneigenschaften eine erhtéhte Ge-
fahr der Grundwasserverunreinigung. Die Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere ist als
gering zu bewerten — aufgrund der sauren Bodenverhdltnisse (insb. im Bereich des Podsols)
sowie des im Bereich des Intensivackers erkennbar geringen humosen Anteils und der geringen
Stabilitat des Krimelgefiiges ist ein begrenztes Bodenleben zu erwarten. Der Versiegelungs-
grad im Untersuchungsraum ist gegenwartig sehr gering und beschrénkt sich auf Randbereiche
und Teilabschnitte teilbefestigter Wege (An der Kohlenbahn und Fliederweg) und Randbereiche
der Lagen StralRe. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden (FJP 2020, Karte Bdden).
Hinweise auf eine Archivfunktion der Béden fur die Kulturgeschichte liegen nicht vor (BLDAM
2023). Es sind keine Vorbelastungen oder Altlasten im Bereich des Untersuchungsraums fur die
Schutzgiter Boden und Wasser bekannt (FJP 2020, Karte Altlasten).

Empfindlichkeit

Fur den Boden im gesamten Plangebiet besteht im Zusammenhang mit dem Fehlen einer dau-
erhaften Vegetationsdecke (nicht vorhandene oder nur spérlich vorhandene Vegetationsdecke
Uber langere Zeitabschnitte im Jahresverlauf) eine Uberdurchschnittliche Erosionsgeféahrdung
durch Wind (FJP 2020, Karte Bdden). Die Gley-Braunerde ist empfindlich gegenuber Grundwas-
serabsenkungen (Gefahr der Humusmineralisierung und Freisetzung und Auswaschung von
Nahrstoffen). Insgesamt ergibt sich flr das Schutzgut eine geringe Empfindlichkeit.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleibt die Funktionsfahigkeit des Bodens und seine Leis-
tungsféahigkeit fir den Naturhaushalt im Plangebiet weitgehend erhalten. Es wére mit keiner Neu-
versiegelung zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen wirde sich nicht erhéhen. Somit bliebe das
Risiko von schadhaften Eintragen in den Boden unverandert.
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2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Flache wird durch die geplanten baulichen Veranderungen intensiver anthropogen berpragt.
Konzeptionell ein zentraler Bestandteil der Planung soll eine gezielte Bodenaufwertung — insb.
die Pflanzung von Gehdélzgruppen, die Anlage extensiver Wiesen- und Staudenflachen und wald-
ahnlich gestalteter Freirdume im Bereich der im FNP festgesetzten Griinflache sein (vgl. FIP
2023). Eine Uberschlagige Eingriffsbewertung anhand der vorhandenen Daten zeigt, dass fir den
gartnerisch gestalteten, bzw. nicht bebaubaren Grundstiicksteil Bodenfunktionen voraussichtlich
eine ahnliche oder hdhere Wertigkeit hinsichtlich des Schutzguts Boden aufweisen werden (Ver-
gleich zum derzeitigen Umweltzustand mit Uberwiegend Intensivacker mit Diingung und potenzi-
eller Gefahr von Bodenerosion).

Hinsichtlich des Flachenumfangs der Beeintrdchtigung von wird Uberschlagig von einer vollen
Ausnutzung einer maximal (iberbaubaren Grundstiicksflache ausgegangen — fiir den Anderungs-
bereich pauschal auf der Grundlage einer angenommen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unter
Hinzurechnung von Zufahrten, Nebenanlagen und &hnlichen Einrichtungen mit bis zu 50 von
Hundert (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) von rd. 4,1 ha (6,8 ha Anderungsbereich * 0.6).

Die Flacheninanspruchnahme ist als Mittel zu bewerten. Die qualitativen Auswirkungen aus das
Schutzgut Boden sind aufgrund des derzeitigen Umweltzustands und der Bewahrung oder Auf-
wertung von Bodenfunktionen in den nicht bebauten Bereichen als nicht erheblich zu bewerten.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu minimieren sind im nachgeordneten Verfahren
zu regeln:

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf3

e Erhalt/ Schaffung von Vegetationsflachen und ggf. Baumerhalt

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Derzeitiger Umnweltzustand

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen mit Ausnahme der randlichen Uberschneidungen zu teil-
versiegelten Wegen keine versiegelten Flachen vor. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass sich der Wasserhaushalt hier in einem relativ natirlichen, ungestorten Zustand befindet.
Das Niederschlagswasser kann weitestgehend ungestort in den Boden versickern, so dass die
Grundwasserneubildung méglich ist. Einschrankungen der Leistungsfahigkeit hinsichtlich Versi-
ckerungsfunktion sowie der Filter- und Pufferleistung der Béden bestehen aufgrund der starken
Storung der Bodenschichtung sowie Bodenverdichtungen, welche im Rahmen der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung erfolgten.

Die Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit (iberwie-
gend sandige Pragung der Béden) und der geringen Verweildauer des Sickerwassers sowie des
Grundwasserstands von 2-5 Meter unter Flur allgemein als hoch zu bewerten. Der mengenma-
RBige und der chemische Zustand des Grundwassers sind als gut zu bewerten (MLUK 2023). Das
Gelande im Plangebiet stellt sich ohne nennenswerte Hohenunterschiede als relativ eben dar.
Eine besondere Gefahrdung fiir Uberschwemmungen und Bodenerosionen durch Niederschlage
kann ausgeschlossen werden (LGB 2023b).

Eine Gefahrdung durch Hochwasser kann nach den amtlichen Berechnungen auch im Szenario
HQextrem (Hochwasser mit Jahrlichkeit: 200, Szenario ohne Wirksamkeit von Hochwasser-
schutzeinrichtungen) ausgeschlossen werden (LfU 2021). Der Anderungsbereich befindet sich
nicht in einem amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet (LfU 2023b).

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs oder in den nérdlich
bis zur Spree anschlieBenden Bereichen (FJP 2020, Karte Oberflachen- und Grundwasser, ak-
tueller Zustand und Beeintrachtigungen / Konflikte und LfU 2022b). Die néchstgelegenen Was-
serschutzgebiete noérdlich der Spree (,Flrstenwalde/Spree®) befinden sich nordéstlich in 3 km
Entfernung zum Untersuchungsraum. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet sudlich der
Spree (,Markgrafpieske®) befindet sich westlich in 7 km Entfernung zum Untersuchungsraum.
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Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete konnen aufgrund der raumlichen Entfernung ausge-
schlossen werden. Eine Wechselbeziehung zu Wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Risiko-
gebieten besteht nicht.

Innerhalb des Untersuchungsraums befinden sich keine bekannten Altlasten als mégliche Quel-
len fiir Schadstoffe, die in das Grundwasser eingetragen werden kénnten (FJP 2020, Karte 12,
bekannte Altlastverdachtsflachen und sanierte Altlasten). Potenzielle Eintrage von Schadstoffen
in das Grundwasser kdnnten aus dem KfZ-Verkehr resultieren. Die Wahrscheinlichkeit hierfur ist
aufgrund der geringen Verkehrsmengen jedoch als gering zu bewerten.

Es befinden sich keine Oberflachengewéasser im Untersuchungsraum oder angrenzend mit Wir-
kungsbezug zum Plangebiet. Eine Empfindlichkeit von Oberflachengewéssern gegenuber Beein-
trachtigungen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Empfindlichkeit

Aufgrund der groben Textur des Bodens und der relativ geringen Grundwasserflurabstande be-
sitzt das Schutzgut Wasser im Anderungsbereich eine erhohte Empfindlichkeit gegeniiber der
Etablierung von wassergefahrdenden Nutzungen. Dartber hinaus weist das Schutzgut eine Emp-
findlichkeit gegenlber Versiegelungen auf, da diese zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung fahren kann. Aufgrund des Grundwasserabstandes von Uber 2 m gibt es keine Ein-
schrankungen fir die Versickerung des Niederschlagwassers.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde sich der Anteil der Versieglung im Plangebiet nicht
erhdhen. Somit blieben die Eigenschaften hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswas-
sers unverandert. Aufgrund der im Zuge des Klimawandels im Allgemeinen zu erwartenden Ver-
schiebung eines Teils der Jahresniederschlage vom Sommer in die vegetationsfreie Zeit des Win-
ters (vgl. GERICS 2021 und UBA 2022) besteht vor dem Hintergrund der eigenschrankten Filter-
und Pufferleistung des Bodens sowie der zu erwartenden Zunahme von Trockenheitsphasen und
Starkniederschlagen allgemein eine erhéhte Empfindlichkeit fir eine Verschlechterung der Qua-
litat des Grundwassers.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (vorlaufig, wird im weiteren Verfahren er-
génzt)

Die Teil- oder Vollversieglung von Flachen im Anderungsbereich ist hinsichtlich der Grundwas-
serneubildung und der Bildung von Bodenwasser als negativ zu bewerten. Es sind Ma3nahmen
umzusetzen, mit denen eine Aufwertungen des Wasserhaushalts, bzw. eine Aufwertung der Fa-
higkeit zur Speicherung von Wasser erreicht werden kann. Anséatze hierzu, die im nachgeordne-
ten Verfahren aufgegriffen werden kénnen, werden auch in einem qualifizierten Freiflachenplan
aufgezeigt (FIP 2023).

Da es sich bei dem Vorhaben nicht um einen Eingriff handelt, von dem bau- anlage- oder be-
triebsbedingt ein erhdhtes Risiko fir Schadstoffbelastungen von Grund- oder Oberflachenwasser
ausgeht, kann eine Verschmutzung des Grundwassers weitgehend ausgeschlossen werden. Ge-
ringe Eintrdge durch die BaumafRnahmen fir Gebaude und ErschlieRungswege kénnen nicht
géanzlich ausgeschlossen werden, sind jedoch vernachlassigbar. Um die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu minimieren sind im nachgeordneten Verfahren zu regeln:

e Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser
e Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten (mdglichst versickerungsfahig)

e Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Maf3
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2.6 Schutzgut Klima / Luft

2.6.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die Region Berlin-Brandenburg gehort zum Bereich des kontinental beeinflussten ostdeut-
schen Binnenklimas mit einer mittleren Temperatur von 8,7 °C (vieljahriger Mittelwert 1961-
1990, im linearen Trend 1881-2019 + 1,3 °C, vgl. DWD 2023b). Mit einem Niederschlag von 557
mm im Jahr (vieljahriger Mittelwert 1961-1990, im linearen Trend 1881-2019 + 15,6 mm, vgl.
DWD 2023a) ist die Region Berlin-Brandenburg eine der niederschlagsarmsten Deutschlands.

Das Plangebiet kann klimatisch dem kustenfernen Tiefland zugeordnet werden. Es gehort zu den
sommer- warmsten und winterkéltesten Teilen des norddeutschen Tieflandes (DWD 2023 c-g).

Die durchschnittliche Jahressumme des Niederschlags an der Messstation ,Firstenwalde/Spree”
(Lage rund 1 km nérdlich des Geltungsbereichs) betragt fir den Zeitraum 1951-2022 545 mm
und liegt damit etwas unter dem Durchschnittswert fir die Region Berlin-Brandenburg. Die mik-
roklimatischen Verhaltnisse im Anderungsbereich werden saisonal von schwankenden Was-
servorraten in den oberen Bodenschichten beeinflusst (aktive und passive Evapotranspiration)
und weisen ansonsten entsprechend der Uberwiegend grof3flachig ausgepragten Nutzung des
Intensivackers eine sehr geringe Vielfalt auf. Die an den Anderungsbereich angrenzenden Klein-
garten und Grinstrukturen kdnnen entsprechend ihrem Griinanteil bioklimatisch und hinsichtlich
der Luftqualitat entlastend wirken. Hinsichtlich des Luftaustauschs profitiert Furstenwalde von
einer sehr gunstigen geographischen Lage. Aufgrund der Lage im Spreetal wird die Kernstadt in
West-Ost Richtung von einer gro3en Frischluftschneise, der Spree, durchzogen. Der Luftaus-
tausch auf der meso- und mikroklimatischen Ebene ist in hohem Maf? gegeben. Die Empfindlich-
keit des Plangebiets gegeniuber Beeintrachtigungen der Funktion des Luftaustauschs ist als ge-
ring zu bewerten.

Gegenwartig begunstigt die geringe Rauigkeit der Gelandeoberflache im Bereich des Intensi-
vackers den Frischlufttransport, gleichzeitig besteht in Phasen langanhaltender Trockenheit eine
erhohte Erosionsgefahr des Bodens durch Wind und somit auch ein Potenzial flir temporare Be-
eintrachtigungen der Luftqualitat. Hinweise zu einer vorhandenen Uber eine allgemeine Hinter-
grundbelastung hinausgehende Vorbelastung der Luftqualitat im Untersuchungsraum liegen nicht
vor (vgl. auch FJP 2020, Karte Klima/Luft, aktueller Zustand und Beeintréachtigungen / Konflikte,
LfU 2022b). In Furstenwalde/Spree befinden sich keine Messstationen zur Luftglte. Aufgrund der
guten Durchliftungssituation ist jedoch davon auszugehen, dass Emissionen aus dem Stral3en-
kehr und gewerblichen Nutzungen der Umgebung (zum Beispiel BAB 12 oder Gewerbegebiet
»SUdliche Lise-Meitner-Strale“) keine erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat im Unter-
suchungsraum zur Folge haben. Es befinden sich keine nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungspflichtigen Anlagen im Untersuchungsraum oder der naheren Umgebung bis 1 km
Entfernung.

Hinsichtlich der Kaltluftentstehung dienen die nérdlich und stdlich angrenzenden, héher gelege-
nen Flachen der Lebuser Platte und der Rauener Berge als wichtige Kaltluftentstehungsge-
biete (FJP 2020: 11 und Karte 3: Klima, Luft, aktueller Zustand und Beeintréachtigungen / Kon-
flikte). Eine Uberordnete, Uber die unmittelbare Nachbarschaft hinausgehende Bedeutung des
Plangebiets fur die Entstehung oder den Transport von Kaltluftstromungen besteht nicht.

Hinsichtlich des Klimawandels gelten folgende Trends der Klimaanderungen fur den Landkreis
Oder-Spree uber verschiedene Szenarien der zukunftigen globalen Treibhausgasemissionen hin-
weg als robust (vgl. GERICS 2021, jeweils Mittelwerte fur die Periode 2036-2065, Referenzperi-
ode 1971-2000):

e Zunahme der Temperatur vom 1,3 bis 2,0 °C

e Zunahme der Sommertage [Tage/Jahr] um 9,3 bis 12

e Zunahme der heiRen Tage [Tage/Jahrjum 2,5 - 4,5

e Zunahme der tropischen Nachte [Tage/Jahr]um 0,5 - 2
e Abnahme der Frosttage [Tage/Jahr] um 15,1 bis 36,1
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Die Zukunftsprojektionen der niederschlagsbasierten Kennwerte zeigen ein weniger eindeutiges
Gesamtbild und eine grofRe Spannbreite. Tendenziell ist relativ betrachtet eine Abnahme des
Sommerniederschlags und eine Zunahme des Winterniederschlag zu erwarten (GERICS 2021,
UBA 2022).

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wére die mikroklimatische Situation im Anderungsbereich
weiterhin entsprechend der Gberwiegend groR3flachig ausgepragten Nutzung des Intensivackers
durch eine sehr geringe Vielfalt gepragt. Die Bedeutung der Produktion von Kaltluft und des lo-
kalen Transports von Frischluft waren weiterhin als gering zu bewerten. In Folge der Zunahme
der zu erwartenden Temperaturen sowie der Veranderungen im Auftreten von Niederschlagen
sind starkere Schwankungen der Bodenfeuchte und infolgedessen wahrend langer anhaltender
Trockenheitsphasen geringere Kuhlungsleistungen (Auswirkungen auf das Bioklima) und Filter-
leistungen durch Pflanzen zu erwarten. In Phasen langanhaltender Trockenheit bestiinde eine
erhohte Erosionsgefahr des Bodens durch Wind und hiermit verbundene potenziell temporare
Belastungen der Luftqualitét.

2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kdme es zu einer Zunahme der versiegelten Flachen und in die-
sem Zusammenhang grundsatzlich auch zur Entstehung bioklimatisch belasteter Bereiche im
Anderungsbereich. Im Bereich der Bebauung und der befestigten AuRenanlagen geht die klima-
tische Regulationsfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen verloren. Baubedingt kon-
nen in geringem Umfang Beeintrachtigungen der Luftqualitat (z.B. Emissionen von Baumaschi-
nen) auftreten. Die mdglichen Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich zu bewerten. Die Luft-
schadstoffbelastung im Bestand ist bereits erhdht und wird sich nicht erheblich verschlechtern.

Die bioklimatische Situation wirde durch die Schaffung eines mit Regenwasser versorgten Griin-
verbunds und klimaresiliente Anpflanzungen, insbesondere umfangreiche Gehdélzanpflanzungen,
gegentber dem gegenwartigen Zustand auf Teilflachen jedoch (wie im Sidosten des Plange-
biets) auch erheblich aufgewertet werden. Inshesondere ausgehend von den Flachen fur Stau-
den, Geholze und Wiesen kénnen Aufwertungen des Bioklimas erreicht werden und die fur die
Lufthygiene relevante Filterfunktion der Vegetation kann erhdht werden.

Hinsichtlich der Speicherung von Regenwasser wirden Dachbegrinung und weitere technische
MaRnahmen (Retentionsflachen und Rigolen) klimatisch positiv wirken.

Unter Beachtung der Speicherung von Regenwasser im Plangebiet und der weiterhin gegebenen
Funktion der néachtlichen Abkiihlung des Pangebiets durch Kaltluftstrémungen vom Saarower Hii-
gel ist insgesamt nach Umsetzung des Vorhabens von einer &hnlichen oder einer leicht verbes-
serten stadtklimatischen Situation auszugehen.

Die Nutzung vorhandener Infrastrukturen an einem bereits weitgehend erschlossenen Standort
in der Stadt Furstenwalde/Spree hilft dabei, Energiebedarfe fir den Bau und den Betrieb des
Quartiers gering zu halten und somit die Emissionen von Treibhausgasemissionen zu minimie-
ren. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu minimieren sind im nachgeordneten
Verfahren zu regeln:

e Schaffung von Vegetationsflachen
e Baumneupflanzungen

e ggof. Baumerhalt
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2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

2.7.1 Derzeitiger Umweltzustand

Der Anderungsbereich ist dem Landschaftsraum ,Firstenwalde-Siid“ zuzuordnen, welcher durch
groR¥flachige Einfamilienhausbebauung gepragt wird (FIP 2020: 130).

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum des ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiets
und hier nach (Scholz 1996) uUberwiegend in der Untereinheit ,Saarower Hugel* sowie nérdlich
angrenzend auch in der Untereinheit ,Berlin Flrstenwalder Spreetalniederung” (Scholz 1962).
Das Gelanderelief der weiteren Umgebung erhebt sich im Siidwesten im Ubergang zu den Rau-
enschen Bergen (bis 154 Meter Uber NHN) sowie im Osten zum Saarower Higel und senkt sich
nordlich des Anderungsbereichs im Bereich der Spreetalniederung auf etwa 36 Meter (iber NHN
ab. Der Anderungsbereich ist mit Hohen von ca. 41 bis 42 Meter ii. NHN relativ flach ausgepragt.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds gro3raumlich pragend ist die Hangkante im Sidwes-
ten zu den Rauenschen Bergen und nérdlich der Kernstadt die Hangkante zu den hdher gelegen
Flachen der Lebuser Platte. Die Oberflachengestalt ist geologisch durch das weite Vordringen
des weichselkaltzeitlichen Inlandeises und dessen Zerfallsphasen (Brandenburger Stadium) ge-
pragt (FJP 2020: 11).

Charakter und Erkennbarkeit der typischen Auspragung des Naturraums sind im Anderungsbe-
reich selbst heute nicht mehr wahrnehmbar, kénnen jedoch in der Umgebung (z.B. Rauensche
Berge) erlebt werden. Im Anderungsbereich haben anthropogene Veranderungen wie Bodenver-
dichtung, Umlagerung und Stérung des Bodens und intensive Landwirtschaft die naturraumliche
Ausgangsituation vollstandig Uberpragt. Darlber hinaus sind wertgebende Ausstattungen (z.B.
Erholungsinfrastruktur, kulturhistorisch bedeutsame Elemente wie Denkmale) oder Eigenschaf-
ten (z.B. hoher Erlebniswert) im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Elemente der Vielfalt des
Landschafts-/ Naturraums sind im Anderungsbereich selbst nicht ablesbar.

Empfindlichkeit )
Wertgebende Merkmale des Orts- und Landschaftsbilds sind im Anderungsbereich nicht vorhan-

den. Vorbelastungen des Landschaftsbilds sind durch Infrastrukturen und Bebauung im Umfeld
(zum Beispiel grof¥flachige Einfamilienhausbebauung, Bundesautobahn) vorhanden. Eine Emp-
findlichkeit besteht grundsétzlich hinsichtlich der Sichtbeziehungen zum Rauenschen Berg und
Saarower Higel — diese ist jedoch aufgrund der allgemein guten Wahrnehmbarkeit aus Firsten-
walde-Sud als gering zu bewerten.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde sich das Orts- und Landschaftsbild gegeniber dem
Bestand nicht verandern. Der Anderungsbereich wiirde seinen Charakter als intensiv landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet mit in Bezug auf Naturerleben und Erholung geringem landschaftli-
chen Wert beibehalten.

2.7.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch eine Umsetzung der Planung wirde sich das Landschaftshild insofern &ndern, als dass die
weitgehend monotone, durchgehend anthropogen gepragte Flache erschlossen und mit Wohn-
gebauden und Einrichtungen fir Schule und Sport versehen wird. Die freiraumbezogenen Quali-
taten wirden durch die Entwicklung einer Grinflache (Darstellung im FNP) im Bereich des Inten-
sivackers verbessert werden.

Ansatze fur eine klimaangepasste Gestaltung von Wegen und Platzsituationen zur Aufwertung
des Ortsbilds und der Erholungsfunktion kdnnen im nachgeordneten Verfahren aufgegriffen wer-
den und werden auch im qualifizierten Freiflachenplan aufgezeigt (FIP 2023). Im nachgeordneten
Verfahren ist zu regeln:

e Schaffung von Vegetationsflachen
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e Baumneupflanzungen

e ggf. Baumerhalt

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

2.8.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Anderungsbereich befinden sich keine Kultur- und Sachguter, wie Bau- und Gartendenkmale,
Denkmalensembles, Naturdenkmale, Bodendenkmale oder Geotope (FJP 2020: Karte 6, Karte
1; BLDAM 2023). Sachguter besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.

Empfindlichkeit

Fur den Anderungsbereich sind keine Denkmale bekannt. Eine Empfindlichkeit fiir das Schutzgut
ist nicht vorhanden.

2.8.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde sich das Schutzgut Kultur- und Sachguter gegeniber
dem Bestand nicht verandern.

2.8.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Da auch bei Umsetzung des Flachennutzungsplans keine Kultur- und sonstige Sachguter beein-
trachtigt werden, ergeben sich gegentber einer Nichtdurchfihrung der Planung keine Unter-
schiede fur das Schutzgut.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits beschriebenen
Wirkzusammenhéange in den Schutzgutkapiteln hinausgehen, sind im Zuge der Planung nicht zu
erwarten.

2.10 Zusammenfassende Prognosen des Umweltzustandes mit Eingriffsbi-
lanzierung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

2.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

2.12 MalBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkun-
gen

Die Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen
durch das geplante Vorhaben erfolgt allgemein bei den Schutzgutern (Kap. 2.1 bis 2.8) und wird
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127 detailliert dargestellt.

Eine wesentliche Mal3nahme zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen auf
Ebene des Flachennutzungsplans ist die Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch die
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Ansiedlung der vorgesehenen Nutzungen in innerstadtischer Lage. Die Biotope im Anderungs-
bereich weisen aufgrund der hohen Hemerobie, der geringen Seltenheit / Geféhrdung und der
Uberwiegend sehr geringen Wiederherstellungsdauer eine geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung auf. Im Anderungsbereich beschranken sich die zu erwartenden Lebensgemeinschaften
nach den vorliegenden Erkenntnissen Gberwiegend auf wenig anspruchsvolle und ubiquitare Ar-
ten. Erfassungen von Fauna und Biotopstrukturen im Anderungsbereich erfolgen im Frithjahr und
Sommer 2024 im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127.

2.13 Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung

Eine detaillierte Eingriffsbewertung erfolgt im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 127.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans wird der theoretisch maximal erforderlicher Kompen-
sationsbedarf vorlaufig anhand einer entsprechend hoch iberschlagig angesetzten angenomme-
nen Grundflachenzahl (GRZ), bzw. einem Anteil der Versiegelung von 0,6 ermittelt (vgl. Schutz-
gut Boden). Fir den Anderungsbereich ist demnach liberschlagig vorlaufig maximal von einem
Kompensationsbedarf von bis zu ca. 4,1 ha auszugehen. Hinsichtlich des Flachenumfangs der
Beeintrachtigung wird Uberschlagig von einer vollen Ausnutzung Ublicher Werte zur maximal
tiberbaubaren Grundstiicksflache ausgegangen — fiir den Anderungsbereich pauschal auf der
Grundlage einer angenommen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unter Hinzurechnung von Zu-
fahrten, Nebenanlagen und ahnlichen Einrichtungen mit bis zu 50 von Hundert (vgl. § 19 Abs. 4
BauNVO) von rd. 4,1 ha (6,8 ha * 0,6). Bei dem dargestellten Wert von 4,1 ha ist zu beachten,
dass bereits innerhalb des Anderungsbereichs die festgesetzte Griinflache und die nicht bebau-
ten, jedoch als multifunktionale Grinflachen und ggf. flr den Artenschutz gestalteten Bereiche
entsprechend der jeweiligen Aufwertung (gegeniber Basisszenario, des Uberwiegend als Inten-
sivackers genutzten Anderungsbereichs) angerechnet werden kénnen. Hierbei wird voraussicht-
lich eine ahnliche oder hdhere Wertigkeit erreicht werden kénnen (Vergleich zum derzeitigen Um-
weltzustand mit Uberwiegend Intensivacker mit Dingung und potenzieller Gefahr von Bodenero-
sion und gering ausgepragten Habitatstrukturen). Ein mogliches Erfordernis artenschutzrechtlich
begriindeter Kompensationsbedarfe wird im weiteren Verfahren ermittelt (Kartierungen im Frih-
jahr und Sommer 2024) und erganzt. Hinsichtlich der Eingriffsbewertung erfolgt eine Orientierung
an den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fiur landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL 2009). Eine detaillierte
Bewertung des Eingriffs- sowie des Kompensationspotenzials erfolgt im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127.
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3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
4 Zusatzliche Angaben

4.1 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Artenschutzrechtliche Prifung wird in Kap. 2.2 dargestellt. VVorlaufig ist anhand der vorhan-
denen Daten ein voraussichtlich geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial festzustellen.
Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der anstehenden Erfassungen von Fauna und der Bio-
topstrukturen im Frihjahr und Sommer 2024 (vgl. Kap. 2.2) wird im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127 eine detaillierte Bewertung erfolgen.

4.2 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fiir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen die An-
gaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Landesamtes fur Umwelt (LfU) und des
Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR). Auch der Landschaftsplan (FIJP
2020) wird als Grundlage verwendet. Die Bewertung der Biotope und Baume im Plangebiet be-
ruht auf den Ergebnissen der luftbildgestitzten Biotop- und Landnutzungskartierung Brandenburg
(LfU 2013), die Bestandsdarstellung wurde im Rahmen einer Vor-Ort Begehung von FUGMANN
JANOTTA PARTNER (FJP) im Juli 2023 Uberprift und angepasst.

Die im Landschaftsplan (FJP 2023b) vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertung der
Schutzguter stellt eine wesentliche Grundlage fur die Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen
dar.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse sind nicht aufgetreten und haben die Erstellung der Unterlagen nicht beeintrachtigt.

4.3 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Flachen-
nutzungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan im Anderungsbereich zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Nach Anderung des Flachennutzungsplans im Anderungsbereich werden keine gefahrlichen
Stoffe im Sinne des Storfallrechts, § 3 Absatz 5b/5¢ BImSchG im Plangebiet entstehen. Die Er-
richtung von Storfallbetrieben im Anderungsbereich wird durch den Flachennutzungsplan ausge-
schlossen und es befinden sich auch keine derartigen Betriebe in der Umgebung. Ebenso befin-
det sich der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans aufRerhalb von Hochwasser- oder Erd-
bebengefahrdungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.
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4.4 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéassern

Das Auftreten von Emissionen wird vermieden und minimiert (vgl. Kap. 2.1 und Kap. 2.6). Uber
die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann zum aktuellen Kenntnisstand keine belastbare
Aussage getroffen werden. GemaR dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (KrWG) gilt jedoch der allge-
meine Grundsatz der Abfallbewirtschaftung. Aufgrund der bereits weitgehend vorhanden Ver-
kehrlichen ErschlieBung sowie der innerstatischen Lage mit Wohnbebauung in der Umgebung
ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung sichergestellt werden kann. Im Ubrigen
sind aufgrund der zuléassigen Nutzung des Anderungsbereichs keine erheblichen Auswirkungen
auf diesen Umweltbelang zu erwarten. Die Entstehung erhebliche Umweltauswirkungen infolge
der im Plangebiet zukinftig erzeugten Abfélle kann insgesamt ausgeschlossen werden.

4.5 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammen-
hang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Zum derzeitigen Planungsstand kdnnen keine belastbaren Aussagen zum anfallenden Energie-
verbrauch getroffen werden. Die Moglichkeit der dezentralen Stromerzeugung durch Photovoltaik
soll genutzt werden. Im nachgeordneten Verfahren ist zu prifen, bzw. zu regeln:

e Zulassigkeit von Dachaufbauten fur Photovoltaikanlagen

4.6 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die geplanten MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan zu beschreiben (Nr. 3b Anlage 1 zum BauGB). Derzeit sind keine
MaRnahmen zur Uberwachung absehbar.

5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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