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2. Erhalt von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Erhalt von Einzelbdumen im
Suden des Plangebietes sind die dort vorhandenen Einzelbaume dauerhaft zu erhalten.
Wahrend der Bauphase sind diese Baume mit einem Anfahrtschutz gegen
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung der
gleichen Art oder der Artenliste 1 in der Pflanzqualitat Ballenware, Hochstamm, 3x
verpflanzt, 16 — 18 cm Mindeststammumfang innerhalb eines Jahres nach Abgang
vorzunehmen. Der Abgang und die Durchfuhrung der Ersatzpflanzung sind der Gemeinde
Muhlenflie® schriftich innerhalb eines Jahres nach Abgang anzuzeigen. Die
Ersatzpflanzungen sind mit einem Dreibock und einer Anbindung mit Achterschlaufen aus
Kokosgeflecht zu sichern. AulRerdem sind die Ersatzpflanzungen vor Wildverbiss zu

schutzen.

3. Anpflanzgebote von Baumen und Geholzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SPE-Flachen 1

In der SPE-Flache 1 wird der dort befindliche Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt.

Aulerdem werden flachenhafte Baum- und Gehdlzanpflanzungen als Sichtschutz

einerseits und zur Anlage von geschutzten Biotopen andererseits angelegt.

SPE-Flachen 2 bis 6 sowie 8

In den 5 m breiten SPE-Flachen 2 bis 6 sowie 8 sind standortgerechte, heimische

kleinkronige Laubbaume und Laubgehdlze der Artenlisten 1 und 2 in der Pflanzqualitat
Heister, 2x verpflanzt, Wuchshdéhe 100 — 150 cm bzw. Strauch, verpflanzt, mindestens 3
Triebe, 60 — 100 cm Wuchshdhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heister sind
mit Schragpfahlen zu fixieren.

Die Pflanzungen sind dreireihig mit einem Pflanzreihenabstand von 1,5 bis 1,8 m und
einem Pflanzabstand in den einzelnen Reihen von 1,5 m durchzufUhren. Bei Abgang ist
eine Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres nach Abgang der gleichen Art oder einer
anderen Art der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Der Abgang und die Durchfuhrung der
Ersatzpflanzung sind der Gemeinde Muhlenflie® schriftlich innerhalb eines Jahres nach
Abgang anzuzeigen.

Um die Energiegewinnung der etwa 3,5 m hohen Solarmodule der Photovoltaik-
Freiflachenanlage nicht einzuschranken, mussen samtliche Gehdlze in den SPE-Flachen
2 bis 6 sowie 8 durch Pflegemallnahmen auf eine maximale Wuchshéhe von 3,5 m,
gemessen von der Gelandeoberkante, begrenzt werden. Die PflegemaRnahmen sind
aulderhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden

Jahres durchzufuhren.

SPE-Flache 7
Die Geholze der SPE-Flache 8 werden in die SPE-Flache 7 fortgesetzt, welche dort dann

die ersten drei Reihen Gehodlzpflanzungen bilden. Dahinterliegend werden Winterlinden

oder Traubeneichen dreireihig und 2x verpflanzt mit einem 10 — 12 cm Stammumfang und
jeweils 2 m Abstand zwischen den Reihen. In den letzten zwei Reihen wird die Rotbuche,
der Bergahorn oder die Traubeneiche als Hochstamm 3x verpflanzt mit einem 14 — 16 cm

Stammumfang und jeweils 8 m Abstand zwischen den Reihen.

4. Anlage einer Bluhwiese § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SPE-Flache 9

Die SPE-Flache 9 ist als Abstandsflache zum angrenzenden Waldstick als Bluhwiese mit

mind. 10 m Breite anzulegen. Die Flache dient zusatzlich als Habitatflache fur
Zauneidechsen. Fur die Bepflanzung ist eine Saatstarke von 1 g/gm des Typs Feldrain
und Saum oder ein vergleichbarer Typ in entsprechender Saatstarke zu verwenden
(https://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-4).

Eine Mahd ist in der Zeit vom 01.03. bis 31.08. zum Schutz der Zauneidechsenpopulation
sowie der Brutvogel unzulassig.

Diese Flache ist so zu pflegen, dass kein Gehdlzaufwuchs erfolgen kann. Weiterhin ist
sicherzu-stellen, dass im Notfall (Waldbrand) diese Waldabstandsflache durch die

Feuerwehr befahren werden kann.

5. Besonderer Nutzungszweck der Photovoltaik-Freiflachenanlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Die derzeitig noch bestehende Nutzung der Flachen als Intensivacker soll im Zuge der
Anlage der PV-Freiflachenanlage in eine zusatzliche Nutzung als Extensivgrunland
umgewandelt werden. Das Extensivgrunland soll durch Schafe beweidet werden, wobei
pro Hektar maximal 10 Schafe (1 Grol3vieheinheit / ha) zur Beweidung eingesetzt werden
durfen.

Sofern die Beweidung der Flache durch Schafe nicht ausreichen sollte um die Wuchshdhe
der Graser und anderen Pflanzen zu begrenzen bzw. so dass es durch die Wuchshdhe zur
Verschattung von Solarmodulen kommt, muss ein- oder mehrmals jahrlich auf3erhalb der
Brutzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar eines jeden Jahres, oder
nach vorheriger Freigabe durch die okologische Baubegleitung, eine Mahd durchgeflihrt

und das Mahgut von der Flache entfernt werden.

Artenliste 1
Deutscher Name Botanischer Name
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Deutscher Name Botanischer Name

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Filz-Rose Rosa tomentosa

Gemeiner Schneeball
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Strauchhasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder

Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
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IV. Hinweise

1. MaBRnahmen zur Vermeidung

1.1 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies
ist sowohl wahrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu bertcksichtigen.
Das bedeutet, dass wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

. Einsatz von schwerem Gerat: Der Einsatz von schwerem Gerat (Bagger, Lkw,

Radlader, etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Gelande, also den
eigentlichen Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern
oder deren Zuwegungen gehorigen Bodens, insbesondere im Wurzelbereich von
Baumen, sollte grundsatzlich vermieden werden.

. Sicherung von Baumen an den Zuwegqungen: Baume und Geholze, welche durch

die Baumalinahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den
Zuwegungen und zu den Baufeldern befinden, missen durch einen Anfahrschutz
gegen Beschadigungen gesichert werden.

. Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsatzlich sollte die

Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und
bodenschonend wie mdglich erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kénnen
beispielsweise auf breiten Stahlplatten geparkt werden, um das Gewicht der
Maschinen gleichmaRiger auf den Boden zu verteilen und eine ungewollte
Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden. Dabei ist in der
Nahe von Baumen und Gehdlzen besonders darauf zu achten den Wurzelraum frei
von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten. Obwohl verschiedene
Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die Flache des

Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

Weiterhin sind wéhrend der BaumalRnahmen die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und der RAS-LP4 zu

beachten.

1.2  Schutzgut Tiere
Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung und die Einrichtung der Baustelle darf nur in der Zeit zwischen

dem 01. Oktober und 28. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Umweltgutachterliche Baubegleitung
Sofern die Baustelleneinrichtung in der Brutzeit, also in die Zeit zwischen dem 01. Marz
und dem 30. September eines jeden Jahres, beginnt oder in diesen Zeitraum hereinragt,
muss vor Beginn der Baustelleneinrichtung, spatestens aber ab dem 01. Marz, eine
Begehung seitens eines eigens dafur bestellten Gutachters zur Brutvogel- bzw.
Nistkartierung beauftragt werden, um so zu verhindern, dass es zu Toétungen von
Individuen und dem Auslésen der Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.
Diese Regelung gilt ebenfalls bei einer Unterbrechung der Bauarbeiten in der Brutzeit von

mehr als 2 Wochen.

Reptilienschutzzaun
Wahrend der Bauphase im Sondergebiet 2 ist vor Beginn der Aktivitatsphase der
Zauneidechsen, also vor dem 01. April, ein Reptilienschutzzaun entlang der Grenze des
Sondergebietes 2 im Norden und Nordosten zur SPE-Flache 9 anzulegen. Der
Reptilienschutzzaun muss 50 cm hoch sein, wobei die ersten 20 cm in den Boden
eingegraben werden muissen, um ein Untergraben seitens der Zauneidechse zu
verhindern. Weiterhin muss der Reptilienschutzzaun aus einem glatten Material bestehen,
um das Klettern der Zauneidechse dber den Zaun 2zu unterbinden. Der
Reptilienschutzzaun ist wahrend der gesamten Bauphase im Sondergebiet 2 zu erhalten
und alle 7 Tage auf Beschadigungen und Wirksamkeit seitens der 0Okologischen

Baubegleitung zu Uberprufen.

2. MaBRnahmen zur Minderung

2.1  Schutzgut Tiere

21.1 Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von
insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der Auf3enanlagen in Verbindung mit den
neuen Regelungen des § 41a BNatSchG zum Insektenschutz ist hier aber mit keinen

erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:
. Insektenvertragliche  Leuchtmittel (mdglichst keine kurzwelligen (blauen)

Lichtanteile) einsetzen

. Durch Gehause mit Richtcharakteristik unndtige Lichtemissionen vermeiden

. Moglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu
vermeiden

. Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von
Insekten

. Gehause verwenden, deren Oberflachen nicht heiler als 60°C werden

. Einbau von Zeitschaltuhren, Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern

. Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke) von

Aulenbeleuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

2.1.2 Brutvogel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben
und Dachern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad koénnen dadurch
Lichtimmissionen auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf
Brutvogel und andere Arten auswirken kénnen.

Um das Mortalitatsrisiko fur Vogel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten

folgende Hinweise fur ein vogelfreundliches Bauen mit Glas berlcksichtigt werden:

. Wahl von Scheiben mit geringem AulRenreflexionsgrad
. Vermeidung von nachtlicher Auf3enbeleuchtung an Fassaden und Fenstern
. Verzicht auf grof¥flachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von

Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z. B. durch Sprossen) und /
oder mit aulenseitigem Anbringen von fur Voégel sichtbaren Markierungen

(Punktraster)

2.2 Schutzgut Boden

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen werden. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige Mal} zu

beschranken und die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze und

Lagerflachen in Betracht zu ziehen. Es waren folgende Uberlegungen zur weiteren

Verwendung des abzutragenden Oberbodens denkbar:

. geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei langerer
Lagerung mit Ansaat von Grundunger

. Wiederverwendung des Oberbodens in den Grunflachen

. Wiederverwendung des Uberschussigen Oberbodens aulerhalb des Plangebiets,
z.B. zur Bodenverbesserung auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

(Ackerflachen) oder zur Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

2.3  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht auszuschlielRen

ist, wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der

Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)

aufmerksam gemacht:

. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schatzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

. Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

. Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird durch Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom folgende Satzung flir den Bebauungsplan
"PV Haseloff Sudost - Haseloff", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

Der Amtsdirektor

Niemegk, den ...............

Siegel

— Verfahrensvermerke

1. Am 30.11.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® die Aufstellung
des Bebauungsplanes "PV Haseloff Sldost - Haseloff" beschlossen. Die o6ffentliche
Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses ist im ............cccccvveeeeeee. am

erfolgt.

Niemegk, den ...........c...

Der Amtsdirektor
Siegel

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenfliel3 hat in ihrer Sitzung am __ .
den Entwurf des Bebauungsplanes "PV Haseloff Stdost - Haseloff" (Stand ........................ )
beschlossen, den dazugehdrigen Entwurf der Begrindung gebilligt und bestimmt, mit
diesem Entwurf die Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB

durchzuflhren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch die offentliche Auslegung des Planentwurfes
inder Zeitvom __. . biszum _. . . Dieseswurde im ..........cccceeriiiininnenns am
.. bekannt gemacht. Die Unterlagen waren zusatzlich auf der Internetseite des
Amtes Niemegk, handelnd fur die Gemeinde Muhlenflie3, einsehbar und wurden uUber das
Landesportal Brandenburg zuganglich gemacht.

Die von der Planung berlUhrten Behoérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom . .  zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Niemegk, den ...........c... s

Der Amtsdirektor
Siegel

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® hat in ihrer Sitzung am __.

die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden,

sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gepruft.

Niemegk, den ...........c...

Der Amtsdirektor
Siegel

4. Der Bebauungsplan "PV Haseloff Stdost - Haseloff" wurde am . . in offentlicher
Sitzung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenfliel} als Satzung beschlossen.

Die Begrundung wurde mit demselben Beschluss gebilligt.

Niemegk, den ...........c...

Der Amtsdirektor
Siegel

5. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes "PV Haseloff Stidost - Haseloff"
und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretungvom . . Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan "PV Haseloff Stdost - Haseloff", bestehend aus Planzeichnung mit den

textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Niemegk, den ...........cc..

Der Amtsdirektor
Siegel

6. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . .  und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wusterhausen/DoSSe, AN .......ccceee.

obVI Petra Bruns
Siegel

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "PV Haseloff Sudost - Haseloff" sowie die
Stelle, bei der die Satzung mit der Planzeichnung und der Begriundung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurde im im ......ccoiiiiiiiinnnns am ortsublich bekannt

gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
und § 215 BauGB) und weiter  auf Falligkeit und  Erldschen von

Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Niemegk, den ...........cc..

Der Amtsdirektor
Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021
(GVBI.I/21, Nr. 5);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6);

Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutz- ausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG), vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13, Nr. 03, ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, Nr. 28);

Verordnung uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandig-
keitsverordnung NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI.II/21, Nr. 71);
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