Entwurf

Kat. A - Anderungsfliche 1 - ,Badestelle Rangs-

dorfer See, Hotel und Fischerei”

Die Anderungsflache 1 wird im wirksamen Flachennutzungsplan
als Sonstige Griunflache mit Zweckbestimmung Grinflache sowie
als Sondergebiet ,Erholung mit Uferfreihaltezone” dargestellt.

Ziel ist, die Darstellung der Anderungsflache dem Bebauungsplan |

RA 14-2 anzupassen, der in diesem Bereich die planungsrechtliche
Sicherung der baulichen Erweiterungen des Hotels bzw. der
Badestelle samt Nebenanlagen vorsieht. Die Anderung sieht
die Darstellung als Sonderbauflache ,Hotel und Badestelle
mit Nebenanlagen“ vor. Gleichsam wird der Fischereibetrieb
Uber die Darstellung eines Sondergebietes ,Fischerei und
Begegnungsstatte® gesichert, um die bestehende Nutzung
planungsrechtlich zu sichern.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan
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Lage im Gemeindegebiet

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren

“ . Entwurf

SO
Hotel und Badestell
mit Nebenanlagen
Fischerei und SO} .
Begegnungsstatte .

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Zugang:
Sondergebiet ,Hotel
und Badestelle mit
Nebenanlagen®
+0,79 ha

Sondergebiet
~Fischerei & Begne-
nungsstatte*

+0,35

Zugang Waldflache
+0,69 ha

Abgang:
Grinflache mit
Zweckbestimmung
~oonstige Grinf-
lache® und ,Bade-
platz*

-1,22 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung

Anderungs-
bereich

Sondergebiet
"Hotel und
Badestelle mit
. Neben-
anlagen” sowie¢
"Fischerei"

Waldflache

Griinflache

Sonstige
Griinfliche

Badeplatz

|| | Stand 18.03.2022

M 1:5.000




Entwurf
Kat. A - Anderungsfliche 2 - ,Blicker-Werke*

Im Zuge der Entwicklung des Gelandes der ehemaligen Blicker-Werke
soll der Siedlungsbereich von Rangsdorf nachhaltig stadtebaulich
arrondiert und die zivile Anschlussnutzung einer ehemaligen|
Militarliegenschaft verfolgt werden. Dadurch koénnen stadtebauliche |
Missstande beseitigt, Ordnung und Sicherheit gewahrleistet und
bestehende Umweltbelastungen flir Boden und Grundwasser reduziert [
werden. Das Plankonzept sieht eine veranderte raumliche Anordnung [\
der Bebauungsbereiche und eine starkere Fokussierung auf das
Wohnen vor. Die konkrete Lage der Verkehrsflache des Ost-West- 7 ‘ ’ll
Verbinders wird verbindlich dargestellt. Weiterhin wird ein gemischter ) = ,,/{/;////,,,///‘/ll///l‘-
Siedlungsbereich unmittelbar westlich des Nord-Sid-Verbinders im \ \ ’ "’ xR
Sudosten des Geltungsbereichs anstelle der Gewerblichen Bauflachen
dargestellt. Die nachrichtlich Gdbernommenen Darstellungen werden
aktualisiert sowie die Grenzen der Flache zum Schutz und zur Pflege
der Landschaft an die Baugebiete angepasst.

. . Flachennutzungs-
Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Wohnbauflache
+ 15,70 ha
{D) Mischbauflache
e o $ 16@)\\ sogsha
.“_. e u "“ ;, erkehrsflache
Ve D=, SO Ii] @o,‘m o erkehrs!

@“’ “""‘7 - Waldfliche
‘7 % ' \ +0,04 ha

Abgang:
Gewerbliche Flache
- 3,97 ha
Grinflache

-12,96 ha

Legende

(geanderte Bereiche)
Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Gemischte
Bauflache

Wohn-
bauflache

Griinflache

Waldflache

Altlasten-
verdachts-
flache

=QOQE [

Denkmal-
D] geschiitzte
\/ Einzelanlage

Zusammen-
héangende
Nutzung

I

Stand:
18.03.2022
Entwurf

M 1:10.000




Entwurf

Kat. A - Anderungsfliche 2.1 - ,Sportstatte ndrd-
lich der Bucker-Werke*

Die im Bereich des Bebauungsplanes RA 9-7 ,Bulcker-Werke*
ermoglichte sportliche Nutzung soll sich auch auf die nérdlich
angrenzende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache erstrecken, |,
weshalb die Anderung der Darstellung von Landwirtschaftsflache
zu Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Anlage fiir sportliche [
Zwecke" geandert wird.

Die Flachen befinden sich derzeit im privaten Eigentum
und sollen von der Gemeinde Rangsdorf erworben werden,
um die kinftigen Entwicklungsbedarfe auf Grundlage des " i

Sportstattenentwicklungskonzept zu gewahrleisten. s
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Lage im Gmeindegebiet
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Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan
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Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren
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AF 2.1

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Grunflache
+ 1,99 ha

Abgang:
Landwirtschaftsfla-
che

-1,99 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Griinflache
Anlage fur

sportliche
Zwecke

ug

Stand 18.03.2022

Entwurf f'\

M 1:2.000 @




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 4 - Kienitzer StralRe /
Winterfeldallee®

Bei der Anderungsfliche 4 handelt es sich um das Gebiet
der bestehenden Kleingartenanlage ,Am Zulowgraben® in der

als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten statt

soll.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Winterfeldallee 136, das entsprechend der tatsachlichen Nutzung a

wie derzeit als Waldflache bzw. Wohnbauflache dargestellt werden [

s

Lage im Gemeindegebiet

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Grunflache ,Dau-
erkleingarten®

+ 1,26 ha

Abgang:
Waldflache
-0,75 ha

Abgang:
Wohnbauflache
-0,51 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung

l:l Enderungs-

bereich
[ ] orinflache
= o

baufliche

[ T-T] inga
Dauerkleingdrten

Stand 18.03.2022

Entwurf A
M1:2.000 LM




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.1 - ,Korrektur - Wald-
flachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflache 5.1 (Wohnbauflache) wird ih-
rer tatsachlichen Nutzung (Waldflache) angepasst.

& ~' -

Lage im Gemeindegebiet

. .. Flachennutzungs-
Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Waldflache
+ 0,42 ha

Abgang:
Wohnbauflache
-0,42 ha

" Legende
Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren (geéinderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Waldflache

Geschiitzte Biotope|
(Flachen < 1 ha)

Stand 18.03.2022

Entwurf A
M1:2.000 LM




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.2 + 5.3 - Korrektur -
Waldflachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflachen 5.2 und 5.3 (Waldflachen)
wird ihrer tatsachlichen Nutzung (Wohnbauflachen) angepasst.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren
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Lage im Gemeindegebiet

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz
AF 5.2

Zugang:
Wohnbauflache
+0,12 ha

Abgang:
Waldflache
-0,12 ha

Flachenbilanz
AF 5.3:

Zugang:
Wohnbauflache
+ 0,09 ha

Abgang:
Waldflache
- 0,09 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

—
- Wohnbaufléache

Stand 18.03.2022

Entwurf
M1:1.000 LM




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.4 - ,Korrektur - Wald-
flachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflache 5.4 (Waldflache) wird ihrer
tatsachlichen Nutzung (Wohnbauflache) angepasst.

Lage im Gemeindegebiet

. .. Flachennutzungs-
Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Wohnbauflache
+0,31 ha

Abgang:
Waldflache
-0,31 ha

. Legende
Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren (geénderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-

] Ande
bereich
[

Wohnbauflache

Stand 18.03.2022

Entwurf A
M1:1.000 LN




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.5 - ,Korrektur - Wald-
flachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflache 5.5 (Waldflache) wird ihrer
tatsachlichen Nutzung (Wohnbauflache) angepasst. Dabeiwird auch
die nachrichtliche Ubernahme der Grenze des Naturschutzgebietes
LZulowgrabenniederung“ entsprechend korrigiert.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan
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Lage im Gemeindegebiet

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Wohnbauflache
+ 0,05 ha

Abgang:
Waldflache
- 0,05 ha

Legende
(geanderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-

(—
bereich
|

Wohnbauflache

Stand 18.03.2022

Entwurf
IM1:1.000 LN




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.6 - ,Korrektur - Wald-
flachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflache 5.6 (Waldflache) wird ihrer
tatsachlichen Nutzung (Wohnbauflache) angepasst.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

AF 5.6

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren

AF 5.6
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Lage im Gemeindegebiet

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Wohnbauflache
+0,18 ha

Abgang:
Waldflache
-0,18 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Wohnbaufldche

Stand 18.03.2022

Entwurf
M1:1.000 LN




Entwurf

Kat. B - Anderungsfliche 5.7 - ,Korrektur - Wald-
flachen / Wohnbauflachen®

Die Darstellung der Anderungsflache 5.7 (Wohnbauflache) wird ih-
rer tatsachlichen Nutzung (Waldflache) angepasst.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren

& ~' -

Lage im Gemeindegebiet

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Waldflache
+ 0,15 ha

Abgang:
Wohnbauflache
-0,175 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung

> p
I:l Anderungs-

bereich

I waldfiiche

Stand 18.03.2022

Entwurf A
M1:2.000 LM




Entwurf
Kat. B - Anderungsflidche 5.8 - ,Korrektur - Wald-

flache / Grunflache*

Die Darstellung der Anderungsflache 5.8 (Grunflache und Sonder-
bauflache) wird ihrer tatséchlichen Nutzung (Waldflache) ange-

passt.
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Lage im Gemeindegebiet

‘ Flachennutzungs-
plan 2. Anderung
Flachenbilanz:

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Zugang:
Waldflache
+0,51 ha

Abgang:
Grinflache

- 0,47 ha
Sonderbauflache
- 0,04 ha

Legende
(geédnderte Bereiche)

Eingrenzung

I:l Anderungs-

bereich

I waldfiiche

]
n
n
n
n
n
n
n
L]
n
n
L

herei und
egnungsstatte
 AF 5.8

Stand 18.03.2022

Entwurf

Wassersport

M 1:1.500




Entwurf

Kat. C - Anderungsflidche 6 - ,Theresenhof*

Bei der Anderungsfliche 6 ,Theresenhof‘ geht es um die
Korrektur der nachrichtlichen Ubernahme der Grenze des
dem bereits erfolgtem Ausgliederungsverfahren (Bekanntmachung

23.01.2012). Der Bereich ist mittlerweile Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan GM 20-1 Gberplant, bzw. bebaut.

Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Notte-Niederung“ im Bereich | /
Theresenhof entsprechend der tatsachlichen Ausweisung, bzw. |

im Gesetz- und Verordnungsblatt Land Brandenburg am |

Lage im Gemeindegebiet

7
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Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren [« - °

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

FNP alt:
Gewerbliche Baufla-
che im LSG-Gebiet:
22,30 ha

FNP neu:
Gewerbliche Baufla-
che aulderhalb des
LSG-Gebietes
22,30 ha

Legende
(geédnderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Gewerbliche
Bauflache

GESCHUTZTES
ARCHAOLOGISCHES
BODENDENKMAL

LANDSCHAFTSSCHUTZ-
GEBIET "NOTTE-NIEDERUNG"|

Stand 18.03.2022

Entwurf

M 1:5.000




Entwurf

Kat. B - Anderungsflidche 7 - ,GroRR Machnow /
Mittenwalder Stralle”

Die Anderungsflache 7 ,GroR Machnow / Mittenwalder Strafe*
umfasst den Standort der genehmigten Biogasanlage. Diese

Flache wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung gemaR [~ /
Ziff. 7 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare |

Energien® dargestellt.

Lage im G‘emeindegebiet

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:

Flache fur Versor-
gungsanlagen

+ 3,97 ha

Abgang:
Landwirtschafts-
flache

- 3,97 ha

Legende
(geanderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Versorgungsflache

Erneuerbare Energie|
(Biogasanlage)

Stand 18.03.2022

Entwurf

M 1:4.000




Entwurf

Kat. A - Anderungsflache 8 - ,Wohnbebauung
Dorfkern - Flache westlich des Dorfangers®

Die Anderungsflache 8 umfasst eine Teilflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes RA 14-2  Historischer Dorfkern Rangsdorf*.
Die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Gleichzeitig wird das
Planzeichen gemaR Ziff. 4.1. der Anlage zur Planzeichenverordnung |
fir eine Gemeinbedarfsflache / Kindertagesstatte in diesem Bereich
entfernt, da ein solches Zeichen hier nicht erforderlich ist. Eine
Kindertagesstatte ist im Allgemeinen Wohngebiet und Urbanen
Gebiet generell zulassig.

Lage im Gemeindegebiet

. .. Flachennutzungs-
Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Wohnbauflache
+ 0,62 ha

Abgang:
Waldflache
-0,41 ha

Grinflache
-0,21 ha

Legende
{geanderte Bereiche)

Eingrenzung

E Anderungs-

bereich
Bl Wohnbaufiiche

IK] kindertagesstitte
I watdfiache
[ ] Griinfiiche

Stand 18.03.2022

: Entwurf
o —1Mm12000 [




Entwurf

Kat. C - Anderungsfliche 9.1 - ,FFH-Gebiet im
Bereich der Zulowgrabenniederung®

Bei der Anderungsflache 9.1 erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
der Erweiterung des FFH-Gebiets ,Zulow-Niederung® (Waldflache)
innerhalb des Naturschutzgebietes ,Zilowgrabenniederung®.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

7
l// /

Lage im Gmeindegebiet

S
1

al

Flachenbilanz:

Zugang:
FFH-Gebiet
+ 3,20 ha

Legende
(gednderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

FFH-GEBIET

Entwurf

M 1:3.000

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Stand 18.03.2022




Entwurf

Kat. C - Anderungsfliche 9.2 - ,FFH-Gebiet im
Bereich der Zulowgrabenniederung®

Bei der Anderungsflache 9.2 erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
der Erweiterung des FFH-Gebiets ,Zulow-Niederung® (Waldflache)
innerhalb des Naturschutzgebietes ,Zilowgrabenniederung®.

Lage im Gemeindegebiet

. . Flachennutzungs-
Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
FFH-Gebiet
+ 0,30 ha

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren (gotnderte Bersiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

FFH-GEBIET

Stand 18.03.2022

Entwurf
M1:2.000 LM




Entwurf

Kat. C - Anderungsfliche 9.3 - ,FFH-Gebiet im
Bereich der Zulowgrabenniederung®

Bei der Anderungsflache 9.3 erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
der Erweiterung des FFH-Gebiets ,Zulow-Niederung® (Waldflache)
innerhalb des Naturschutzgebietes ,Zilowgrabenniederung®.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
FFH-Gebiet
+2,17 ha

Legende
(geanderte Bereiche)

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

FFH-GEBIET

Stand 18.03.2022

Entwurf
M1:2.000 LM




Entwurf

Anderungsfliache 10 - ,Sportplatz GroR Machnow*

Die Anderungsflahe soll die planungsrechtliche Voraussetzungen
fur die Neukonzeption des Sportplatzes Grol3 Machnow schaffen.
Fir die Sportplatzflache in Grol3 Machnow wurde eine Machbar- |
keitsuntersuchung erarbeitet, welche die zusatzlichen Bedarfe an
Sportflachen sowie Sanitar- und Umkleidegebdude am Standort [
ermittelt. Das Ergebnis dieser Untersuchung ergab einen zusatzli-

chen Bedarf an Sportflachen (Kunstrasen) und Gebauden fir Ful3- 77

ball sowie Platze und Nebengebdude fur Tennis. Die Studie bildet Ty 7 L
. = . -y gy

die Grundlage flr die Bauleitplanung. | 2%y %//“}yv

N

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan — plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Grunflache
. + 0,54 ha

Abgang:
Waldflache
-0,4 ha

Landwirtschafts-
flache
-0,14 ha

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren (goanderie Bereiche)

I_-jng'enzung
E Anderungs-

bereich
[[] orinfiache

Anlage fiir

O E sportliche

Zwecke

Standort fiir
sportlichen Zwecken

dienende Gebaude
und Einrichtungen
# I waldfiache

AF 10

Stand 18.03.2022

Entwurf /\

M 1:2.000 @




Entwurf

Kat. A - Anderungsfliche 11 - ,Seebadallee*

Die Anderungsflache 11 umfasst den Ortskern Seebadallee. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt derzeit die Anderungsflache
als Wohnbauflache dar. Neben der Wohnnutzung ist der
Bereich der Anderungsfliche von einem hohen Anteil

kleinteiligem Einzelhandel gepragt.

Geplant ist eine Anderung der Darstellung von Wohnbauflachen in
Mischbauflachen, um die hohe Nutzungsmischung des Ortskerns
sichern zu konnen. Weiterhin sollen der Dorfanger bzw. die
Dorfkirche als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden. Darlber
hinaus soll ebenso sidlich der Seebadallee und westlich der
Puschkinstral3e eine bisher als Griinflache dargestellte Flache als
Wohnbauflache dargestellt werden.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

an |
Gemeinbedarfsnutzungen sowie gewerblichen Betrieben und |

T | 1
~ N/
ok [T
TN >
i e

Lage im Gemeindegebiet

| )
Einzelhandel und
Anlagen fur
Verwaltungen

Flachennutzungs-
|| ptan 2. Anderung
i

y

Flachenbilanz:

Zugang:
Mischbauflache
+ 11,13 ha
Gemeinbedarf
+ 0,22 ha

] §
\

Abgang:
Wohnbauflache
-11,10 ha
Grinflache
-0,25 ha

Geplante Darstellung 2. FNP-Anderungsverfahren

NEEE

.. o

Cae K

AF 17

Legende
(geénderte Bereiche)

Einzelhandel und
Anlagen flr
Verwaltungen

SO

Eingrenzung
Anderungs-
bereich

Gemischte
Bauflache

Gemein-
bedarfsflache

Wohnbauflache

Kirche

-] Rkel|

Zusammen-
héngende
Nutzung

Stand 18.03.2022

Entwurf

M 1:5.000




Entwurf

Kat. A - Anderungsfliche 17 - Vereinsgelande,
Grunflache Zinnowitzer Weg*

Die Flachen des Angelvereins und Seesportclubs am Rangsdorfer
See sind derzeit im Flachennutzungsplan als Sonstige Grinflache

stadtebaulichen Entwicklung der Flachen wird die Anderungsflache

dargestellt.

Daruber hinaus wird die bisherige Darstellung der Wohnbauflache
nordlich des Zinnowitzer Wegs angepasst. Nach Nutzungsaufgabe
des Sportplatzes wird dieser als Grun- und Freiflache qualifiziert.
Der Sportplatz samt der bisher dargestellten Wohnbauflachen soll
Teil des Ubergeordneten Griinzugs ,Rangsdorfer See-Machnower
See“ werden. Entsprechend wird die Wohnbauflache als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

dargestellt. Zur langfristigen Sicherung und einer geordneten [~ /

17 als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,,Wassersport“

777 li"
'/l//l{%ll/ \
%’l{,{{/{///'h X

scherei und
egegnungsstatte

Flachennutzungs-
plan 2. Anderung

Flachenbilanz:

Zugang:
Sonderbauflache
~Wassersport*

+ 0,59 ha
Grinflache ,Parkan-
lage*

+ 0,63 ha

Abgang:
Grinflache ,Sonsti-
ge Nutzung*

-0,59 ha
Wohnbauflache
-0,63 ha

Legende
{geinderte Beraiche)

Eingranzung
Anderungs-
barwich

I

Sondergeblet
“Wasseraport”

Parkanlage

‘Wohnbauflache

|:| Grunfliche
FaT
I

Stand 18.03.2022

Entwurf

M 1:3.000




