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1 Einfihrung

1.1 Allgemeines

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiinren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Folgenden
werden die Auswirkungen der einzelnen Neuinanspruchnahmen von Flachen des Flachennutzungsplanes auf die
umweltrelevanten Schutzgiiter gepruft. Die Betrachtung schliet alle bereits wirksamen Darstellungen der vorhan-
denen Flachennutzungsplane sowie im Zusammenhang bebaute Ortsteile aus.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 gebeten.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Gemal § 5 BauGB Abs. 1 Satz 1 ist im Fl&chennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bed(irf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Der Planungshorizont betragt entsprechend BauGB auf 10-
15 Jahre.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein wesentliches Instrument der Ortsplanung und dient
dazu, die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde zu ordnen und die Entwicklungsabsichten in ihren Grundz-
gen darzustellen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen (der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender
Bauleitplan) u.a. Folgendes zu berticksichtigen:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung

- die Sicherung einer menschenwdrdigen Umwelt

- der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

- die Forderung von Klimaschutz und der Klimaanpassung

- der Erhalt und die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Ma3nahmen der Innenentwicklung.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Inhalte zu berticksichtigen:

- Integration im Verfahren befindlicher FNP-Anderungen, stadtebaulicher Planungen sowie anderer aktuel-
ler kommunaler Planungen

- Integration der nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen (z.B.
Schutzgebiete des Naturschutzes, Denkmalschutz, Hochwasserschutz, Altlasten oder tberortliche techni-
sche Infrastruktur etc.)

- Beriicksichtigung der aktuellen Belange der Regional- und Landesplanung

- Prifung von potentiellen Entwicklungsflachen insbesondere fiir Wohn- und Mischbauflachen.

Ein wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die aufeinander abgestimmte gemeinsame Entwicklung aller
Ortsteile ohne deren jeweilige baulich-raumliche und funktionellen Besonderheiten aufzugeben. Diese finden sich
in den unterschiedlichen Entwicklungszielen und deren Umsetzung in die Flachendarstellung des Planes und in
der Begrlindung wieder.

Gemal §§ 3 und 4 BauGB ist die Planung mit den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden abzustimmen; die Blrger sind bei der Aufstellung zu beteiligen.
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Die Gemeinde hat bei der Planung die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Gemaf § 6 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
horde. Die Erteilung der Genehmigung ist 6ffentlich bekannt zu machen. Der wirksame Flachennutzungsplan bindet
die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten offentlichen Planungstréger, soweit sie ihm nicht widerspro-
chen haben. Dem einzelnen gegentiber hat der Flachennutzungsplan mit Ausnahme von § 35 Abs. 1 ff. BauGB
(Bauen im Aufienbereich) keine unmittelbare Rechtswirkung.

1.3  Methodik

Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung sind die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Entwicklungs-
flachen oder sonstigen Anderungen, durch die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kdnnen. In den
Ortsteilen, die bislang keinen wirksamen Flachennutzungsplan haben, werden die Flachendarstellungen unter-
sucht, die von der tatsachlichen Nutzung abweichen.

Gemal Anlage 1 BauGB sind daher neben einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorha-
bens insbesondere die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der Prognose
bei Durchflihrung der Anderung sowie eine Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung Bestandteil der Umwelt-
prufung.

Bei der Analyse sind die folgenden Schutzgiter, angelehnt an § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, zu untersuchen:

- Menschen, einschlieflich der menschlichen Gesundheit
- Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Flache / Boden

- Wasser

- Klima/ Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgiiter

Des Weiteren werden mdgliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen gepriift. Aussagen zu
artenschutzrechtlichen Fragestellungen werden im Hinblick auf die Planungsebene (vorbereitende Planung) nur
mit Blick auf die vorhandenen Biotopstrukturen und deren potenzielle Habitatfunktion gegeben. Konkretisierungen
sind erst auf der Ebene der verbindlichen Planung sinnvoll.

2 Darstellung der relevanten Fachgesetze und Fachplane und deren
Beruicksichtigung

21 Fachgesetze

In den Fachgesetzen und rechtlichen Vorgaben ist der Schutz fiir bestimmte Biotope und Fléchen rechtlich veran-
kert. Hierbei sind besonders das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Brandenburgische Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (BbgNatSchAG), das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), da Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) oder auch die EU-Richtlinien zum Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen dkologi-
schen Netzes Natura 2000 zu berticksichtigen.

Hinzu kommen Landschaftsplane und Landschaftsrahmenplane oder der Freiraumverbund gemaR LEP HR.

Im Folgenden werden die fir die Gemeinde Steinhéfel relevanten (gesetzliche und informelle) Regelungen be-
trachtet.

21.1 Bundesnaturschutzgesetz

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP werden die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch folgende
zeichnerische Darstellungen berticksichtigt:
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Griinflachen,

Flachen flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
inklusive Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,

Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten (§§ 23-29 BNatSchG),

Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen,

Wasserflachen.

Die Flachendarstellung erfolgt auf Grundlage des § 5 BauGB.

21.2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Bodenschutzes insbesondere durch die Kennzeich-
nung von Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen Berticksichtigung.

21.3 Wasserhaushaltsgesetz und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Wasserschutzes insbesondere durch die Kennzeich-
nung von Trinkwasserschutzgebieten Berlicksichtigung.

21.4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele des Immissionsschutzes insbesondere durch die Vermei-
dung sich gegenseitig beeintrachtigender Flachendarstellungen Berlcksichtigung.

21.5 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele der Erhaltung des Waldes insbesondere durch die Ver-
meidung einer baulichen Flacheninanspruchnahme BerUlcksichtigung.

21.6 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP finden die Ziele Denkmalschutzes insbesondere durch die Vermeidung
einer baulichen Flacheninanspruchnahme bzw. nachteiliger Auswirkungen auf Denkmale in deren Einwirkbereich
Berlcksichtigung.

2.2 Fachplanungen

2.21 Landschaftsplane
Fur das ehemalige Amt Steinhéfel/Heinersdorf liegt ein Landschaftsplan (Vorentwurf) aus dem Jahr 1997 vor.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans findet der Landschaftsplan dahingehend Bertcksichti-
gung, als dass deren damalige Zielstellungen, bspw. die Pflanzung von Alleen oder von EinzelmalRnahmen in der
Feldflur, geprift und ggf. in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Zudem werden im Rahmen der Umweltpriifung auch die enthaltenen Aussagen bspw. zu KaltluftabfluBbahnen
beachtet.

2.22 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree mit Stand von April 2020 wird als wesentlicher Bestand-
teil der Bestandsaufnahme und Bewertung herangezogen.

Hierzu zahlen u.a. die Aussagen zu Landschaftsbildeinheiten oder naturrdumlicher Strukturelemente.

Zudem werden die im Landschaftsrahmenplan verankerten Zielstellungen geprift und in die Abwégung zum Fla-
chennutzungsplan eingestellt.

223 Gesamtgemeindliches Konzept fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Das Gesamtgemeindliche Konzept der Gemeinde Steinhéfel fiir groRflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist
fur die Umweltpriifung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von Bedeutung.
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2.3 Schutzgebiete

Folgende durch Verordnung geschiitzte Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes sind im Gebiet von Steinhéfel

verzeichnet:
Typ Datum bzw. Nr. Bezeichnung
LSG Gebiet-ID: 3648-602 MUggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet
FFH Natura 2000-Nr.: DE 3549-303 Maxsee
FFH Natura 2000-Nr.: DE 3450-320 Mincheberg Ergénzung
FFH Natura 2000-Nr.: DE 3551-304 Graning
GRUPPE PLANWERK 4
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3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Anderungsflichen

Die Gemeinde Steinhdfel ist in ihrer heutigen Form ein junges Konstrukt, das erst im Jahr 2003 in seiner heutigen
Form als Zusammenschluss von 12 Ortsteilen entstand. Seit dem Jahr 2019 ist die zusammengeschlossene
Gemeinde Steinhéfel Teil des Amtes Odervorland.

Die Ortsteile sind iiberwiegend in einem ahnlichen Zeitraum entstanden, haben aber eine jeweils eigenstandige
Geschichte und weisen noch heute eine historisch gewachsene Siedlungsstruktur auf.

Die Siedlungsbereiche der Gemeinde sind in einen durch Grundmordnen und Sanderflichen gepragten
Landschschaftsraum aus (iberwiegend Wiesen und intensiv genutzten groBen Ackerflachen eingebunden, der
durch zahlreiche Graben, Alleen und Feldgehdlzhecken durchzogen ist und diverse Feldsélle aufweist. Die in der
Mehrzahl kleinen historischen Dérfer sind tberwiegend Angerdérfer, die durch Gutshéfe Gberpragt sind.

Angerdorfer sind planmaRig gegriindete Dorfanlagen. Der Anger war urspriinglich eine unterschiedlich grofie und
langgestreckte Freiflache in Allgemeinbesitz, auf dem sich Kirche und Friedhof, Schmiede und Hirtenhaus,
Dorfteich als Viehtranke und Feuerldschteich sowie Schule und Spritzenhaus befanden. Zudem wurde er als Aus-
lauf und Sammelplatz fiir Tiere genutzt. Um den Anger erstreckten sich die privaten Hauser und Hofe, deren Grund-
stlicke sich Ublicherweise langgestreckt in den AuRenbereich ausdehnen. Die Hauser im Bereich um den Anger
sind Ublicherweise alter als am Ortsrand. Auch sind sie zumeist groRer und herrschaftlicher, da sich an den Dorf-
randern armere Schichten ansiedelten. (vgl. S. 19, Dorfentwicklung in Brandenburg, MLUR, 2002) Diese Grund-
struktur ist in den Ortsteilen Steinhofels (iberwiegend noch gut ablesbar.

In den Ortsteilen sind die altesten Gebaude zumeist die Dorfkirchen, deren Entstehungszeit bis in die zweite Halfte
des 13. Jahrhunderts reicht. Daneben sind auch zahlreiche historische Gebaude in den Ortsteilen vorhanden, pra-
gend sind hier vor allem ehemalige Gutshauser. Alle Ortsteile haben sich ihre historisch gewachsene Siedlungs-
struktur erhalten. Neubauten, die in den Jahren seit 1945 entstanden sind und einen zuséatzlichen und eigenstandig
erkennbaren Siedlungsbereich darstellen, finden sich in Heinersdorf und Steinhofel.

Die Orte zeichnen sich durch historischen Geb&udebestand (historische Kirchen und Gutshéfe,
Wirtschaftsgebaude, Drei- und Vierseithdfe) mit teilweise groRziigigen Gartengrundstiicken aus. In den Dérfern
werden traditionell Kleintiere in den Garten gehalten und es findet kleinteilig Selbstversorgung statt. Lediglich
Heinersdorf und Steinhéfel sind groRere Ortslagen. Zudem gibt es im Gebiet kleinere AuRenbereichssiedlungen
die dem l&ndlichen Wohnen dienen.

Die Orte sind alle siedlungsstrukturell eigenstandige Orte wobei sich der Schwerpunkt hinsichtlich der Ausstattung
mit sozialer Infrastruktur, der Nahversorgung und auch mit Arbeitsplatzen von Mincheberg und Firstenwalde (au-
Rerhalb des Gemeindegebiets) gebildet wird. Innerhalb des Gemeindegebiets sind in Heinersdorf und Steinhéfel
wichtige Infrastrukturen vorhanden.

Die Dorfer stellen sich iberwiegend als eigenstandig identifizierbare Siedlungskorper dar, die vor allem durch land-
liches Wohnen neben einzelnen gewerblichen Standorten gepragt sind.

Mit den beiden Bundesstralen im Gemeindegebiet gibt es lediglich kleinere rdumliche Z&suren. Bahntrassen, Au-
tobahnen 0.a. liegen nicht im Gemeindegebiet.

Die im Folgenden in der Umweltpriifung betrachteten Flachen schliefen tiberwiegend an vorhandene Siedlungs-
kérper an und stellen sinnfallige Erweiterungen dar.
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3.1 Arensdorf

Abbildung 1: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Arensdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.1.1  Festplatz Hasenfelder StraRe (AR 1)

Derzeitige Nutzung Der Anderungsbereich wird derzeit als zentraler Treffpunkt und Festplatz fiir verschie-
dene Veranstaltungen der Ortsgemeinschaft genutzt. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt fir diesen Bereich Griinflache ,Sportanlage” dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,6 ha FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflache (teilweise)

Bestandsaufnahme und Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsénderung sind keine zusétzlichen L&rmemissionen zu erwarten. Das
lich der menschlichen | Verkehrsaufkommen andert sich durch die verénderte Darstellung nicht, da die gewollten
Gesundheit Gemeinbedarfsnutzungen bereits zuldssig sind, lediglich nicht in geschlossenen baulichen
Anlagen.

Die Flache hat momentan Bedeutung fiir die Erholungsnutzung; diese bleibt erhalten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen
gische Vielfalt Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausge-
nommen ist. Die Geholze dstlich des Sportplatzes sind im Landschaftsrahmenplan als po-
tenziell geschltztes Biotop verzeichnet. Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesell-
schaften sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Durch die Anderung werden Fléchen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Gemeinbedarfsflache Uberflihrt. Trotz des damit verbundenen grofieren
Versiegelungsgrades ist ein nur geringer Verlust an Lebensraum fir Tieren und Pflanzen
gegenuber dem Ausgangszustand zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist bereits heute genutzt und in Teilen bereits versiegelt. Die zu-
satzlich ermdglichte potenzielle Versiegelung dient dem jetzigen Nutzungszweck und die
Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle ist sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser Gegenuber der wirksamen Darstellung als Griinflache erhéht sich der Versiegelungsgrad
durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengrRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer geringen GréRe von untergeordneter Bedeu-
tung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsausgang und ist bereits baulich

vorgepragt. Westlich liegen Waldflachen, die von der Anderung nicht betroffen sind. Ein
Eingriff in die Gehdlze im dstlichen Bereich ist theoretisch mdglich, kann auf folgenden
Planungsebenen aber verhindert werden. Zudem besteht hier mglw. bereits heute ein ge-
setzlicher Biotopschutz.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin fiir Sport und Veranstal-
tungen genutzt und durch te_mporére, fliegende Bauten in Anspruch genommen werden. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind mit denen der Anderung vergleichbar.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmafnahmen) er-
folgen. In Arensdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgilter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der bereits heute stattfinden Nutzung und baulichen Vorprégung ergibt sich keine andere Planungsmaég-
lichkeit, da dies eine komplette Verlagerung des Sport- und Festplatzes mit sich brachte.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Die Gehélzpflanzung im dstlichen Bereich ist zwingend zu erhalten.
- Die Versieglung ist auf das erforderliche Mal zu reduzieren.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
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3.1.2 BahnhofsstraRe (AR 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um derzeit ungenutzte Brachflachen, bauliche Anlagen in ruinésem Zu-
stand sowie das Gelande und Gebaude des ehemaligen Bahnhofs. Die Bahnhofsstrafle ist
gepragt von Alleebaumen. Vereinzelt befinden sich Gehdlze auch auf den Flachen mit un-
mittelbarem Siedlungsanschluss Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Be-

reich Griinflachen dar.
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,3 ha

FNP Neuaufstellung: Mischbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausge-
nommen ist. Die Allee ist im Landschaftsrahmenplan verzeichnet.

Nérdlich, innerhalb des Siedlungsbereichs, ist der Weillstorch nachgewiesen.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Flachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Bauflache iberflihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist
ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand zu
erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist bereits heute in Teilen versiegelt. Die zusétzliche ermdglichte
potenzielle Versiegelung wiirde eine Wiedernutzbarmachung der Fldchen erméglichen und
ist an dieser Stelle sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegentiber der wirksamen Darstellung als Griinflache erhdht sich der Versiegelungsgrad

durch die Umnutzung in eine Bauflache, wobei bereits heute groBe Teile versigelt sind.
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Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Wald- und Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber
nicht erheblich. Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter
Flache sind zudem nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsausgang und ist bereits baulich vor-
gepragt. Die Allee ist fiir das Orts- und Landschaftsbild pragend. Ein Eingriff in die Allee ist
theoretisch méglich, kann auf folgenden Planungsebenen aber verhindert werden. Zudem
besteht hier bereits heute ein gesetzlicher Biotopschutz.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitiicher Dorfkern Arensdorf‘, BD-
Nr.: 90517, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
ZU beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin brachliegen werden und
die bestehenden Gebaude verfallen. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser
geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Arensdorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden. Die Allee ist zu erhalten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch das ehemalige Bahnhofsgebaude und dessen mdglicher Reaktivierung
ist eine Anderung in diesem Bereich zielfiihrend. Die zusétzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist
aufgrund des damit verbundenen ermdglichten Liickenschlusses zum Ortskern hin sinnvoll. Andere Flachen wiir-
den weiter in den AuBenbereich hineinragen.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Die Allee ist zwingend zu erhalten.
- Die Versieglung ist auf das erforderliche Maf zu reduzieren.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
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3.2 Beerfelde

Abbildung 2: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Beerfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.21  Wohnen Am Barschpfuhl (BEE 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich (iberwiegend um Griinflachen, teilweise mit Gehdlzbestand. Die Stralke Am
Barschpfuhl fihrt durch das Gebiet. Es befinden sich im nérdlichen Bereich Garagen. Der

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 Auszug Umweltfachkarte

wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Griinflachen dar.
e ; :

GroRe: :~ 0,9 ha

FNP geplant; Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan geringe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Teilweise konnte
sie als Spielflache genutzt werden.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung, da siidlich angrenzend extra hierflir be-
reit gestellte Flachen vorhanden sind und erhalten werden.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan teilweise in einem wertvollen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, wobei der Siedlungszusammenhang hiervon ausge-
nommen ist.

Ostlich, innerhalb des Siedlungsbereichs, ist der Weistorch nachgewiesen.
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Flachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Bauflache iberflihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist
ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand zu
erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist bereits heute in Teilen durch Verkehrsflachen und Garagen ver-
siegelt. Die zusétzlich ermdglichte potenzielle Versiegelung wiirde eine Malnahme der
Innenentwicklung ermdglichen und ist an dieser Stelle sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der Lage zwischen bereits anthropogen ge-
pragten Bereichen werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegentber der wirksamen Darstellung als Griinflache erhdht sich der Versiegelungsgrad
durch die Umnutzung in eine Bauflache, wobei bereits heute Teile versiegelt sind. Aufgrund
des Bodentyps ist die Versickerung vermutlich schon heute eingeschrankt. Die zusétzliche
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Versiegelung kann zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung, verbun-
den mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Die Flache hat derzeit kleinklimatisch eine untergeordnete Rolle. Aufgrund der ermdglich-
ten Versiegelung sind geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits anthropogen
gepragt. Der Baumbestand hat eine pragende Wirkung, allerdings befinden sich angren-
zend, in Richtung freie Landschaft, hochwertigere Gehdlzstrukturen.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Beerfelde®, BD-
Nr.: 90260, liegt zu Teilen im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutz-
gesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Griinflache genutzt
werden. Die Garagen und Verkehrsflachen wiirden in Nutzung bleiben. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasser geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Gélsdorf (Entsiegelungsmalnahmen) erfolgen.
In Beerfelde stehen vermutlich keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden. Eingriffe in das Biotop sind zusatzlich auszugleichen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung durch die Verkehrsflache und die Garagen sowie die bereits bebauten
Gebiete ist die Flache im Grundsatz geeignet. Es wurde gepruft, weiter in die offene Landschaft zu gehen. Dies
wurde aus stadtebaulichen Griinden verworfen (siehe Kapitel 9.2 der Begriindung). Die in Anspruch genommene
Flache ist demnach bereits wesentlich reduziert.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Artenschutzfachliche Priifung erforderlich, insbesondere wegen des Baumbestandes.
- Aufgrund des Bodentyps ist die Versickerung erschwert — Regenwasserriickhaltung, Retentionsdacher
etc. empfohlen
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322

Am Barschpfuhl Gemeinbedarf (BEE 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich (iberwiegend bereits fir den Gemeinbedarf (Gemeindehaus mit Nebenan-
lagen) genutzte Flachen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich

Griinflachen dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,8 ha

FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-

gische Vielfalt lich der Bestand dargestellt wird.

Flache / Boden Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Wasser Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Klima / Luft Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Landschaft Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-

lich der Bestand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Durch die Nutzungsanderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im derzeitigen Sinne ge-
nutzt werden kdnnen. Anbauten oder Erganzungen waren gemaR § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erschwert, wobei diese
Auswirkungen nicht wesentlich sind.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung und keiner Moglichkeit, diese Gemeinbedarfsflachen an anderen Stel-
len im Siedlungszusammenhang zu errichten, ist die Anderung in diesem Bereich alternativios.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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Trebuser Chaussee Ost (BEE 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich liberwiegend um Wiesenflachen mit Gehdlzbestand im sldlichen Randbe-
reich von Beerfelde. Stidlich angrenzend befinden sich Teiche. Der wirksame Flachennut-

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-

zungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
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Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,3 ha

FNP Neuaufstellung: Mischbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem wertvollen oder po-
tenziell wertvollen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

In der Nahe sind der WeiRstorch und Fledermausvorkommen nachgewiesen, der Ande-
rungsbereich selbst weist keine Habitateignung auf.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Fléchen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen in eine Baufléche (berfihrt. Ein Verlust an Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
gegeniiber dem Ausgangszustand ist nicht erheblich.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
degley als Bodentyp an. Es erfolgt keine ackerbauliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenliber der wirksamen Darstellung als Griinflache erhéht sich der Versiegelungsgrad
durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Die Anderungsfléche liegt in der Trinkwasserschutzzone Il bzw. IIl. Bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung im Sinne einer gemischten Baufldche sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer Grolie von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsausgang. Der Ortsrand in Gstlicher
als auch westlicher Richtung ragt bereits weiter in die Landschaft hinein als der Anderungs-
bereich.
Aufgrund der Lage werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild als nicht erheblich ein-
gestuft.

Kultur- und Sachgter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Beerfelde®, BD-
Nr.: 90260, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Wiesenflache genutzt
werden. Die natiirliche Bodenfunktion wirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéren die
Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Gélsdorf (Entsiegelungsmalnahmen) erfolgen.
In Beerfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verfigung. Eingriffe in die weiteren Schutzg-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer HauptstraRe und der bereits vorhandenen baulichen Uberpragung angrenzend ist die
Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwicklung geeignet. Alternativ wurde die Bauflache BEE 4 gepriift.
Diese wird aus stadtebaulichen Griinden aber nicht weiterverfolgt (siehe Kapitel 9.2 der Begriindung).

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Beachtung der besonderen Lage am Ortseingang — ortstypische Gestaltung sinnvoll.
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3.3 Buchholz

Abbildung 3: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Buchholz
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

GRUPPE PLANWERK

18



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhéfel

Umweltbericht — Vorentwurf

April 2024

3.3.1  Steinhéfeler StraBe (BUCH 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich tberwiegend um Ackerflachen mit Gehdlzbestand in den siidéstlichen
Randbereichen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich iberwiegend

Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

-

V4
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TR i

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0, Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 3,2 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Da die Anbin-
dung vermutlich auerhalb des Ortskerns erfolgt, sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden, diese liegen sudlich der
Anderungsflache.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt groltenteils > 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesam-
ten Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inan-
spruchnahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit gerin-
ger Erheblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 3,2 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden.

Wasser

Gegentiber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Baufldche. Dies kann zu einer Verringerung der

GRUPPE PLANWERK

19



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Vorentwurf April 2024

Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fih-
ren. Eine wesentliche Anderung des Grundwasserflurabstandes (derzeit > 10 - 15 m u.
GOK) ist mit der Anderung nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengrdfie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siiddstlichen Ortsausgang und stellt sich derzeit
als freie, Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an die-
ser Stelle ist fiir den Bereich um Buchholz pragend und wird komplett Gberformt. Aufgrund
der landwirtschaftlichen Vorpragung werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Kultur- und Sachgtiter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Buchholz®, BD-Nr..
90331, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu
beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen wéren die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Landschaft geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen ndrdlich von Goélsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Buchholz stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Andere in Buchholz gepriifte Flachen sind tendenziell konfliktbehafteter, da diese vor allem an landwirtschaftliche
Betreibe heranrlicken wiirden (vgl. Kapitel 9.3 der Begriindung).

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Die ErschlieBungsflachen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschrénken.

- AusgleichsmaRnahmen sollten innerhalb des Anderungsbereichs insbesondere durch EinbindungsmaR-
nahmen in das Landschaftsbild erfolgen.

- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Gestaltungsregelungen getroffen werden.
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3.3.2  Firstenwalder Allee / siidwestlicher Ortsausgang (BUCH 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich (iberwiegend um Ackerflachen. Sidostlich angrenzend befinden sich Ge-
hélzbestand und ein Teich. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich
Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,4 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem wertvollen Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen.

In dem Bereich ist der Laubfrosch nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche (berfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegentiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die erméglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Bodenzahl liegt bei 47, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit mittlerem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesam-
ten Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inan-
spruchnahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenuber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsfléache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, flihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer Grofie von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsausgang und ist auf der ande-
ren Stralenseite bereits baulich vorgepragt. Eingriffe in den Gehdlzbestand werden mit
der Anderung nicht vorbereitet.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flichen weiterhin landwirtschaftiich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen ndrdlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Buchholz stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verflgung. Eingriffe in die weiteren Schutzgi-
ter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorprdgung durch gegentiberliegende Wohngeb&ude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Mogliche Gebaude sind entlang der Stralke, von den Gehdlzen und dem Teich entfernt zu errichten.
- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Regelungen zur Gestaltung, insb. zur Dachform, getroffen wer-
den.
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3.4 Demnitz (mit Vorwerk Demnitz, Demnitzer Miihle)

Abbildung 4: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Demnitz
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.41 DorfstraBe Nord (DEM 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen sowie ein bestehendes Wohngeb&ude mit Nebenanlagen.
Siudostlich angrenzend befindet sich der Gutspark. Der wirksame Flachennutzungsplan

stellt flr diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

o

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

((

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,5 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche (berfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist bereits auf rund 50 % der Flache als Siedlungsfléche genutzt.
Die zusatzliche ermdglichte potenzielle Versiegelung erlaubt einen Lickenschluss und ist
an dieser Stelle sinnvoll.

Die Bodenzahl liegt bei 48, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Gley-
Braunerde als Bodentyp an. Es erfolgt in Teilen eine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenuber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsfléche erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache, wobei bereits heute grolRe Teile vers-
igelt sind. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, flihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-

keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsausgang und ist bereits baulich
vorgepragt.
Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen 6stlich von Demnitz (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzguter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch das bestehende Wohngebaude und dem ermoglichten Liickenschluss
ist die Anderung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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34.2

DorfstraBe Siid (DEM 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Uberwiegend bebaute Flachen (Wohnen und Gewerbe) mit kleinteiligen
Ackerflachen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich gewerbliche

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Bauflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Auszug Umweltfachkarte

Grole: :~1,7 ha

FNP Neuaufstellung: Mischbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind kiinftig geringe L&rmemissionen zu erwarten, da die
Flache von einer gewerblichen in eine gemischte Bauflache geandert und geringfiigig auf
den angrenzenden Bestand erweitert wird.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereigh liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen. Ostlich beginnt ein potenziell wertvoller Lebensraum, der von der An-
derung aber nicht betroffen ist.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden teilweise Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Gberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiege-
lungsgrad ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniber dem Aus-
gangszustand zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist bereits groBteils versiegelt. Die zusatzliche erméglichte potenzi-
elle Versiegelung erlaubt einen Lickenschluss bzw. Ortsabrundung und ist an dieser Stelle
sinnvoll.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Gley-
Braunerde als Bodentyp an. Es erfolgt in Teilen eine landwirtschaftliche Nutzung.
Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser Gegentiber der wirksamen Darstellung als gewerbliche Bauflache bzw. Landwirtschaftsfla-
che erhoht sich der Versiegelungsgrad nur gering und ist nicht erheblich.
Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe und der vorhandenen Bebauung von

untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsausgang und ist bereits baulich vor-
gepragt.
Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin zu Wohnzwecken bzw.
gewerblich und untergeordnet landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die Umweltauswirkungen hat dies keinen er-
heblichen Einfluss.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen 6stlich von Demnitz (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzguter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch die bestehenden Wohngebaude bzw. Gewerbe und der ermdglichten
Ortsabrundung im Stden ist die Anderung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist
sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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3.5 Golsdorf

Abbildung 5: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Gélsdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.51  Dr.-Schubert-StraBe Siid (GO 1)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich um landwirtschaftliche Fl&chen, derzeit iberwiegend Griinland.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft
dar.
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 0,5 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsanderung sind L&rmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der
Gesundheit geringen FlachengroRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen
gische Vielfalt Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberfilhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt > 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist zu erkennen, dass eine effiziente
Nutzung der Bereiche angrenzend an die bestehenden Gebaude nicht mdglich ist.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfigung stehenden landwirtschaftlichen Fl&chen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,5 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden.

Wasser Gegentuber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsfléche erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Baufldche. Dies kann zu einer Verringerung der
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Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren. Eine wesentliche Anderung des Grundwasserflurabstandes (derzeit > 30 m u. GOK)
ist mit der Anderung nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidéstlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit
als freie, Uberwiegend als Griinland genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an die-
ser Stelle ist durch die gegentiberliegende und westlich angrenzende Bebauung bereits
anthropogen vorgepragt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,Wiistung deutsches Mittelalter, Siedlung Neuzeit*, BD-Nr.: 90397,
liegt auRerhalb des Anderungsbereichs. Kultur- und Sachgdter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin zu landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Dlingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im We-
sentlichen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mdgliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen ndrdlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
Eingriffe in die weiteren Schutzguter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch die umgebenden Wohngebaude und der erméglichten Ortsabrundung
im Stid-Osten ist die Anderung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen.
- Da es sich um den Ortseingang handelt, sollten Regelungen zum Maf der Nutzung und zur Gestaltung
der Geb&ude gepruft werden.
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3.6 Hasenfelde (mit Hasenwinkel, Vorwerk Hasenfelde)

Abbildung 6: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Hasenfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.6.1  Gewerbe am Waldweg (HAS 1)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich um bereits baulich intensiv gewerblich genutzte Flachen. Im Gstlichen
Randbereich sind Gehdlze vorhanden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen
Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

%

Auszug Umweltfachkarte

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

GroRe: :~1,5ha FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsanderung sind L&rmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs als auch durch emittierende
Gesundheit Betriebe zu erwarten. In der Neuaufstellung sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.
Ein mdglicher Konflikt zu bestehender und geplanter Wohnbebauung im Umfeld wurde
demnach in die Abwagung und Planung eingestellt. Dennoch wird der Trennungsgrundsatz
des BImSchG nicht eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit werden mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
gische Vielfalt ell wertvollen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung
uberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist weitestgehend versiegelt und dient der gewerblichen Nutzung.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
fir die Bodenfunkton in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung tberfihrt.

Wasser Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
fir das Schutzgut Wasser in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung tberfiihrt.

Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache aufgrund der bestehenden Bebauung und Versieglung keine
positive Bedeutung. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht erheblich.

Landschaft Die Flache hat aufgrund der bestehenden Bebauung und damit verbundenen anthropoge-
nen Vorpragung keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild sind nicht erheblich.
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Kultur- und Sachgiiter | Das Bodendenkmal ,Gréberfeld Bronzezeit‘, BD-Nr.: 90450, liegt im Anderungsbereich.
Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin gewerblich genutzt werden.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Es ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung von geringen zusétzlichen Eingriffen auszugehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfinden Nutzung und baulichen Vorpragung ist die Sicherung einer bestehenden und bis-
lang konfliktfreien gewerblichen Bauflache sinnvoll. Eine Alternative im Sinne einer Verlagerung an andere Stelle
stellt sich nicht.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Immissionsschutzfachliche Anforderungen in Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung sind in hohem
Male zu beachten.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.
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3.6.2 Wohnen am Waldweg West (HAS 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft
dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflichen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche tberfiihrt. Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad
ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegeniiber dem Ausgangszustand
zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Bodenzahl liegt > 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches
Ertragspotenzial bieten. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung ist aufgrund des gerin-
gen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
/ Braunerde - Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen Flachen mit geringem landwirtschaftlichem
Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten Gemeindegebiet zur Verfligung
stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruchnahme aber gering, weshalb die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 1,2 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.
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Wasser Gegenber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand und ist auf der anderen
Stralenseite bereits baulich vorgepragt. Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Das Bodendenkmal ,Gréberfeld Bronzezeit*, BD-Nr.: 90450, liegt ndrdlich des Anderungs-
bereichs. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Hasenfelde (Entsiegelungsmafnahmen) er-
folgen. Eingriffe in die weiteren Schutzgiiter sollten auf den Eingriffsgrundstlicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegeniiberliegende Wohngeb&ude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Es sollte eine Fortflihrung der stidwestlich angrenzenden Allee erfolgen.
- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen
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3.6.3 Sonderbauflache im AuBenbereich (HAS 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie einen Sportplatz mit Sport-
funktionsgebaude.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft
sowie Grinflachen (Sportplatz) dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~ 3,6 ha

FNP Neuaufstellung: Sonderbauflache PV-Info (PV-Freiflachenanlage mit Informations-
gebaude)

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind aufgrund der Lage fernab von Wohnbebauung keine
stérenden Larmemissionen oder anderweitige Emissionen zu erwarten.

Die Flache hat momentan potenzielle Bedeutung fir die Erholungsnutzung, wobei der
Sportplatz seit Idngerem nicht genutzt wird.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Acker- und Brachflachen mit geringer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Sonderbauflache Gberfihrt. Mit der damit verbundenen
Nutzung ist ein Verlust an Lebensraum fiir Tieren und Pflanzen gegentiber dem Ausgangs-
zustand zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung (iberwiegend PV-Freiflachenanlage) nicht erheb-
lich.

Die Bodenzahl liegt bei 18, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen landwirtschaftliche Fl&chen mit geringem Er-
tragspotenzial verloren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Gegentiber der wirksamen Darstellung als Griin- bzw. Landwirtschaftsflache erhoht sich
der Versiegelungsgrad gering. Auswirkungen auf das Schutzgut werden als nicht erheblich
eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschafts- und Waldflachen ist eine Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet auRerhalb der Ortslage und ist liberwiegend von Wald um-
geben. Eine PV-Freiflachenanlage kann durch PflanzmaRnahmen in die Landschaft einge-
bunden werden. Die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Fléchen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. We-
sentliche Anderungen der Umweltauswirkungen waren nicht zu erwarten.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Eingriffe sollten auf den
Eingriffsgrundstiicken ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der (auch baulichen) Vorpragung der Flache als Sportplatz und die geringen Bodenzahlen ist eine Nut-
zung als PV-Freiflachenanlage mit Informationsgebaude sinnvoll.

Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.7 Heinersdorf (mit Behlendorf)

» /H'ein 8

Abbildung 7: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Heinersdorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.71  Frankfurter Chaussee Ost (HEIN 1)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich tiberwiegend um Ackerflachen und Bewuchs innerhalb einer Baumschule.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~0,7 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsanderung sind L&rmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
Gesundheit doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen
gische Vielfalt Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Westlich ist der Weillstorch nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen bzw. Plantagen einer Baumschule mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberfiihrt.

Mit dem damit verbundenen Versiegelungsgrad ist ein geringer Verlust an Lebensraum fiir
Tieren und Pflanzen gegenuiber dem Ausgangszustand zu erwarten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodenzahl liegt zw. 39 und 47, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirt-
schaftliches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Fléchen
mit gutem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden mit ge-
ringer Erheblichkeit eingestuft.
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Wasser Gegenber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grolke von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsausgang und ist auf der anderen
Stralenseite bereits baulich vorgeprégt. Die Plantage hat keine Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Dorfkern deut-
sches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit*, BD-Nr.: 90455, liegt im Anderungsbereich. Die An-
forderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich / garten-
baulich genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann.
Im Wesentlichen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmafinahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfigung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegeniiberliegende Wohngebaude ist die Ortsabrundung sinnvoll. Die
zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Entwicklung eines griinen Ortsrandes zur Trennung der Siedlungs- von den landwirtschaftlichen Flachen
- Da es sich um den Ortseingang handelt, sollten Regelungen zum MaR der Nutzung und zur Gestaltung
der Gebaude gepruft werden
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhdfel

Umweltbericht — Vorentwurf

April 2024

3.7.2

Hasenfelder Weg am siidl. Ortsausgang (HEIN 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Be-

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

reich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem wertvollen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen.

Nordlich ist der Weilstorch nachgewiesen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen in eine Baufléche uberfiihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit gutem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial (in Teilen > 30) verloren. In Anbetracht der
im gesamten Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist
die Inanspruchnahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache /
Boden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenliber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, flihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand und ist auf der anderen
Stralenseite bzw. angrenzend bereits baulich vorgepragt.

Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich einge-
stuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaRnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegentiberliegende und angrenzende Wohngeb&ude ist die Ortsabrun-
dung sinnvoll. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Es sollte eine wirksame Ortsrandeingrinung in Richtung Sud-Osten vorgesehen werden.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhéfel

Umweltbericht — Vorentwurf
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3.7.3

Lietzener Weg (HEIN 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen und Wiesenbrache. Teilweise sind Gehdlze vorhanden.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft

bzw. Griinflache dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,0 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in keinem wertvollen Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Ackerflachen mit geringer Wertigkeit sowie Wiesenbrache mit
Gehdlzen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache
uberfihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die erméglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit gutem landwirtschaftlichem Ertragspotenzial (in Teilen > 40) verloren. In Anbetracht der
im gesamten Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist
die Inanspruchnahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache /
Boden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenuber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, flhren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GroRe von untergeordneter Bedeutung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Vorentwurf April 2024

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand und ist angrenzend bereits
baulich vorgepréagt. Die Geholze (Heckenstrukturen) sind pragend.

Unter Anbetracht des mdglichen Gehdlzverlustes und der baulichen Vorpragung werden
die Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Fléchen in Teilen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im
Wesentlichen wéaren die Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaRnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpréagung durch gegenlberliegende und angrenzende Wohngebaude ist die Ortsabrun-
dung sinnvoll. Die zuséatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Es sollte eine wirksame Ortsrandeingriinung in Richtung Siiden vorgesehen bzw. die bestehenden Ge-
holzpflanzungen erhalten werden.
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Umweltbericht — Vorentwurf

April 2024

3.74

Kreativhaus am Sportplatz (HEIN 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um bereits baulich genutzte Flachen (Kreativhaus) innerhalb des Sport-
platzbereichs. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen Griin-

flache dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,7 ha

FNP Neuaufstellung: Gemeinbedarfsflachen

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Durch die Nutzungsénderung wird Klimaschutzwald in eine Baufléche Gberfiihrt. Im Ubri-

gische Vielfalt gen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da lediglich der Bestand dargestellt
wird.

Flache / Boden Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Wasser Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Klima / Luft Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Landschaft Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-

lich der Bestand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Durch die Nutzungsanderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit, sofern der Klimaschutzwald

erhalten bleibt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im derzeitigen Sinne ge-
nutzt werden konnen. Anbauten oder Ergénzungen waren gemaf § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB erschwert, wobei diese
Auswirkungen nicht wesentlich sind.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Vorentwurf April 2024

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung ist die Anderung in diesem Bereich sinnvoll.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

Der Klimaschutzwald ist zwingend zu erhalten.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhéfel

Umweltbericht — Vorentwurf

April 2024

3.7.5

Gewerbe an der Miincheberger Str. (HEIN 6)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen ohne Gehdlzbestand. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt fiir diesen Bereich Flachen flir die Landwirtschaft sowie SPE-Flachen (Ortsrand-
gestaltung) dar. Er weist bereits darauf hin, dass das Gewerbegebiet in die Landschaft
einzubinden sei.

) %
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)
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Auszug Umweltfachkarte

GroRe: i~ 0,8 ha

FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Zudem kénnen
von den zuldssigen Nutzungen Emissionen ausgehen. Aufgrund der umgebenden Nutzun-
gen (Gewerbe) sind diese nicht erheblich (keine Gemengelage).

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenziell
wertvollen Lebensrdume flr Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaftsflachen mit geringer Wertigkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tiberfihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt zw. 17 und 29, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegeniiber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhdéhung des Oberflachenabflusses, flih-
ren.

Aufgrund der geringen Flachengrfe und der gesetzlichen MalRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GroRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich des Kernortes angrenzend an ein bestehen-
des Gewerbegebiet. Mit der Planung wird eine an die BundesstralRe heranriickende Be-
bauung ermdglicht. Aufgrund der anthropogenen Vorpragung werden Auswirkungen auf
das Landschaftsbild mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flichen weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Die
naturliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéren die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmafinahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer HauptstraRe und der bereits baulichen Uberpragung angrenzend ist die Flache im
Grundsatz geeignet fir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Nachverdichtung an einem beste-
henden Gewerbestandort.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Prifung ob ggf. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BIm-
SchG zu treffen sind.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.
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3.7.6

Gewerbe am 6stlichen Ortsrand (HEIN 7)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich iberwiegend um Ackerflachen, im stidlichen Teil auch um mit Hallen be-
baute Lagerflachen. Im Bereich der StralRe sowie als Abgrenzung zur Feldflur befindet sich
Baumbestand. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die
Landwirtschaft sowie SPE-Flachen (Ortsrandgestaltung im Norden, Sicherung und Ent-
wicklung des Feuchtwiesenstandortes im Stiden) dar.
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Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 3,7 ha

FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Zudem kdnnen
von den zuldssigen Nutzungen Emissionen ausgehen. In der Neuaufstellung sind Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes dargestellt. Ein méglicher Konflikt zu bestehender und geplanter
Wohnbebauung im Umfeld wurde demnach in die Abwagung und Planung eingestellt. Den-
noch wird der Trennungsgrundsatz des BImSchG nicht eingehalten.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensrédume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden. GeméaR Biotopkartierung
des Landes Brandenburg sind im Stiden ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weit-
gehend ohne Gehélzbewuchs vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaftsflachen mit geringer sowie Ru-
deralflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in eine Baufla-
che Uberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist tiberwiegend unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die Bodenzahl liegt Uberwiegend > 40, d.h. dass die Fl&chen ein mittleres bis hohes
landwirtschaftliches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.
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Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
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Wasser Gegenliber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren.

Aufgrund der Flachengrdlie in Anbetracht der gesetzlichen MaRRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Fl&che aufgrund ihrer Grofie von Bedeutung. Zudem entsteht durch
eine kiinftige Bebauung ggf. eine Barriere fiir die Frischluftzufuhr in den Ortskern.

Die Auswirkungen sind von mittlerer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich éstlich des Kernortes angrenzend an ein bestehendes
Gewerbegebiet. Aufgrund der anthropogenen Vorpragung werden Auswirkungen auf das
Landschaftsbild mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Landwirtschaftsflache
bzw. Lagerflache genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Dingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
haben kann. Die nattrliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéren die
Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Tempelfelde (EntsiegelungsmaBnahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaRnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der baulichen Uberpragung angrenzend und im Bestand ist die Flache im Grundsatz geeignet fiir eine
weitere bauliche Entwicklung. In Heinersdorf selbst ist auch eine Erweiterung der gewerblichen Flachen an der
Muncheberger StraBe vorgesehen. Diese sollten flr emittierende Gewerbe prioritar in Betracht gezogen werden.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Prifung ob ggf. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BIm-
SchG zu treffen sind.

- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.

- Es sollte geprift werden, ob Niederschlagswasser von Dachflachen zur Vernassung angrenzender FI&-
chen genutzt werden kann.
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3.7.7

Behlendorf, Baathstr / Miincheberger Weg (HEIN 8)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen mit wegebegleitendem Gehélzbestand. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

Grole: i~ 0,3 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaft mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum flir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberflhrt. Eingriffe in den Baumbestand
werden aber ermdglicht.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt bei 42, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfigung stehenden landwirtschaftlichen Fl&chen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Wasser

Gegenuber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Baufldche. Dies kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der gesetzlichen MaRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GroRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Auslufer von Behlendorf. Mit der Pla-
nung wird eine an den Siedlungsbereich der Miincheberger StralRe heranrlickende Bebau-
ung ermdglicht. Dies stellt potenziell einen bandartigen Zusammenschluss der Siedlungs-
flachen dar, was der Erkennbarkeit der Siedlungsbereiche zuwiderlauft und zu vermeiden
sind.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Das Bodendenkmal ,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Behlendorf*, BD-
Nr.: 90119, liegt auRerhalb des Anderungsbereichs. Aufgrund dessen Néhe sind Anforde-
rungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Fléchen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen wéren die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. In Heinersdorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaRnahmen zur Verfugung. Eingriffe in die weiteren
Schutzgiter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vor Inanspruchnahme der Flachen sollten die freien Fl&chen im Bereich der Strale am Finkenberg einer Nachver-
dichtung zugefiihrt werden.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Der Baumbestand entlang der Strafle sollte erhalten werden.
- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Regelungen zur Gestaltung (insb. zur Dachform) getroffen wer-
den.
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3.8 Janickendorf

Abbildung 8: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Janickendorf
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.81  Westliches Ende Am Dorfring (JA 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Gartenflachen mit Nebengeb&uden. Es liegt kein wirksamer Flachennut-
zungsplan vor.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~0,2 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fir die Erholungsnutzung als Privatgarten. Diese
kann weiterhin erfolgen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der Realnutzung keine negativen Auswirkun-
gen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Gartenflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tberfihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der Realnutzung Auswirkungen mit mittlerer
Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser

Gegenliber der Realnutzung als Gartenflache erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die
Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, filhren.

Aufgrund der geringen Flachengroe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GroRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits baulich vorge-
prégt. Ein Eingriff in die Geholze ist theoretisch maglich, kann auf folgenden Planungsebe-
nen aber verhindert werden. Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkun-
gen als nicht erheblich eingestuft.
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Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf",
BD-Nr.: 90475, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzge-
setze sind zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Gartenflache genutzt
werden. Die natlirliche Bodenfunktion wirde uneingeschréankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéaren die
Eingriffe in die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Janickendorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an den Siedlungszusammenhang anschlieBend ist die Flache im Grundsatz fir eine weitere
bauliche Entwicklung geeignet und entspricht einer Ortsabrundung.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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382

Westliches Ende Feldweg (JA 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen. Es liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Vi

VZ
Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

//.

Auszug Umweltfachkarte

Grofke: :~0,9 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der
geringen FlachengroRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind geméR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen in eine Baufléche Uberfilhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der Realnutzung Auswirkungen mit geringer
Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt > 40, d.h. dass die Flachen ein mittleres bis hohes landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfigung stehenden landwirtschaftlichen Fl&chen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,9 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden.

Wasser

Gegenliber der Realnutzung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiegelungsgrad
durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der gesetzlichen MaRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand und stellt sich derzeit als freie,
Uberwiegend als Ackerflache genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an dieser
Stelle ist durch die ndrdlich und westlich angrenzende Bebauung bereits anthropogen vor-
gepragt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf*, BD-
Nr.: 90475, liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
zU beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Dlingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Die
naturliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéren die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Janickendorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfiigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer ausgebauten ErschlieRungsstraRe und der bereits baulichen Uberpragung angrenzend
ist die Flache im Grundsatz geeignet flir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Ortsabrundung.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
- In Richtung Stden sollte eine wirksame Eingriinung erfolgen.
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3.8.3  Am Dorfring / Neumiihler Weg (JA 5)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich um bereits baulich intensiv gewerblich genutzte Flachen. Es liegt kein wirk-
samer Flachennutzungsplan vor.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

Grole: i~ 1,5ha FNP Neuaufstellung: Gemischte und Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsanderung sind L&rmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs als auch durch emittierende
Gesundheit Betriebe zu erwarten. In der Neuaufstellung sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.
Ein méglicher Konflikt zu bestehender und geplanter Wohnbebauung im Umfeld wurde
demnach in die Abwagung und Planung eingestellt. Der Trennungsgrundsatz des Blm-
SchG wird zudem eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit werden mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
gische Vielfalt ell wertvollen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung
uberfihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der Realnutzung Auswirkungen mit geringer
Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist weitestgehend versiegelt und dient der gewerblichen Nutzung.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Pseu-
dogleye als Bodentyp an.

Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
fir die Bodenfunkton in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung tberfiihrt.

Wasser Durch die Anderung werden bereits gewerblich genutzte Flachen mit geringer Wertigkeit
fir das Schutzgut Wasser in eine Bauflache entsprechend der Realnutzung tberfiihrt.

Klima / Luft Kleinklimatisch hat die Fl&che aufgrund der bestehenden Bebauung und Versieglung keine
positive Bedeutung. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht erheblich.

Landschaft Die Flache hat aufgrund der bestehenden Bebauung und damit verbundenen anthropoge-
nen Vorpragung keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild sind nicht erheblich.
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Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutschmittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Janickendorf*, BD-
Nr.: 90475, liegtim Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind
Zu beachten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin gewerblich genutzt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Es ist aufgrund der be-
stehenden Bebauung von geringen zusétzlichen Eingriffen auszugehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfinden Nutzung und baulichen Vorpragung ist die Sicherung einer bestehenden und bis-
lang konfliktfreien gewerblichen Bauflache sinnvoll. Eine Alternative im Sinne einer Verlagerung an andere Stelle
stellt sich nicht.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Immissionsschutzfachliche Anforderungen in Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung sind in hohem
Mafde zu beachten.
- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen und Dachbegriinungen sollte erfolgen.
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3.9 Neuendorf im Sande (mit Margaretenhof)

Abbildung 9: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Neuendorf im Sande
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.9.1

Am Storchennest (NEU 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um teilweise ungenutzte Brachflachen, teilweise Gartennutzungen und teil-
weise bebaute Flachen. Es liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

I8 II'.." Neuendorf
' ' |‘|im Sande

, NEU'1
\\ Verrwe
Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,0 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fiir die Erholungsnutzung als Privatgarten. Diese
kann weiterhin erfolgen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden teilweise Gartenflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
— Fahlerde als Bodentyp an Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter Flache sind zu-
dem nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand und ist bereits baulich vorge-
pragt. Aufgrund der baulichen Vorpragung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich
eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin iiberwiegend als Brachfla-
chen verbleiben. Die natirliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen waren
die Eingriffe in die Boden und Wasser geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Fl&chen westlich von Demnitz (Entsiegelungsmanahmen) erfolgen.
In Neuendorf stehen vermutlich keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Lage an den Siedlungszusammenhang anschlieBend und der bereits vorhandenen Bebauung ist die
Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwicklung geeignet und entspricht einer Nachverdichtung bzw.
Ortsabrundung.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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39.2

Wohnen am Margartenhof (NEU 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um teilweise mit Wohngebauden bebaute, teilweise um Wiesenflachen mit

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Geholzbestand. Es liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.
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Auszug Umweltfachkarte

Grole: :~ 0,8 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fiir die Erholungsnutzung als Privatgarten. Diese
kann weiterhin erfolgen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden teilweise Gartenflachen mit mittlerer Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
— Fahlerde als Bodentyp an Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen als nicht erheblich eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofle sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusétzlich versiegelter Flache sind zu-
dem nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der Wohnsiedlung Margartenhof und ei-
nem Gewerbegebiet und ist bereits baulich vorgepragt. Aufgrund der baulichen Vorpra-
gung werden diese Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin iiberwiegend als Wiesen-
flachen verbleiben. Die natlrliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen
waren die Eingriffe in die Boden und Wasser geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Fl&chen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Neuendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Griinflache westlich ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage an den Siedlungszusammenhang anschlieend und der bereits vorhandenen Bebauung ist die
Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwicklung geeignet und entspricht einer Nachverdichtung bzw.
Fortfiihrung eines bestehenden Bebauungszusammenhangs.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Einschrankung von Nebenanlagen um die Versiegelung gering zu halten.
- Die bestehenden Bdume entlang des nérdlichen Weges sollten erhalten bleiben.
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3.9.3

Geplanter Waldkindergarten Steinhéfeler Chaussee (NEU 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich (iberwiegend um Waldflachen. Es liegt kein wirksamer Flachennutzungs-

plan vor.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Auszug Umweltfachkarte

Grole: i~ 0,8 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich (vgl. Zulassigkeit Anlage sozialer Zwecke in Wohngebieten).

Gemé&l Landschaftsrahmenplan sind Teilbereiche eine Niederungslandschaft hoher Ei-
genart mit hoher Erlebniswirksamkeit. Die Flache hat momentan ggf. Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung. Diese wird ggf. eingeschrankt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan teilweise in einem potenziell

gische Vielfalt wertvollen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung wird Wald mit hoher Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
in eine Bauflache Uberfiihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
hoher Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist iiberwiegend unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich iiberwie-
gend Podsol als Bodentyp an. Es erfolgt keine landwirtschaftliche Nutzung.

Aufgrund der mittleren FlachengroRe werden die Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der mittleren FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden

Waldflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Fléche aber von hoher Erheblichkeit
erheblich. Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an zusatzlich versiegelter Flache
sind nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der mittleren Flachengrofle sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-

wirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.
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Landschaft Gemald Landschaftsrahmenplan sind Teilbereiche eine Niederungslandschaft hoher Ei-
genart mit hoher Erlebniswirksamkeit. Der Anderungsbereich befindet sich zudem im Be-
reich einer Waldflache. Deren Erhalt ist mit der Darstellung nicht gesichert, auch wenn eine
forstrechtliche Erlaubnis fiir Eingriffe erforderlich ist. Die Topographie ist bislang hiigelig
und muss flir Bauvorhaben vermutlich eingeebnet werden. Aufgrund dessen werden diese
Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer bis hoher Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin iiberwiegend als Waldfla-
chen verbleiben. Die natrliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Eingriffe in alle Schutz-
guter kdnnten vermieden werden.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Neuendorf stehen vermutlich keine Entsiegelungsmafinahmen zur Verfigung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick oder in der Grinflache westlich ausgeglichen werden. Es ist zusatzlich
Waldausgleich erforderlich. Das Erfordernis artenschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen (Baum- und Hohlen-
briter) ist ebenfalls zu vermuten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es sollten Leerstande innerhalb der Ortslage vor Einleitung eines Bebauungsplan-Verfahrens nochmals gepriift
werden, um ggf. eine Losung mit geringeren Eingriffen in die Schutzglter zu erwirken.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der Wald ist soweit wie moglich zu erhalten.
- Die Versiegelung ist auf das erforderliche Mindestmal® zu beschranken.
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3.10 Schonfelde

Abbildung 10: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Schénfelde
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.10.1 Ostl. Seite Hoppegartener Str. (SCHO 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Ackerflachen mit straBenbegleitendem Baumbestand. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich iberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft
dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 1,0 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberfilhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt groBtenteils > 37, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches Er-
tragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 1,0 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengroe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit als
freie, Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Die Siedlungsflache wird we-
sentlich in die freie Landschaft hineinragen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung
werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flichen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen ndrdlich von Golsdorf (EntsiegelungsmalRnahmen) erfolgen.
In Schénfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegentiberliegende Wohngebaude ist die Siedlungsentwicklung vertret-
bar. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Fl&chen ist sehr gering. Es werden zudem Flachen inner-
halb des Ortsteils als Bauflachen ausgewiesen, um auch innerorts Nachverdichtungspotenziale zu generieren. de-
ren Flachenumfang ist aber gering (siehe Kap. 9.10 der Begriindung), weshalb die Inanspruchnahme der Aulen-
bereichsflache vertretbar ist.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der straflenbegleitende Baumbestand sollte weitestgehend erhalten werden.

- AusgleichsmalRnahmen sollten innerhalb des Anderungsbereichs insbesondere durch Einbindungsmal-
nahmen in das Landschaftsbild erfolgen.

- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Gestaltungsregelungen getroffen werden.
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3.10.2 Nordlich Dorfstr. (SCHO 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Wiesenbrache mit einigen Gehdlzen. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt fur diesen Bereich liberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

i
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,6 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Menschen, einschlieB- | Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-

lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-

Gesundheit doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.
Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-

gische Vielfalt ell wertvollen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Wiesenbrachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen in eine Bauflache tiberflihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist derzeit unversiegelt. Die ermdglichte potenzielle Versiegelung
ist aufgrund des geringen Flachenumfangs nicht erheblich.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie der baulichen Vorpragung werden die Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Wasser Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Aufgrund der Lage werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild als nicht erheblich ein-
gestuft.
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Kultur- und Sachglter | Das Bodendenkmal ,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern®, BD-Nr.: 90664,
liegt im Anderungsbereich. Die Anforderungen der Denkmalschutzgesetze sind zu beach-
ten.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Wiesenflache genutzt
werden. Die nattirliche Bodenfunktion wirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen wéaren die
Eingriffe in das Schutzgut Boden geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Golsdorf (Entsiegelungsmalnahmen) erfolgen.
In Schénfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist die erméglichte Nachverdichtung sinn-
voll.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:

- Beachtung der besonderen Lage im Ortskern — ortstypische Gestaltung sinnvoll.
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3.10.3 Nordéstlicher Ortsausgang (SCHO 4)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich Ackerflachen mit vereinzeltem Gehdlzbestand. Der wirksame Fléchennut-
zungsplan stellt fiir diesen Bereich iberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

A~

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftiiche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen in eine Baufléche Uberfihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient in Teilen der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die Bodenzahl liegt bei 25, d.h. dass die Fl&chen ein geringes landwirtschaftliches
Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fl&che / Boden werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRBe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer GréRe von untergeordneter Bedeutung.
Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

GRUPPE PLANWERK

72



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Vorentwurf April 2024

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am stlichen Ortsrand und stellt dies derzeit als freie,
Uberwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Allerdings reicht die sldlich beste-
hende Siedlungsflache bereits in die freie Landschaft hinein. Aufgrund der anthropogenen
Vorpragung werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flichen weiterhin landwirtschaftiich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Landschaft geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nérdlich von Gélsdorf (Entsiegelungsmalinahmen) erfolgen.
In Schénfelde stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegentiberliegende Gebaude und direkt angrenzende Wohngebaude ist
die Siedlungsentwicklung vertretbar. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering. Es
werden zudem Flachen innerhalb des Ortsteils als Bauflachen ausgewiesen, um auch innerorts Nachverdichtungs-
potenziale zu generieren. deren Flachenumfang ist aber gering (siehe Kap. 9.10 der Begriindung), weshalb die
Inanspruchnahme der AuRenbereichsflache vertretbar ist.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- AusgleichsmaRnahmen sollten innerhalb des Anderungsbereichs insbesondere durch EinbindungsmaR-
nahmen in das Landschaftsbild erfolgen.
- Es sollten dem Ortsbild entsprechende Gestaltungsregelungen getroffen werden.
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3.10.4 Nordlicher Ortsausgang (SCHO 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um bereits mit Wohngeb&uden bebaute Fléchen. Der wirksame Fléchen-

nutzungsplan stellt fir diesen Bereich iberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~0,6 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind keine zusatzlichen L&rmemissionen zu erwarten. Das
Verkehrsaufkommen andert sich durch die veranderte Darstellung nicht, da die bestehende
Nutzungen keine Anderungen erfahren.

Die Flache hat momentan Bedeutung fiir die Erholungsnutzung (Privatgarten); diese bleibt
erhalten.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Flache / Boden

Durch die Nutzungsanderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Wasser

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsanderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Landschaft

Durch die Nutzungsénderung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da ledig-
lich der Bestand dargestellt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Das Bodendenkmal ,,deutsch mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern®, BD-Nr.: 90664,
liegt direkt stdlich des Anderungsbereichs. Die Anforderungen der Denkmalschutzge-
setze sind zu beachten.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin zu Wohnzwecken genutzt
werden. Ggf. waren wesentliche Um- oder Anbauten planungsrechtlich nicht zulassig. Die bestehenden Geb&ude
und ihre Nutzung hétten aber Bestandsschutz.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Wesentliche zusatzliche
Versiegelungen sind nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der bereits stattfindenden Nutzung ist die Anderung in diesem Bereich sinnvoll.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:
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3.11 Steinhofel (mit Altes Vorwerk, Charlottenhof)

Abbildung 11: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Steinhofel
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.11.1  Zur Kleinbahn Siid (STEIN 1)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich Ackerflachen mit straBenbegleitendem Baumbestand. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 0,8 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Menschen, einschlie- | Durch die Nutzungsanderung sind L&rmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
Gesundheit doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
gische Vielfalt ell wertvollen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache Uberfilhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftiichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt teilweise bei 53, d.h. dass die Flachen ein hohes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit guten landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren. In Anbetracht der im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehenden landwirtschaftlichen Fl&chen ist die Inanspruch-
nahme aber gering, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit geringer Er-
heblichkeit eingestuft.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,8 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden. Zudem werden in Steinhéfel we-
sentliche Bauflachen zurlickgenommen (siehe auch Kapitel 8 der Begriindung).

Wasser Es erhéht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erho-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

GRUPPE PLANWERK 7



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel
Umweltbericht — Vorentwurf April 2024

Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich.
Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang und stellt dies derzeit
als freie, berwiegend ackerbaulich genutzte Landschaft dar. Westlich angrenzend sowie
auf der gegeniiberliegenden Stralenseite ist bereits (Wohn-)Bebauung vorhanden. Auf-
grund der baulichen Vorpragung im Anschluss an die Anderungsflache werden diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftiich genutzt
werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben kann. Im Wesentli-
chen waren die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhdfel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstlick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der baulichen Vorpragung durch gegeniberliegende als auch angrenzende Wohngebaude ist die Sied-
lungsentwicklung vertretbar. Die zuséatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der straflenbegleitende Baumbestand sollte weitestgehend erhalten werden.
- Es sollte eine wirksame Ortsrandeingrinung in Richtung Suden vorgesehen werden.
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3.11.2  Alter Gutshof (STEIN 2)

Derzeitige Nutzung Es handelt sich Wiesenbrachen mit Gehélzbestand. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt fur diesen Bereich Griinflachen dar.
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Luftbild (Quelle: BrandenburgViewer) Auszug Umweltfachkarte
GroRe: :~ 0,8 ha FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieB- | Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
lich der menschlichen | men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
Gesundheit doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo- | Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem potenziell wertvollen
gische Vielfalt Lebensraum fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Wiesenflachen mit Gehdlzbestand in eine Baufléche Gber-
fuhrt. Diese haben eine mittlere Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt teilweise bei 53, d.h. dass die Flachen ein hohes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,8 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden. Zudem werden in Steinhéfel we-
sentliche Baufldchen zurlickgenommen (siehe auch Kapitel 8 der Begriindung).

Wasser Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen Flachengrofie werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

GRUPPE PLANWERK 79



Flachennutzungsplan— Gemeinde Steinhofel

Umweltbericht — Vorentwurf

April 2024

Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die geringe Fl&-
chengroRe ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich. Es sind
insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Gehélze
sind Uberwiegend jung und noch nicht pragend. Aufgrund der baulichen Vorpragung im
Anschluss an die Anderungsflache werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Kultur- und Sachgter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin brachliegen werden. Im
Wesentlichen wéren die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhofel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang ist die Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwicklung
geeignet und entspricht einer Nachverdichtung. Die zusétzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist sehr

gering.

Empfehlung fiir folgende Planungsebenen:
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3.11.3 Gutsweg Nord (STEIN 3)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich iberwiegend um Ackerflachen mit vereinzeltem Gehélzbestand. Ein Wohn-
grundstiick ist im Norden bereits vorhanden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir

diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
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Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)
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Auszug Umweltfachkarte

Grofe: :~ 0,9na

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden (iberwiegend Landwirtschaftsflachen in eine Bauflache iiber-
fuhrt. Diese haben eine geringe Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist in Teilen unversiegelt und dient der landwirtschaftiichen Nut-
zung. Die Bodenzahl liegt bei 41, d.h. dass die Flachen ein mittleres landwirtschaftliches
Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Die Inanspruchnahme von ca. 0,9 h an dieser Stelle verhindert Inanspruchnahmen an we-
niger geeigneten Flachen (siehe auch Kapitel 9 der Begriindung), weshalb auch diese Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit bewertet werden. Zudem werden in Steinhéfel we-
sentliche Bauflachen zuriickgenommen (siehe auch Kapitel 8 der Begriindung).

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-

keit eingestuft.
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Klima / Luft

Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die geringe Fla-
chengréBe ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache aber nicht erheblich. Es sind
insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Es entsteht aber ggf. eine Barriere fiir die Frischluftzufuhr in den Ortskern.

Aufgrund der geringen FlachengréRe sowie der geplanten Nutzung (aufgelockertes woh-
nen) umgebenden Landschaft werden diese Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft

Der Anderungsbereich schliefit eine Liicke in der Bebauung am Ortsrand. Aufgrund der
baulichen Vorpragung im Anschluss an die Anderungsflache werden diese Auswirkungen
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgliter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhdfel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage als Liickenschluss am Ortsrand ist die Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwick-
lung geeignet und entspricht einer Nachverdichtung. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen

ist sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Eine wirksame Eingriinung in Richtung Osten sollte erfolgen.
- Die Gestaltungsmerkmale der stdlich angrenzenden Bebauung sowie deren Malk konnen aufgegriffen

werden.
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3.11.4 StraRe der Freundschaft (STEIN 5)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Gartenflachen bzw. Wiesenbrachen mit Gehélzbestand. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Griinflachen dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

51
7 WW

Auszug Umweltfachkarte

GroRe: :~ 0,2 ha

FNP Neuaufstellung: Gemischte Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Diese sind je-
doch nicht erheblich.

Die Flache hat momentan mglw. Bedeutung fiir die Erholungsnutzung (Privatgarten).

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-

gische Vielfalt ell wertvollen Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Garten- bzw. Wiesenfléchen in eine Baufléche iberfiihrt.
Diese haben eine mittlere Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Durch die Anderung ergeben sich aufgrund der geringen FlachengroRe gegeniiber der
wirksamen Darstellung Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden Der Anderungsbereich ist unversiegelt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Aufgrund der geringen FlachengroRe werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser Es erhdht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblich-
keit eingestuft.

Klima / Luft Kleinklimatisch ist die Flache aufgrund ihrer Grofle von untergeordneter Bedeutung.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
Landschaft Der Anderungsbereich schlieft bildet eine Ortsabrundung. Westlich ist durch Vegetation

ein natiirlicher Ortsrandabschluss vorhanden, der nicht tberplant wird. Aufgrund der na-
turrdumlichen Pragung im Anschluss an die Anderungsflache werden diese Auswirkungen
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Kultur- und Sachgter | Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Wiesenfliche genutzt
werden. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhdfel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der Lage als Liickenschluss am Ortsrand ist die Flache im Grundsatz fiir eine weitere bauliche Entwick-
lung geeignet und entspricht einer Ortsabrundung. Die zusatzliche Inanspruchnahme der unbebauten Flachen ist
sehr gering.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Beachtung der besonderen Lage am Ortseingang — ortstypische Gestaltung sinnvoll.
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3.11.5 Buchholzer LandstraBe (STEIN 6)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Be-
reich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

STEIN6

j 3 A ""-.-..,.,

GroRe: :~ 13,7 ha

FNP Neuaufstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschliel-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsénderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Zudem kénnen
von den zuldssigen Nutzungen Emissionen ausgehen. In der Neuaufstellung sind Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes dargestellt. Ein mdglicher Konflikt zu bestehender und geplanter
Wohnbebauung im Umfeld wurde demnach in die Abwagung und Planung eingestellt. Der
Trennungsgrundsatz des BImSchG wird eingehalten.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine negativen
Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Im Anderungsbereich sind gemaR Landschaftsrahmenplan keine wertvollen bzw. potenzi-
ell wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Landwirtschaftsflachen in eine Baufléche Giberfiihrt. Diese ha-
ben eine geringe Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist unversiegelt und dient der landwirtschaftiichen Nutzung. Die Bo-
denzahl liegt bei rund 23, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
- Fahlerde als Bodentyp an.

Aufgrund der geringen landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit ist die Flacheninanspruch-
nahme vertretbar.

Wasser

Es erhoht sich der potenzielle Versiegelungsgrad durch die Darstellung einer Bauflache.
Dies kann zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, fiihren.

Aufgrund der grofien Flachengrolle werden diese Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit
eingestuft.
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Klima / Luft Kleinklimatisch fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die FlachengroRe
ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache erheblich. Es sind wesentliche klimatische
Aufheizungseffekte auf der Flache zu erwarten.

Aufgrund der FlachengrolRe, aber in Anbetracht der umgebenden Landwirtschafts- und
Waldflachen, werden diese Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Landschaft Der Anderungsbereich tiberformt eine groRflachige, fiir Steinhofel pragende, Ackerflache.
Eine bauliche Vorpragung ist durch das bestehende Gewerbegebiet norddstlich aber be-
reits vorhanden. Diese Auswirkungen werden mit mittlerer Erheblichkeit eingestutft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von mittlerer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser und Landschaft geringer.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen westlich von Demnitz (EntsiegelungsmaBnahmen) erfolgen.
In Steinhdfel stehen vermutlich keine Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung. Eingriffe in die weiteren Schutz-
guter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden (siehe auch Empfehlungen fiir folgende Planungs-
ebenen).

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der gewerblichen Préagung angrenzend und die vorhandene Verkehrserschlieung ist die Flache im
Grundsatz geeignet flr eine weitere bauliche Entwicklung. Im Ortsteil Steinhofel ergeben sich keine entsprechend
geeignete Flachen.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Prifung ob ggf. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BIm-
SchG zu treffen sind.

Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachfldchen, Dach- und Fassadenbegriinungen sollte erfolgen.
Es sollte eine aktive Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgen.

Der Standort sollte wirksame Eingriinungsmafinahmen in Richtung der Wohnbebauung durch Hecken-
pflanzungen sowie Baumpflanzungen erfahren.
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3.12 Tempelberg

Abbildung 12: Ubersichtskarte zu Anderungsflichen in Tempelberg
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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3.121 Buchholzer Str. (TEMP 1)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen sowie Bestandsgebaude ndrdlich der Stralle. Der wirk-

Luftbild (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0) Auszug Umweltfachkarte

same Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.
' o / ‘ ) H ) oo @i

Grole: :~1,2 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der
geringen FlachengroRe sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem wertvollen Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen. Zahlreiche Artengruppen sind um Tempelberg vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden landwirtschaftiiche Flachen mit geringer Wertigkeit als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Baufléache Uberfiihrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist (iberwiegend unversiegelt und dient der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die Bodenzahl liegt bei ca. 20, d.h. dass die Flachen ein geringes landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial bieten.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Mit der Inanspruchnahme der Flache gehen, in Bezug auf das Gemeindegebiet, Flachen
mit geringem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial verloren

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Gegenliber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Baufldche. Dies kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren.

Aufgrund der geringen FlachengréRe und der gesetzlichen MalRgabe, dass Niederschlag
vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.
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Klima / Luft

Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand und stellt sich derzeit als
freie, Uberwiegend als Ackerfldche genutzte Landschaft dar. Das Landschaftsbild an dieser
Stelle ist durch die nérdlich angrenzende Bebauung bereits anthropogen vorgepragt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt

Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Fléchen weiterhin iberwiegend als Landwirt-
schaftsflache genutzt werden. Ggf. erfolgt weiterhin Diingung, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben
kann. Die natiirliche Bodenfunktion wiirde uneingeschrankt beibehalten werden. Im Wesentlichen waren die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden und Landschaft geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mégliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb der SPE-Flachen nordlich von Tempelfelde (Entsiegelungsmalnahmen) er-
folgen. Eingriffe in die weiteren Schutzgiiter sollten auf dem Eingriffsgrundstiick ausgeglichen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer gut ausgebauten ErschlieRungsstrale und der bereits baulichen Uberpragung angren-
zend ist die Flache im Grundsatz geeignet fir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Ortsabrun-

dung.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Der Einsatz erneuerbarer Energien auf Dachflachen sollte erfolgen.
- In Richtung freie Landschaft sollte eine wirksame Eingriinung erfolgen.
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3.12.2 Miincheberger Str. (TEMP 2)

Derzeitige Nutzung

Es handelt sich um Ackerflachen sowie Bestandsgebdude (ungenutzt). Der wirksame Fla-
chennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Griinflache
dar.
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Auszug Umweltfachkarte

Grole: :~2,1 ha

FNP Neuaufstellung: Wohnbauflache

Bestandsaufnahme und

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Menschen, einschlieR-
lich der menschlichen
Gesundheit

Durch die Nutzungsanderung sind Larmemissionen bedingt durch das Verkehrsaufkom-
men im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten. Aufgrund der
geringen FlachengroRe als auch der vorgesehenen Nutzungen sind diese nicht erheblich.

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem wertvollen Lebens-
raum flir Tiere und Pflanzen. Zahlreiche Artengruppen sind um Tempelberg vorhanden.

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Durch die Anderung werden Uberwiegend ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weit-
gehend ohne Gehdlzbewuchs sowie Landwirtschaftsbrachen mit mittlerer Wertigkeit als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in eine Bauflache (iberflhrt.

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit bezogen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt.

Flache / Boden

Der Anderungsbereich ist {iberwiegend unversiegelt und liegt brach (teilweise Gebaude-
leerstand). Die Bodenfunktionen sind demnach bereits beeintrachtigt.

Die Bodentypkarte des Landschaftsrahmenplans gibt fiir den Anderungsbereich Braunerde
als Bodentyp an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

Wasser

Gegenliber der wirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflache erhdht sich der Versiege-
lungsgrad durch die Umnutzung in eine Bauflache. Dies kann zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, fiih-
ren.

Aufgrund der mittleren Flachengrofie, der Mdglichkeit zur Entsiegelung und der gesetzli-
chen Maligabe, dass Niederschlag vor Ort zu versickern ist, werden diese Auswirkungen
mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Klima / Luft

Kleinklimatisch hat die Flache nur eine untergeordnete Rolle. Durch die umgebenden
Landwirtschaftsflachen ist eine bauliche Inanspruchnahme der Flache zudem nicht erheb-
lich. Es sind insgesamt nur geringe klimatische Aufheizungseffekte auf der Flache zu er-
warten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sowie umgebenden Landschaft werden diese Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft.
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Landschaft Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand und stellt sich derzeit
Uberwiegend als Brache mit Gebaudeleerstand. Das Landschaftsbild an dieser Stelle ist
bereits anthropogen vorgeprégt.

Aufgrund der Vorpragung werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter | Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bewertung gesamt Die Anderung der Darstellung ist von geringer Erheblichkeit.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin tiberwiegend brach liegen
werden. Die natirliche Bodenfunktion wiirde in den unversiegelten Bereichen uneingeschrankt beibehalten wer-
den. Ein Riickbau der leerstehenden Gebaude wéare vermutlich erschwert. Im Wesentlichen waren die Eingriffe in
das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt geringer.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Magliche Eingriffe sind auf folgenden Planungsebenen zu bilanzieren und auszugleichen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden kann ggf. innerhalb des Anderungsbereichs bzw. der SPE-Flachen ndrdlich von Tempelfelde
(Entsiegelungsmafinahmen) erfolgen. Weitere Eingriffe in die weiteren Schutzgtiter sollten auf dem Eingriffsgrund-
stlick ausgeglichen werden. Méglicherweise ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Lage an einer gut ausgebauten ErschlieRungsstralie und der bereits baulichen Uberpragung angren-
zend ist die Flache im Grundsatz geeignet fiir eine weitere bauliche Entwicklung und entspricht einer Ortsabrun-
dung.

Empfehlung fir folgende Planungsebenen:

- Belange des Artenschutzes sollten vertiefend gepruft werden.
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4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Flachennutzungsplan werden bereits im Vorentwurf potenzielle Ausgleichsflachen dargestellt.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im weiteren Verfahren.
5 Prifung alternativer Standorte

Die Darstellung der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen einschlieBlich der Gemischten Bauflachen erfolgt aus-
schlieRlich im direkten Anschluss an bereits bestehende Bauflachen.

Die siedlungsstrukturelle Entwicklung konzentriert sich jeweils auf die bereits iberwiegend baulich vorgepragten
Ortsrander.

Die Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen konzentriert sich auf die Ubernahme von Gewerbe im Bestand bzw.
die bereits gewerblich gepragten Ortsteile Heinersdorf und Steinhéfel. Hier kann im Sinne von Erweiterungsflachen
eine vertragliche Gewerbeansiedlung erfolgen.

Die Gemeinde Steinhdfel hat sich intensiv mit der Darstellung neuer Bauflachen als auch der Ricknahme bislang
nicht genutzter Bauflachen beschaftigt. Dies ist in Kapiteln 8 und 9 der Begrlindung nachvollziehbar dargelegt.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Der Umweltbericht stellt eine
vorlaufige Fassung entsprechend dem aktuellen Planungs- und Kenntnisstand dar.

Zur Erstellung des Umweltberichts wurden neben Begehungen und Luftbildauswertungen insbesondere

- der Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree,
- das Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes flr Denkmalpflege und Archéologisches Landes-
museum (BLDAM-Geoportal),
- die Themenkarten des Geoportal Brandenburg zu
Schutzgebieten
Geologische Karten
Biotopkartierung
Retentionsflachen,
- die Bodenschatzung des BrandenburgViewers und der
- die Auskunftsplattform Wasser (APW) des Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU)

herangezogen.

Bei der Prifung im Planungsmafstab 1:10.000 treten maRstabsbedingt Wissensliicken auf. Diese beziehen sich
bspw. auf das Vorkommen einzelner geschitzter Arten oder schiitzenswerter Individuen oder einer veralteten Bi-
otopkartierung.

Konkrete Aussagen zu einzelnen Schutzgltern sind im Sinne der Abschichtung auf folgenden Planungsebenen,
insbesondere der verbindlichen Bauleitplanung, zu vertiefen.
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7 MaBnahmen zu Uberwachung

Fir die Durchfiihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine Veranlassung. Als
vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan nicht auf den Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen hat auf der nachfolgenden Bauleitplanebene (Bebauungsplan) zu erfolgen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) flir die Gemeinde Steinhdfel mit
allen Ortsteilen.

In diesem Rahmen ist eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren, deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB darzulegen sind. Ziel der Umweltprifung ist es, die voraussichtlichen erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich méglicher negativer Auswirkungen zu berlcksichtigen. Ebenso werden an-
derweitige Ldsungsmdglichkeiten betrachtet. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung zu berlick-
sichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen geprift und nach derzeitigem Kenntnisstand dar-
gelegt. Die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB dient insbesondere dazu, den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 mit den betreffenden Behdrden abzustimmen und fur
die Umweltpriifung weiteres Datenmaterial zu erhalten.

Die in Kapitel 3 vorgenommene Bewertung ist als vorlaufig zu betrachten.
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