Rangsdorf, den 30.08.2023

Gemeinde Rangsdorf
Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Stellungnahme zum Entwurf Bebauungsplan RA 14-2

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Grundstickseigentiimer (Flur 5, Flurstiick 231/232) im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplans. Zunéchst méchte ich Innen mitteilen, dass ich einen Bebauungsplan am historischen
Dorfkern sehr begriRe. Es ist sicher fur viele Einwohner der Gemeinde Rangsdorf wiinschenswert, dass
der Charakter in diesem Bereich mit seiner regionaltypischen Bebauung und Struktur erhalten bleibt.
Sehr positiv ist die Begrenzung auf eine zwei-geschossige Bebauung mit wenigen Ausnahmen
hervorzuheben.

Mein Grundstiick untergliedert sich in einen éstlichen Teil mit einem dorfangertypischen Hof, bestehend
aus einem Wohnhaus und Nebengebaduden und einem im westlichen Teil befindlichen baurechtlich
genehmigten Bungalow, siehe Anlage, auf einem Erholungsgrundstiick mit Baumen.

Im Entwurf des Bebauungsplans RA 14-2 wird im Ostlichen Teil meines Grundsticks Urbanes
Mischgebiet und im westlichen Teil Hausgarten festgesetzt. Zum Letztgenannten findet sich zuséatzlich
folgende textliche Festsetzung:

4.4 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ betrdgt die
MindestgréBe fiir einen Hausgarten 1.200 m2

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sind gértnerisch anzulegen.
Innerhalb der privaten Griinfldichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ ist je Garten ein Gebédude
zum voriibergehenden Aufenthalt mit einer Grundfldche von héchstens 30 m?2 zuléssig. Zusétzlich sind
Jje Garten ein dberdachter Freisitz sowie ein Gerdteschuppen mit einer Grundfldche von jeweils
héchstens 10 m? Grundfldche zuldssig. Garagen und dberdachte Stellpldtze (Carports) sind auf den
privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ unzuléssig.“

Dies entspricht nicht der baurechtlich genehmigten Nutzung. Ich bin mit der Ausweisung als Hausgarten
und der textlichen Festsetzung ,zum vortubergehenden Aufenthalt* nicht einverstanden. Der westliche
Grundsticksteil dient der Erholung einer vierkdpfigen Berliner Familie, welche dort auch ihre Ferien
verbringt. Ein Erholungsgrundstiick mit Bungalow wird Ublicherweise als Sondergebiet, welches der
Erholung dient, ausgewiesen. Das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung vom Land
Brandenburg gibt hierfir entsprechende Empfehlungen in der ,Arbeitshilfe Bebauungsplanung“ vom
Dezember 2022, siehe B1.10. Da auch Erholungsurlauber einen Anspruch auf ein gewisses Maf3 von
Schallschutz haben, méchte ich zusatzlich auf die Orientierungswerte in DIN 18005 Beiblatt 1 far
Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete verweisen.

Im Rahmenplan des Vorentwurfs steht auf Seite 19 unter 6.2 Waldfldchen folgende Zielstellung:

,Die Gemeinde mdchte die Waldflachen in einem verbindlichen Bauleitplan sichern. Die Erhaltung der
Waldfldchen entspricht dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Rangsdorf. “
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In der Begrindung zum Bebauungsplan ist jedoch in Tabelle 4 eine negative Bilanz von -882m? flr
Waldflachen angegeben. Das resultiert vorrangig aus der angestrebten Umwandlung auf Flurstiick 173,
Flur 5 o6stlich der Stralle Am Strand in eine Verkehrsflache. Derzeit fungiert die durch das LfU
Brandenburg am 08.Mai 2023 bestatigte Biotopsflache noch als Larmpuffer bei Veranstaltungen im
Strandbad. Ich beflrchte bei Fallung von Baumen eine erhebliche Zunahme des Larms auf meinem
Grundstiick. Zusatzlich profitiet mein Grundstiick noch von den Waldfunktionen Lokaler
Klimaschutzwald und Sichtschutzwald zur bestehenden Verkehrsflache. Dies kommt besonders an
heilen Sommertagen zum Tragen.

Im Rahmenplan steht unter 6.2 Waldfldchen folgende Handlungsempfehlung:

,Die Grin - und Waldfidchen am See sind ein Ortsbild prdgendes Element fiir Rangsdorf und dienen
auch als Pufferzone u a. fiir den Ldrmschutz. Um diese Funktion weiterhin und auch in Zukunft zu
sichern, sollten die Waldfldchen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden.

Daher bitte ich Sie den Umwandlungsbedarf maximal zu minimieren. Generell sehe ich den Ausbau der
Strale Am Strand im Bereich des Erlen-Eschen-Biotops sehr kritisch, da dieser Bereich keine
nennenswerte Anliegerfunktion hat und das Verhéltnis Eingriff/Nutzen fur Rangsdorfer Birger eher
nachteilig ist. Auch wenn der Strallenbau kein Bestandteil von RA 14-2 ist, werden hier schon die
Flachen bereitgestellt.

Des Weiteren bitte ich sie, bei der Planung des Ful- und Radweges an meiner noérdlichen
Grundstiicksgrenze den Grenzbaum an der nordwestlichen Grundstiicksecke zu beachten. Der Stamm
ragt im Wurzelbereich ca. 1,20m in die geplante Wegflache. Einer Fallung werde ich nicht zustimmen.
Gemal RaBaumSchS §3 Abs. 2.(1.) ist das Aufbringen einer wasserundurchléssigen Decke im durch
die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereich untersagt.

Mit freundlichen Grif3en,
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