FORMBLATT
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan RA 14-2 "Historischer Dorfkern" der Gemeinde
Rangsdorf

Vorhaben

Bearbeiter |y 2. TOEB@Hfu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausftillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiinrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) RA 14-2 Historischer Dorfkern Rangsdorf* der
Gemeinde Rangsdorf. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Berlicksichtigung des bestehenden Ortscharakters. Die Planung zielt primar auf eine
Bestandssicherung ab. Im Geltungsbereich werden fiinf Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO), fiinf Urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO, diverse
Sondergebiet (SO) gem. § 10 und 11 BauNVO, Gemeinbedarfs-, StraBenverkehrs-, Griin- und
Waldflachen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen. Im Plangebiet
befinden sich eine Vielzahl nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen. Er liegt im Einwirkungsbereich von
Verkehrsimmissionen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Verkehr

,Die Seebadallee stellt die Hauptverbindung zwischen der zur Bundesstrale 96 (B 96) fiihnrenden
Kienitzer Stralle [...] und den westlich der Bahntrasse liegenden Ortsbereichen her. [...] Von ihr
zweigen der Uberwiegende Teil der Straen [...] ab. Sie ist die Hauptverbindung zu den Wohngebieten,
dem Hotel, dem Sportplatz und dem Strandbad “ (S. 45)

Bei der Beurteilung der Verkehrsimmissionen wird auf die Ergebnisse der StraRenlarmkartierung des
Landes Brandenburg aus dem Jahr 2017 fir die B96 abgestellt. Die Seebadallee ist eine
Zubringerstralte der B 96. Die Werte der B 96 sind nur bedingt anwendbar. Weiterhin basieren sie auf
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der EU-Umgebungslérmrichtlinie. Sie verwendet den Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lpen) und den
Nachtlarmindex (Lnignt). Sie spiegeln die mittlere durchschnittliche Belastung (ber ein Jahr wieder. Die
benannten Larmindexe unterscheiden sich zu den in Deutschland geltenden Beurteilungspegeln der
einschlagigen Gesetze und Normen. Wesentlicher Unterschied ist beispielsweise der
Beurteilungszeitraum. Die Werte nach der EU- Umgebungslarmrichtlinie kénnen als Orientierung
herangezogen werden. Der Lnight ist aufgrund seines identischen Beurteilungszeitraumes am ehesten
anzuwenden. Fir eine rechtssichere Abschatzung der Grenz-, Richt- und Orientierungswerte sind die
Larmindexe nicht geeignet. In diesem Fall muss immer eine zusatzliche Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgen.

An der Seebadallee wird ein neues Wohngebiet (WA 3) errichtet (vgl. S. 63). Auch wenn die
vorliegende Planung hauptsachlich auf eine Bestandssicherung abzielt, ist im Zusammenhang mit
Umnutzungen und Sanierungen die Anforderungen an den Schutz vor Immissionen zu diskutieren und
gegebenenfalls textlich festzusetzen. Grundlage dafir bildet die Ermittlung des maRgeblichen
Aulienlarmpegels.

Sondergebiete
Im Geltungsbereich des B-Planes werden fiinf verschiedene Sondergebiete mit unterschiedlichen

Schutzanspriichen und Stdrgraden festgesetzt. Vor allem die SO gem. § 11 BauNVO sind wegen der
typischerweise von den §§ 2 bis 10 abweichenden Zweckbestimmung und der Méglichkeit erheblicher
Unterschiede nicht wie die Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 in ihrer Schutzwirdigkeit und ihrem
zulassigem Storgrad allgemein einzuordnen. Diese ergeben sich regelmaRig aus der festgesetzten
Zweckbestimmung und den im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen!. Die Stéranfalligkeit/Stérgrad der
SO richtet sich nach dem jeweiligen Gebietscharakter. In der Begriindung und den textlichen
Festsetzungen ist der zulassige bzw. zu erwartende Stérgrad und gegebenenfalls allgemein zuldssige
und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen zu definieren2. Zur Beurteilung der Vertraglichkeit einer
Anlage sind die auf die Nachbarschaft einwirkenden, betrieblichen Emissionen zu betrachten, die durch
die betriebstypischen Arbeitsweisen entstehen. Der ruhende Verkehr, Zu- und Abgangsverkehr ist
ebenfalls zu betrachten. Im Zusammenhang mit dem daraus resultierenden Stbrgrad kann
anschlieBend beurteilt werden, ob zum Beispiel die Ansiedlung des SO ,Strandbad” und ,Hotel* neben
dem WA 4 als harmonische Gebietsabstufung zu bewerten ist und dem Trennungsgrundsatzes
ausreichend Rechnung getragen wurde.

Im Sondergebiet ,Strandbad” und SO ,Hotel* befinden sich nicht genehmigungsbediirftige Anlage fiir
touristische und gastronomische Nutzungen. Im Umweltbericht sind keine Aussagen zu den anlagen-
und betriebsbedingten Emissionen enthalten. Immissionen durch gastronomische Einrichtungen
kénnen u.a. durch ,verhaltensbezogene Gerdusche®, den ruhenden Verkehr, Betriebsablaufe und
technische Anlagen entstehen. Emissionen, auch in der empfindlichen Nachtzeit, sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Vor allem wenn beriicksichtigt wird, dass das LIDO Rangsdorf
sich auf seiner Internetseite als ,Eventlocation* prasentiert. Ein dazugehériger 6ffentlicher Parkplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum WA 4. Im Umweltbericht sind die Auswirkungen durch den
Betrieb der Anlagen zu erlautern und zu bewerten. Gegebenenfalls sind bauliche und organisatorische

1 EZBK/Séfker BauNVO § 11 Rn. 27-28
2 Fickert/Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 12. Auflage, BauNVO § 11 Rn. 2,8
3 https://lido-rangsdorf.de/eventlocation-berlin/, Zugriff: 15.02.2021
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MaRnahmen zur Minderung von Immissionen zu diskutieren und festzusetzen. Es gelten die
Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG.

Auf S. 64 wird von einer Nutzungserweiterung gesprochen. Details dazu sind aus der Begriindung und
dem Umweltbericht nicht zu entnehmen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass auf die
Hotelerweiterung (S. 72) abgestellt wird.

Sport- und Freizeitanlagen

Westlich angrenzend an das WA 2 schlieit sich der Sportplatz des Vereins Rangsdorf 28 e.V. an.
Innerhalb des SO ,Strandbad® gibt es Kennzeichnungen fiir ,Sport- und Freizeitaktivitaten* und
,Wassersport*. In Strandbadern ist die Errichtung der Betrieb von emittierenden Trendsportanlagen
z.B. Beachvolleyballanlagen* nicht uniblich. Die Anlagen sind geeignet die Wohnnutzung zu
beeintrachtigen.

In der Begriindung und dem Umweltbericht werden die Emissionen der Sport- und Freizeitaktivitaten
nicht thematisiert. Die Emissionen der Anlagen sind auf Grundlage der Achtzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung-  18.
BImSchV) oder Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) i.V.m. Freizeitlarm-Richtlinie
der LAI nachvollziehbar zu beurteilen und der Nachweis zu filhren, dass dem Trennungsgrundsatz
entsprochen wird.

3. Fazit

Das Plangebiet ist durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen geprégt, die in ihrem
Schutzanspruch und Emissionsverhalten sehr unterschiedlich sind. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Nutzung und unter Beriicksichtigung des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
sind die Belange aller Nutzer in die Abwégung einzustellen. Immissionskonflikte kdénnen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden, daher ist der gutachterliche bzw. nachvollziehbare verbal-
argumentative Nachweis zu flihren, dass das Vorhaben dem Trennungsgrundsatz und dem
Ricksichtnahmegebot entspricht. Bei der Beurteilung ist ein angemessener Prognosehorizont (>2030)
zu berticksichtigen. Seitens des LfU wird, nach jetzigem Kenntnisstand und auf Grund der Komplexitat
des vorliegenden Einzelfalles, die Erstellung und Beurteilung der Immissionen durch einen
Fachgutachter empfohlen. Ein abschlieRendes Votum des LfU ist erst nach Erganzung der
Planungsunterlagen maéglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 16. Februar 2021 durch_schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.

4 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Gerdusche von Trendsportanlagen- Teil 2, 2006
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