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Bebauungsplan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf" der Gemeinde Rangsdorf
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 16.09.2019
- Begriindung mit Umweltbericht, 20.08.2019
- Artenschutzfachbeitrag, 06/2016
- Schallimmissionsprognose, 12.04.2010/09.07.20
-- Altlastengutachten, 03.06.2009
- Planzeichnung, 20.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemaR BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
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Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilun-
gen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben. Die Belange zum Natur-
schutz obliegen der unteren Naturschutzbehorde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 30. Oktober 2019 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift gultig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trégers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf" der Gemeinde

Vorhaben Rangsdorf

Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25

Bearbelter | ypail: T2@IfU brandenburg de

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht {iberwunden werden konnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Magliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gaf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde
Rangsdorf. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten
Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fiir die Errichtung eines ,alters- und familiengerechten
Wohnquartieres” auf einer ehemaligen militérischen Konversionsflache. Im Geltungsbereich werden
neun Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), Wald, Griinflachen
und Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen. Er liegt im
Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen des Strallen- und Schienenverkehrs. Der ,Nord-Siid-
Verbinder* wird- neben dem Schienenverkehr, zukiinftig eine Hauptquelle fir Immissionen im
Plangebiet darstellen. Die Immissionen des geplanten ,Ost-West-Verbinders® sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

Nordlich und westlich schlieRt sich weitere Wohnnutzung an, die durch Bebauungsplane gesichert ist.
Ebenfalls nordlich bzw. éstlich befindet sich der B-Plan RA 23-1,Nord-Stid-Verbinder/ Biicker-Werke*
(in Aufstellung). Der B-Plan sieht den Bau von Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhdusern,
Einrichtungen fiir Gemeinbedarf und Sport vor.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

Schallgutachten

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen. Fir den in der Abstimmung?
befindlichen ,Nord-Siid-Verbinder* wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein

1 https://www.maz-online.de/Lokales/Teltow-Flaeming/Rangsdorf/Rangsdorf-Nord-Sued-Verbinder-in-Rangsdorf-steht-kurz-vor-
Abstimmung; Zugriff: 21.10.2019
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Schallgutachten? erstellt. Fiir den vorliegenden Antragsgegenstand wird ein separates Schallgutachten
in Aussicht gestellt (S.27 Begriindung). Mit Bezug auf die Verwendung von Ergebnissen aus dem
Gutachten? weisen wir darauf hin, dass diese auf Grund geanderter Gesetze, Richtlinien und Normen
sowie der aktuellen Planungsabsichten der Gemeinde fiir das Gesamtgebiet (B-Plan RA 23-1 und B-
Plan RA 9-7), fir die vorliegende Planung nicht zu verwenden sind. Die gegebenen Hinweise sind im
Rahmen der Erstellung des schalltechnischen Fachgutachtens des Bebauungsplanes RA 9-7 zu
beachten:

Durch den Bebauungsplan RA 23 (Rechtskraftig seit 03.07.2017) wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau einer neuen Strafenverbindung zwischen Seebadallee und der
Pramsdorfer Stralle (Abschnitt westlich Dorfstrae) geschaffen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
RA 9-7 ist davon auszugehen, dass insbesondere die Teilbereiche unmittelbar westlich der neuen
Trasse (WA 5, 8-9), kiinftig durch Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs belastet werden. Im
Schallgutachten zum B-Plan RA 23 wurden fiir die Bereiche WA8 und WA9 die Larmpegelbereiche VI-
[V ermittelt.

Die Untersuchung zum Bebauungsplan RA 23 enthalt eine StraBenverkehrsprognose fir den
geplanten ,Nord-Siid-Verbinder". Durch den Bau der neuen StraBenverbindung zwischen Seebadallee
und der Pramsdorfer Stralle (Abschnitt westlich DorfstralRe) soll der Stralenzug GroRmachnower
Allee/Gromachnower StralRe und die Dorfstralle kiinftig vom Durchgangsverkehr entlastet werden.
Die der Verkehrsuntersuchung zu Grunde liegenden Stralenverkehrsbelastungen wurden auf der
Grundlage von Verkehrszahlungen im vorhandenen StraBennetz in den Jahren 2006 und 2009
ermittelt. Danach ergab sich z. B. fir den Querschnitt der GroBmachnower Allee im Bereich des
(damaligen) Bahniibergangs im Jahr 2009 eine durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke (DTV) von
6.440 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil p > 2,8 t am DTV von 1,3 %. Nach der Verkehrsprognose wird die
neue Trasse den Straflenzug GroRmachnower Allee/Grofmachnower Strale und die Dorfstralte
kiinftig (Prognosejahr 2020) um 2.000 Kfz am Tag (24 h) entlasten.

Obwohl die neue Trasse noch nicht realisiert wurde, ergibt sich auf der Grundlage von
Verkehrszahlungen im Jahr 2016 fiir den Querschnitt Gromachnower Allee (s.0.) ein geringeres
Verkehrsaufkommen als aus den Zahlungen im Jahr 2009. Danach betragt die durchschnittlich tagliche
Verkehrsstarke (DTV) im Jahr 2016% an dem o.g. Querschnitt 4.486 Kfz/Tag (24 h). Der
Schwerverkehrsanteil SV>3,5t am DTV betragt an dieser Zahlstelle 8,1 %. Eine Ursache fiir das
geringere Verkehrsaufkommen (s.0.) kdnnte nach unserer Auffassung durch die Aufhebung des
ehemaligen Bahniibergangs Gromachnower Allee und dem Bau der ErsatzmaRnahme ,Eisenbahn-
unterfihrung der Strecke 6135 im Bereich der Kienitzer StralRe begriindet sein.

Aufgrund der Verkehrsdaten aus dem Jahr 2016 ist fir das schalltechnische Fachgutachten zum B-
Plan RA 9-7 eine neue Strallenverkehrsprognose zu erstellen. Dabei ist zu priifen, ob sich auf dem
neuen ,Nord-Std-Verbinder* neben dem Entlastungsverkehr von der GroBmachnower Allee, ggf. auch
hohere Verkehrsmengen durch die Plananderung (neues Nutzungskonzept) des B-Planes RA 23-1
sowie durch das neue Baugebiet (B-Plan RA 9-7) ergeben. Fiir die schalltechnischen Berechnungen ist

2 Schallimmissionsprognose fiir den B-Plan RA 23 in Rangsdorf, afi Arno Fldrke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am
See, Bericht B4240, Stand: 12.04.2010 (Uberpriifung 2014)
3 Verkehrsdatenbank des Landesamtes fiir Umwelt, Referat T15, Stand: Oktober 2019,
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eine Prognose flir das Jahr 2025/30 zu erstellen.

Neben den Gerauschemissionen durch den Strallenverkehr wird das Plangebiet RA 9-7 auch durch die
Gerausche des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke 6135 (Dresdner Bahn) belastet.

Im Rahmen der Erstellung des neuen schalltechnischen Fachgutachtens ist im Hinblick auf die
Ermittlung der Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr auf der Strecke 6135 (Dresdner
Bahn), fiir das vorliegende Planverfahren eine Schienenverkehrsprognose mit ausreichendem
Prognosehorizont (2025/2030) zu verwenden. Mit Bezug auf den baulichen Zustand der Strecke 6135
sind fiir den relevanten Streckenabschnitt ggf. Festlegungen aus der Planfeststellung zum Ausbau der
DB-Strecke 6135 Berlin — Dresden zu berticksichtigen.

Mit Bezug auf die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch
den StralRenverkehr ist zu beachten, dass als Eingangsdaten nicht wie bei der EU-Larmkartierung bzw.
EU-Larmaktionsplanung der Schwerverkehrsanteil SV > 3,5 t am DTV, sondern gemal den Richtlinien
fir den Larmschutz an Straflen (RLS-90) der maRgebende Lkw-Anteil p > 2,8 t am DTV zu verwenden
ist.

Im Zusammenhang mit der Berechnung der Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr wird
auf die (geanderte) Anlage 2 zu § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) — Berechnung
des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03 [2012]), verwiesen. Im Zusammenhang mit der
Anwendung des sogenannten Schienenbonus wird darliber hinaus darauf hingewiesen, dass der
Abschlag von 5 dB im Sinne des elften Gesetz zur Anderung des BImSchG vom 02. Juli 2013 bei
schalltechnischen Berechnungen des Schienenverkehrs nicht mehr anzusetzen ist.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Bei der Ermittlung des maRgeblichen AuRenléarmpegels zur Bestimmung der notwendigen
Schallddammung der AuBenbauteile (passiver Schallschutz) ist die neue DIN 4109 in der Fassung vom
Januar 2018 anzuwenden. Die DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 sind gemaR
Bekanntmachung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Oktober 2018
inzwischen zur allgemeinen Anwendung in Brandenburg [Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 45 vom
07.11.2018; dort S. 1078 - 1081] eingeflihrt worden.

Gem. Begriindung (S.53) wird zur Vermeidung und Minderung von Immissionen die Festsetzung von
Larmpegelbereichen vorgesehen. Dem Vorgehen kann jedoch nicht vollstandig zugestimmt werden.
Nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 ist wie bei der DIN 4109:1989-11 ebenfalls die Angabe von
Larmpegelbereichen weiterhin méglich. In der Tabelle 7 werden die Hochstwerte des jeweiligen
Larmpegelbereichs und somit auch die Hochstwert des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafes
der maRgeblichen AuRenlarmpegel dargestellt. Dabei ist im Textteil darauf hinzuweisen, dass mit
Bezug auf das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der Umfassungsbauteile schutzbediirftiger
Raume endsprechende Mindestmale einzuhalten und gemal Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 fur
entsprechende Raumarten Korrekturwerte zu beachten sind.

Mit der DIN 4109:2018-01 ist es durch die Anwendung der Gleichung 6 mdglich, dass Bau-
Schallddmm-Mall  (R'wges) flir unterschiedliche Raumarten mit Korrekturwerten an einem
Empfangerpunkt genau zu bestimmen. In einer Abstimmung des LfU mit dem Ministerium fir Landliche
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Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft* ist die Darstellung der Larmpegelbereiche in 5-dB-Schritten
in der Planzeichnung weiterhin praktikabel. Fiir das konkrete Einzelbauvorhaben ist einzig ein Verweis
auf die Larmpegel jedoch unzureichend. Auf Grundlage der DIN 4109 Gleichung 6 hat eine exakte
Bemessung des baulichen Schallschutzes an Hand des malRgeblichen AuRenlarmpegels zu erfolgen.

Da fiir Angebotsplanungen wie in diesem Fall jedoch zunachst Baugrenzen festgesetzt werden, konnte
die Darstellung von mehreren raumbezogenen Einzelwerten (R'wges) an den Baugrenzen die
Planzeichnung ggf. ,iberfrachten”. Es ist daher eine allgemein giiltige textliche Festsetzung zu
erarbeiten. Die nach DIN 4109:2018-01 gegebene Moglichkeit der genauen Bestimmung des
mafgeblichen AuBenlarmpegels bzw. des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malles eines zu
schiitzenden Raumes kann- fiir die konkrete Ausfilinrungsplanung, bei Baukérpern durch eine
Offnungsklausel geregelt werden.

In der laufenden Praxis des LfU hat sich folgende Formulierung durchgesetzt. Sie ist fiir den konkreten
Einzelfall anzupassen.

,Zum Schutz vor dem [StralBenverkehrslarm/Schienenverkehrslarm im WAx] miissen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume der Gebdude im WA bewertete Gesamtbauschallddmm-Malle (erf. R* w,ges)
aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1-2018 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1:
Mindestanforderungen und Teil 2: ,Rechnerische Nachweise” zu bemessen sind. Die Anforderungen
fiir schutzbediirftige Raume unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN
4109 -1-2018 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R’w,ges = La — KRaumart
mit L = maligeblicher Aullenlédrmpegel
mit K mart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des mal3geblichen AuBBenlérmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
gemafB DIN 4109-2:2018-01.

Fiir gesamte bewertete BauschallddmmmaBe von R >50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Dabei sind auch die liftungstechnischen Anforderungen durch
den Einsatz von schallgedammtem Liftern in allen Bereichen mit maligeblichen Nacht-
Beurteilungspegel 250 dB(A) zu beriicksichtigen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen und bauliche MalBnahmen gleicher
Wirkung zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass inshesondere bei gegeniber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen geringere gesamte
bewertete Bauschalldzmmmafe R w,ges erforderlich sind.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei

4 MLUL; Textliche Festsetzungen in Bebauungsplanen zum baulichen Schallschutz; Gesch.Z.: MLUL-5-
3342/9+222#238406/2019; 11.09.2019
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sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018 geforderten Sicherheitsheiwerte
zwingend zu beachten.”

Weiterhin werden textliche Festsetzungen zur Grundrissorientierung, der Bau larmrobuster
stadtebaulicher Strukturen (Riegelbebauung) und MaRnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche
empfohlen.

AuRenwohnbereiche

Die geplanten WA liegen (teilweise) im Bereich erheblicher Verkehrsimmissionen. Es besteht daher ein
erhohtes Abwéagungserfordernis. Mittels aktiver und passiver Schallschutzmalnahmen sind im besten
Fall die Innenrdume zu schiitzen. Laut geltender Rechtsprechung® liegt ein Ermittlungs- und
Bewertungsdefizit vor, wenn bei der Planung eines Baugebiets die Orientierungswerte der DIN 18 005
uberschritten werden, ohne die Schutzbediirftigkeit von AuBenwohnbereichen und Freiflachen (z.B.
Balkone, Loggien, Terrassen, Spielplatze) zu  beriicksichtigen.  Uberschreitet  der
Gesamtbeurteilungspegel aus StraBen- und Schienenlarm den Orientierungswert fiir Gewerbegebiete,
sind MalBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche erforderlich. Nur passive
Schallschutzmalnahmen sind dann zur Konfliktbewaltigung nicht ausreichend®. Aus dem
Schallgutachten sind aktive und passive Schallschutzmainahmen abzuleiten und textliche
Festsetzungen zu formulieren. Die Auswirkungen sind entsprechend zu dokumentieren und im
Umweltbericht zu bewerten.

Planstrale

Mit der vorgelegten Planung soll eine PlanstraRe erschlossen werden, die zukinftig als ,Ost-West-
Verbinder” nicht nur das neue Baugebiet erschliefen soll sondern auch fir eine ,Verbesserung der
verkehrlichen ErschlieBung [...] der Ortslage westlich der Bahn“ dienen soll. Beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von StraBen ist die 16. BImSchV einschlagig. Es ist nach zuweisen
(Gutachterlich), dass mit Ertiichtigung der PlanstraRe keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV zu erwarten ist. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur L&rmminderung und -
vermeidung zu priifen bzw. besteht gem. § 41f. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und der
24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzverordnung) der Anspruch auf Larmvorsorge. Die Priifung
wird in Aussicht gestellt (S. 53).

3. Fazit

Mit der Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung, hier Allgemeines Wohngebiet,
bestehen Erwartungen zum Schutz vor Larmbelastungen. Den Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau Beiblatt 1 eingehalten oder unterschritten werden. Das Plangebiet liegt aktuell im
Einwirkungsbereich von Schienenverkehrsimmissionen. Zukiinftig sind Immissionen des geplanten
,Nord-Siid-Verbinders" ebenfalls zu erwarten, die gem. Gutachten aus dem B-Planverfahren erheblich
sind. Die Immissionen des ,Ost-West-Verbinders" sind noch nicht abschéatzbar.

Die vorgelegte Planung ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht ohne Bedenken. In der Bauleitplanung ist
die Schaffung neuer Konfliktlagen zu vermeiden bzw. sollte erkennbar versucht werden, bestehende

5 VGH Baden-Wiirttemberg, Urt. v. 19.10.2011 - 3 S 942/10i.V.m VGH Mannheim Urt. v. 17.6.2010 - 5 S 884/09
6 VGH Hessen, Urteil vom 22.04.2010 - 4 C 327/09
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Konflikte mit planerischen Mitteln zu verringern (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmanahmen). Es wird ein schalltechnisches Gutachten in
Aussicht gestellt. In diesem Zusammenhang sind die Hinweise des LfU unter Punkt 2 zu
berticksichtigen. Auf Basis des Gutachtens werden die Auswirkungen der Planung im Umweltbericht
erganzt und bewertet. Die ZweckmaRigkeit und Notwendigkeit der textlichen Festsetzungen ist mit Hilfe
des Gutachtens zu belegen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gliltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 22. Oktober 2019 durch Christin Blumberg schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf" der Gemeinde
Rangsdorf

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie
Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Vorhaben

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | X

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufithrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir Uberwachungsma@nahmen
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a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4, Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

L Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wurde am 14. Oktober 2019 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Landesamt fiir Bauen und Verkehr « 03007 Cottbus * PSF 10 07 44

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Cottbus, 14.10.2019

Bebauungsplan RA 9-7 ,Briicker Werke Rangsdorf“, Gemeinde Rangsdorf
lhre Nachricht vom: 16. Sept. 2019 lhr Zeichen: WE-Kra

Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit des Landes-
amtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehérde des Landes Bran-
denburg gemaR “Zustandigkeitsregelung hinsichtiich der Beteiligung der Ver-
kehrsbehérden und der StraRenbauverwaltung als Trager &ffentlicher Belange in
Planungsverfahren® (Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15.
Juli 2015, S. 575) gepriift.

Mit dem vorliegenden B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir
eine nachhaltige Entwicklung des Areals der ehemaligen Briicker Werke und
Randbereiche des ehemaligen Flugplatzes Rangsdorf zu einem alters- und fami-
liengerechten Wohnquartier (als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen) ein-
schlieRlich dessen verkehrlicher ErschlieBung (Sicherung der Trasse des geplan-
ten Ost-West-Verbinders und innergebietlicher Erschliefungsstraen) geschaffen
werden.

Dabei werden vorhandene denkmalgeschiitzte Geb&ude in die Planung mit einbe-
zogen.

AuRenstelle Cottbus * Gulbener StraRe 24 + 03046 Cottbus * Tel.: 03342 4266-7102  Fax: 03342 4266-7608
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahnlinie 1 bis Stadthalle oder Buslinie 16 bis Papitzer Strale

Landesamt fiir Bauen und Verkehr « Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten * Tel.: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4266-7601

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam * Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX

LBV

Landesamt fiir Bauen
und Verkehr

[

AuBenstelle
Cottbus

Bearb.:  Frau Hagen
Gesch-Z.: 2241-34217/2019/511
Telefon: 03342 4266-2209
Fax: 03342 4266-7608

Internet:  https://lbv.brandenburg.de
E-Mail: cornelia.hagen@Ibv.brandenburg.de
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Aus Sicht der Landesverkehrsplanung und der zum Zustandigkeitsbereich des
LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt und iibriger OPNV bestehen gegen das Vorhaben keine grund-
satzlichen Einwande.

Begriindung:

Die zivile Nachnutzung militarischer Konversionsflachen im unmittelbaren An-
schluss an vorhandene Ortslagen steht den verkehrspolitischen Zielen des Lan-
des nicht entgegen, wenn die verkehrliche ErschlieBung gesichert ist.

Dieses erfolgt in Rangsdorf durch die Planungen des Nord-Siid-Verbinders als
Verbindung zum Ortszentrum und Bahnhof Rangsdorf unmittelbar dstlich angren-
zend an des B-Plangebiet sowie den als Liickenschluss im Stralennetz von
Rangsdorf geplanten, zum Teil im B-Plan-Gebiet liegenden Ost-West-Verbinder
zwischen Stauffenbergallee und Nord-Siid-Verbinder.

Insbesondere begriiRe ich die Anbindung Planungsgebietes fiir Fulganger und
Radfahrer an das Ortszentrum (Seebadallee) durch die geplante Einordnung von
Geh- und Radwegen entlang des Nord-Siid-Verbinders sowie des Ost-West-
Verbinders. Dieses trégt zur weiteren Erhéhung der Sicherheit dieser Verkehrs-
teilnehmer bei und steht im Einklang mit dem verkehrspolitischen Ziel des Landes,
die Nutzung umweltvertréglicher Verkehrsarten zu férdern.

Ebenfalls positiv bewerte ich, dass der geplante Fahrbahnquerschnitt fiir Nord-
Sud-Verbinder und Ost-West-Verbinder die Mdglichkeit der Fiihrung von Buslinien
und damit einen Ausbau des Busliniennetzes entsprechend einem sich entwi-
ckelnden Bedarf offen lasst.

In Bezug auf die Beachtung luftrechtlicher Belange teile ich Ihnen mit, dass hierzu
eine gesonderte Priifung und Stellungnahme durch die Gemeinsame Obere Luft-
fahrtbehorde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) erfolgt.

Eine Beurteilung der vorliegenden Planungsunterlagen hinsichtlich der Beriihrung
stralenbaulicher und stralenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des
jeweiligen Straflenbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilli-
gungen oder Zustimmungen unber(hrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hagen



Brandenburgisches Landesamt
LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archaologisches Landesmuseum

Brandenburgisches Landesamt far D lege und Archaologisches L

Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf) OT Wiinsdorf, Wiinsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Gemeinde Rangsdorf

Bauamt Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege

Seebadallee 30 Oberhavel / Teltow-Fléming

15834 Rangsdorf Bearbeiterin: Dr. Martina-Johanna Brather
Telefon: 03 3702/21114 06
-nur per Mail- Durchwahl: 03 37 02/211 15 20

Telefax: 033702/2111202
martina-johanna.brather@bldam-brandenburg.de
Internet: www.denkmalpflege.brandenburg.de

Wiinsdorf, den 4. Oktober 2019

Ihr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2019: BP/43/ 1 Rangsdorf, TF, B-Plan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangs-
dorf" — Schreiben des Planungsbiiros FIRU vom 16.9.2019
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Als brandenburgische Fachbehdrde fiir Bodendenkmale weisen wir jedoch
darauf hin, dass nach dem ,Gesetz liber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004* (GV-
Bl Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflich-
tungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallge-
genstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
und/oder Verschliisselung.



Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Fachbehorde flr Bodendenkmale als Trager offentlicher Belange (§
17BbgDSchG).

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein
konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnah-
me.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Martina-Johanna Brather

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archzologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)
Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02/ 211 12 02
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LAND BRANDENBURG

Brandenburgisches Land fiir Denkmalpflege und Archiologisches Land
Ortsteil Wiinsdorf | Wiinsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Zossen, den 14.10.2019
Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker-Werke*, Landkreis TF

Ihr Zeichen Unser Zeichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als Trager o6ffentlicher Be-
lange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG vom
24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehorde wie folgt Stellung:

1. Folgende Belange sind in der Planung zu berticksichtigen:

Fur das Planungsgebiet wurde mit den Denkmalbehdrden ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet. Die dort festgelegten Bebauungen sind als Baufelder in
den B-Plan festzusetzen, da die gesamten Freiflachen des Flugfeldes dem
Denkmalschutz unterliegen. Weiterhin ist die Bauweise entsprechend dem
abgestimmten stadtebaulichen Konzept zu konkretisieren.

Die Freiflachen des ehemaligen Flugfeldes sind als Denkmal zu kennzeich-
nen.

2. Hinweis

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Lan-
des Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein konnen,
erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02 /211 12 00 - Telefax: 03 37 02/ 211 12 02

Brandenburgisches Landesamt
fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Dezernat Praktische Denkmalpflege

Bearbeiter: Thomas Krause

Telefonzentrale: 03 37 02/211 1200
Durchwahl: 033702/2111285
Telefax: 03 3702/2111202

E-mail: thomas.krause@bldam-brandenburg.de
Internet: www.denkmalpflege.brandenburg.de



Mit freundlichen GriiRen Seite 2
Im Auftrag

Dr. Georg Frank
Dezernatsleiter

Verteiler:
- UDBTF
- Bodendenkmalpflege

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéelogisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02/712 13 - Telefax: 03 37 02 /712 02



LLandkreis Teltow-Flaming

Dezernat Ill Datum: 17.10. 2019
Umweltamt / Naturschutz Auskunft: Frau Schulze
Dienstgebaude: Am Nutheflie3 2 Zimmer: B4-3-02

Telefon: 03371 608-2512
Aktenz.: ST 1003/19/672/340

Dezernat IV

A 80 Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung

Zinnaer Stralle 34

Frau Schénberner

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
(BP) RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf

Friihzeitige Beteiligung der Triger éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB -
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung (UP) nach § 2 Abs. 4 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 23.09.2019 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehérde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Anschreiben der FIRU mbH Berlin vom 16.09.2019

- Begriindung zum Vorentwurf vom 20.08.2019 + Umweltbericht (UB)
- Planzeichnung zum Vorentwurf vom 20.08.2019

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht erscheint momentan die Verwirklichung der
beabsichtigten Planung nicht méglich, weil dem Vorhaben voraussichtlich rechtliche

Vorgaben entgegenstehen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der
Abwi&gung nicht iiberwunden werden kénnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. 4. der Fachbehérde in der Abwégung nicht liberwunden
werden kénnen

a) Einwendungen:

1. Biotopschutz

Entsprechend Punkt 5.6 — Vegetationsflache - der BP-Begriindung werden die Ergebnisse einer
2018 durch das beauftragte Planungsbiiro durchgefiihrten Biotopkartierung derzeit im Hinblick



auf den Schutzstatus nach § 30 BNatSchG und seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten
tiberprift und aktualisiert. Diese Ergebnisse sollen dann zur TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BNatSchG vorliegen.

Dazu im Gegensatz steht allerdings die Aussage unter dem Punkt 6.2 des Umweltberichtes
(Seite 26), wonach im Plangebiet keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG
gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden wéren.

Entsprechend der der UNB vorliegenden (vorlaufigen) selektiven Biotopkartierung des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) tberlagert das Plangebiet jedoch voraussichtlich an seinen
stidlichen sowie 6stlichen Grenzen (entlang der Bahngleise bis Beginn Landschaftsschutzgebiet
,Notte-Niederung” - WA 8 und WA 9) gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Trockenrasenbiotope.

Wie dem Punkt 6.3 des Umweltberichtes zu entnehmen ist, soll auf Grund des mit dem Eingriff
verbundenen sehr hohen Kompensationsbedarfs das siidlich des B-Planes gelegene Flugfeld
so qualifiziert werden, dass dort sowohl die forstrechtlichen als auch naturschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen realisiert werden kénnen.

Hierzu ist anzumerken, dass es sich auch bei dieser Flache entsprechend der selektiven
Biotopkartierung des LfU um ein groRfléchiges Trockenrasenbiotop handelt, welches dartiber
hinaus zu ca. 2/3 Bestandteil des LSG ,Notte-Niederung" ist.

Eine Uberbauung der geschiitzten Biotope ist gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Dartiber
hinaus kénnte auch die als KompensationsmaRnahme geplante Aufforstung oder anderweitige
Umgestaltung dieser Flachen eine nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG verbotene Handlung
darstellen, weil sie méglicherweise zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fuhren kdnnte.

Dartiber hinaus wére auch zu priifen, ob die geplanten Kompensationsmafnahmen
méglicherweise im Widerspruch zum Schutzzweck des LSG stehen. Das kann jedoch erst
endgliltig beurteilt werden, wenn eine aktuelle Biotopkartierung sowie ein Pflege- und
Entwicklungskonzept fur die Flachen vorliegt.

Eine Beseitigung oder Zerstérung eines besonders geschiitzten Biotops wird sich in aller Regel
nur dann rechtfertigen lassen, wenn der begehrten anderweitigen Nutzung eine
herausgehobene Stellung innerhalb der Gemeinwohlbelange zukommt und der betroffene
Biotop Uber eine eher gering ausgepragte Schutzwirdigkeit verfugt.

Den hohen Rang des Biotopschutzes betont in diesem Zusammenhang auch die
Rechtsprechung mit der Feststellung, dass eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz
allenfalls in Betracht komme, wenn Griinde des éffentlichen Interesses von besonderem
Gewicht sie rechtfertigen. Denn der Gesetzgeber misst dem Schutz dieser Biotope erkennbar
hohe Bedeutung bei, die iiber die Eingriffsregelung weit hinaus reicht (BVerwG, Beschluss vom
21. Dezember 1994 - 4 B 266.94).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ein Bebauungsplan gem. § 5 Abs. 4
BauGB nicht gegen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen verstoen darf, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind.

Es entspricht dem Gebot der Rechtsklarheit, dass die Gemeinde in den Bebauungsplan keine
Darstellungen aufnimmt, die nach dem derzeitigen Rechtszustand aus Rechtsgriinden
maglicherweise nicht verwirklicht werden kann (BVerwG, Urt. V. 21.10.1999-4 C1.99, NuR
2000, 321).



2. Artenschutz

Bei den sudlich der ehemaligen Biickerwerke gelegenen Grinlandflachen handelt es sich
entsprechend des LP (Plan Nr. 6 ,Fauna“) auch um ein bedeutsames Wiesenbriitergebiet,
welches zusatzlich von den Flugbahnen der Kraniche und nordischen Génsen durchzogen
wird. Ebenfalls im Gebiet vorhanden ist ein Fledermaus—Winterquartier.

Artenschutzfachlich stellt die groRe Brachflache des ehemaligen Flugplatzes einen wertvollen
Lebensraum fir besonders geschiitzte Europaische Brutvogelarten dar. Nachgewiesen
wurden nach B. Ludwig Neuntéter, Heide- und Feldlerche, Feldschwirl, Dorngrasmiicke,
Braunkehlchen, Schafstelze, Gold- und Grauammer sowie als Nahrungsgaste Weistorch,
Rohrweihe, Rot- und Schwarzmilan, Mausebussard, Baum- und Turmfalke, Raubwirger.

Eine Umnutzung mit einhergehendem Verlust der Bruthabitate ware nur aus zwingenden
Uberwiegenden Griinden des 6ffentlichen Interesses moglich, wenn zumutbare Alternativen
nicht vorhanden sind. Bei einer Umnutzung der Flache mussten voraussichtlich
Ersatzbrutflachen in ahnlicher GréRenordnung fur Neuntéter, Heide- und Feldlerche,
Schafstelze und Braunkehlchen zur Verfugung stehen und tber 20 Jahre entsprechend
gepflegt werden. (Braunkehlchen und Schwarzkehlchen fehlen bei der eingereichten Karte
mit den potenziell zu erwartenden Brutvogelarten).

Es sind weiterhin Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse zu erwarten. Fir diese
Art gilt Ahnliches wie fiir die Brutvégel beschrieben. Eine Umnutzung wiirde gegebenenfalls
ein Konzept und MaRnahmenpaket zur weitgehenden Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbote erfordern.

Eine erhebliche Beanspruchung der Wiesenflachen des ehemaligen Flugfeldes erscheint
derzeit aus artenschutzrechtlichen Griinden kaum genehmigungsféhig und stéRt daher auf
erhebliche Bedenken. Die eingereichte Planung tbersteigt hinsichtlich der geplanten
Wohnbaufléchen insbesondere im Stidwesten den wahrend der Abstimmungsgesprache mit
dem Buro Hemeier zu Grunde gelegten Flachenzuschnitt erheblich. Inwieweit ein Ausgleich
der zu erwartenden Revierverluste auf den Flachen des ehemaligen Flugfeldes gelingen
kann, ist erst nach Vorliegen der Kartierungsergebnisse abschatzbar. Schwerpunkte bei der
Ausgleichsplanung auf den ehemaligen Flugplatzflachen miissen insbesondere auch die
Darstellung der Aufwertungsféhigkeit und die Bewertung naturschutzinterner Zielkonflikte
sein - beispielsweise hinsichtlich des Insekten- und Offenlandvogelartenschutzes einerseits
und der Strukturanreicherung mit Gehélzen andererseits.

b) Rechtsgrundlage:

zum Punkt Einwendungen — Biotopschutz:
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 67 Abs. 1 BNatSchG

zum Punkt Einwendungen — Artenschutz:
§ 44 Absatz 1 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zum Punkt Einwendungen — Biotopschutz:

Zunachst ist eine aktuelle Biotopkartierung vorzulegen.



Insofern tatsachlich geschiitzte Biotope von der Planung oder den
KompensationsmaRBnahmen betroffen sind, sollte der Bereich entweder komplett aus dem
Plangebiet herausgenommen oder von jeglicher schadigenden Nutzungsénderung
ausgespart werden und dort nur biotopférdernde MaRnahmen durchgefiihrt werden
(Festsetzung als MaBnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, analog zum LP).

Nach § 30 Abs. 4 BNatSchG kann zwar auf Antrag der Gemeinde von den Verboten des §
30 Abs. 2 BNatSchG eine Ausnahme zugelassen werden, jedoch nur unter der Bedingung,
dass die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Fur die Erteilung der Ausnahme miisste also ein Nachweis (inklusive Artenschutzbeitrag und
landschaftspflegerischer Fachbeitrag) gefiihrt werden, dass die Zerstérung oder
Beeintrachtigung des betreffenden Biotops ausgeglichen werden kann bzw. dass es durch
die geplanten Kompensationsmafnahmen zu keiner Beeintrachtigung der geschitzten
Trockenrasenflachen kommt.

Erforderlich ist beim Ausgleich die Herstellung eines gleichartigen Biotops, d. h. eines
Biotops, der in den standértlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem
zerstérten oder beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen tibereinstimmt. Ferner muss
wahrscheinlich sein, dass sich in absehbarer Zeit unter eigenverantwortlichem Zutun des
Verursachers ein etwa gleichwertiger Biotop entwickeln kann.

Im Unterschied zur Eingriffsregelung ist es bei der Ausnahmegenehmigung fur den
Biotopschutz nicht méglich, bei Undurchfiihrbarkeit von AusgleichsmaRnahmen durch
Vornahme von ErsatzmalRnahmen oder -zahlungen zu einer Zulassigkeit der Malnahme zu
gelangen.

Insofern eine Ausgleichbarkeit nicht gegeben sein sollte, missen die
Befreiungsvoraussetzungen nach § 67 Abs. 1 BNatSchG gepriift werden.
Befreiungen durfen jedoch nur erteilt werden, wenn die MaRnahme ,notwendig®, d. h.
erforderlich ist.

Die Erforderlichkeit ist nur gegeben, wenn eine Verwirklichung des Vorhabens an anderer
Stelle nicht méglich oder nicht zumutbar ist oder auf Grund der Gesamtabwégung der
bertihrten Belange ein anderer Standort ausscheidet. Die mit der MaRnahme verfolgten
Griinde des Gemeinwohls miissen weiterhin das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des
Biotops Giberwiegen.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfanges des Umweltberichts (UB)

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und
§ 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem UB beschrieben und bewertet werden

(entsprechend der Anlage zum BauGB ). Dieser liegt im Entwurf bereits vor und soll
entsprechend der Darlegung in bestimmten Punkten noch ergénzt werden.

1. Artenschutz

Es ist in einer Relevanzpriifung darzulegen, welche Arten hinsichtlich der Zugriffsverbote des
§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu tberprifen sind.




Rechtlich ist in Bezug auf Eingriffe zwischen Arten zu unterscheiden, die dem Schutz der
europaischen FFH-Richtlinie unterfallen bzw. Européische Vogelarten sind und Arten, die
lediglich einen nationalen Schutz genielRen bzw. nicht speziell durch artenschutzrechtliche
Regelungen erfasst werden.

Fur die ersten beiden Gruppen ist zu prifen, ob die Bauleitplanung vor uniiberwindbare
rechtliche Huirden gerat, wenn die Planungsziele umgesetzt werden sollen, indem nicht
vermeidbare Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG dem
Vorhaben entgegenstehen wiirden.

Die im Vorfeld gefiihrten Abstimmungen zur Kartierung der verschiedenen Artengruppen, die
sich in den Unterlagen wiederfinden, werden bestatigt.

Die Ergebnisse der Kartierungen sind sowohl kartografisch darzustellen als auch zu
diskutieren und zu werten.

Fur die betroffenen Europaischen Vogelarten ist zu ermitteln, ob durch das Vorhaben ganze
Reviere einzelner Vogelarten verloren gehen kénnten. Insbesondere bei Arten, die nicht
ohne weiteres vorhabennah neue Reviere in der intensiv genutzten Kulturlandschaft
besetzen kénnen, kann dies einer Zerstérung der Fortpflanzungsstétte gleichkommen und
insofern gem. § 44 Absatz 1 BNatSchG auch unter Berlicksichtigung von § 44 Absatz 5 Satz
1 Nr. 3 BNatSchG verboten sein.

Hinsichtlich der Zauneidechse ist zu ermitteln, ob die Zugriffsverbote verletzt werden kénnten
und ggf. ein Konzept zum rechtskonformen Umgang mit der Art zu entwickeln. Erster
Grundsatz ist dabei stets die Vermeidung von Verletzungen der Zugriffsverbote.

Gleiches gilt fur Fledermausvorkommen in abzureiBenden oder zu sanierenden Gebauden
und in Baumhéhlen.

Im Rahmen der Bewaltigung der Eingriffsregelung ist auf die nicht europarechtlich
geschiitzten Arten einzugehen und zu bewerten, inwieweit diese durch entsprechende
AusgleichsmaRnahmen wieder verloren gehenden Lebensraum vorfinden werden. Dazu
dient beispielsweise die Kartierung von Artengruppen der Insekten, die Aufschluss Uber die
sinnvolle Steuerung der Ausgleichs- und PflegemaRnahmen geben kénnen.

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Da die Gemeinden auf die Informationen der Fachbehoérden angewiesen sind, um das
Monitoring durchzuftihren, beinhaltet § 4 c BauGB eine mittelbare Pflicht der Fachbehdérden,
erforderliche Informationen zu erheben und weiter zu geben. Insofern der UNB neue
Informationen vorliegen, wird sie diese an die Gemeinde weiterleiten. Des Weiteren wird eine
Uberpriifung durch die UNB insbesondere hinsichtlich des speziellen Artenschutzes in
bestimmten Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche
Genehmigungen) erfolgen.

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

naturschutzfachlich keine




4. Weiter gehende Hinweise

- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen zum LSG ,Notte-Niederung®, Verordnung tiber
das Landschaftsschutzgebiet ,,Notte-Niederung“ vom 23. Januar 2012 (GVBLII/12
[Nr. 04]), zuletzt gedndert durch Artikel 33 der Verordnung vom 29. Januar 2014
(GVBL.II/14, [Nr. 05]) und zum gesetzlichen Biotopschutz (§ 32 BbgNatSchG nicht mehr
korrekt) einheitlich im gesamten Planwerk

- Die Flachen des beabsichtigten Pflege- und Entwicklungsplanes zur Durchfiihrung von
Kompensationsmafnahmen befinden sich im LSG ,Notte-Niederung®.

x Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angaben des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

x Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

o Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, Malnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) konkret
darzustellen. Fir den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) vor, der
insbesondere die siidlichen Flachen im Geltungsbereich als Grunflachen mit naturnaher
Entwicklung und als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft darstellt. Der B-Plan widerspricht demnach den Darstellungen des
LP.

Insofern zur Entwicklung des Plangebietes eine FNP-Anderung erforderlich ist, wére auch der
LP als raumlicher Teilplan fortzuschreiben.

Insbesondere bei der Fortschreibung des LP ist dabei auch der Wegfall von
KompensationsmaRnahmen (sogenannte T-Flachen) entsprechend zu beriicksichtigen. Ggf.
sind daher tiber das eigentliche Plangebiet hinausgehende Teilflachen bei der erforderlichen
Fortschreibung des LP zu betrachten (Darstellung weiterer Flachen fir zu ersetzende
Ausgleichsmafinahmen, Bilanzlberarbeitung im LP).

Bei den suidlich der ehemaligen Biickerwerke gelegenen Grunlandflachen handelt es sich
entsprechend des Landschaftsplanes (LP) der Gemeinde Rangsdorf nahezu vollstéandig um den
Flachenpool ,Konversionsflache" der Gemeinde.

Dieser Pool wurde als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ausgewiesen.

Entsprechend des Kapitels 6.3.6 des LP hat der als Flachenpool ausgewiesene Bereich eine
Vorrangfunktion fiirr den Naturschutz und die Landschaftspflege und ist ein wichtiger Bestandteil
der naturschutzfachlichen Planungsziele des LP.




o Eingriffsregelung
zum Punkt 6.4.6 Waldumwandlung

Insofern die notwendige Waldumwandlung im Rahmen des B-Planverfahrens vollzogen werden
soll, wird darauf hingewiesen, dass Waldumwandlungen gem. § 14 BNatSchG als Eingriffe in
Natur und Landschaft gelten und gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG entweder ausgeglichen oder
innerhalb des vom Eingriff betroffenen Naturraums ersetzt werden muissen. In diesem Fall ist
der B-Plan um die Angabe der Kompensationsflachen entsprechend zu erganzen.

Insofern die Waldumwandlung im Nachgang im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen soll, ist auch hier auf diese Regelung zu achten.

zum Punkt 6.4.7 — Geschiitzter Baumbestand

Hier ist zu ergénzen, dass bei Bauvorhaben im bauplanungsrechtlichen Auenbereich (nach §
35 BauGB) Baume und Straucher der Eingriffsregelung nach den §§ 14 bis 15 BNatSchG
unterliegen und nicht der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Fl&dming. Diese
kommt im AuRenbereich in der Regel nur aus Griinden der Herstellung der Verkehrssicherheit
zum Tragen. Im AuBenbereich ist daher der Verlust samtlicher Baumen Straucher als Eingriff zu
bilanzieren.

Im Bereich des LSG ,Notte-Niederung*, in welchem Kompensationsmanahmen vorgesehen
sind, ist zu beachten, dass es entsprechend § 4 Abs. 1 Nr. 4 der Rechtsverordnung (RVO) u.a.
verboten ist Baume auferhalb des Waldes, Hecken, Gebuische oder Feldgehélze zu beseitigen.
Dies bedarf in der Regel einer Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG.

zu den Wohnbauflachen WA 8 und 9

In dem zum BP RA 23 ,Nord-Siidverbinder Rangsdorf gehérenden Artenschutzfachbeitrag
(ASB — Juni 2014) wurde unter dem Punkt 5.2 ,MaBnahmen zur Aufrechterhaltung der
dkologischen Funktion“ (Seite 53) dargelegt, dass zum Schutz vor visuellen Effekten, die von
der StraRe ausgehen, sowie zur Schaffung neuer Lebensstatten innerhalb des Plangebietes,
sudlich des Gewerbegebietes und westlich parallel zur Planstrale A, der vorhandene
Gehélzaufwuchs auf ca. 450 m mit Strauchpflanzungen zu ergénzen und als 5 m breite
Heckenpflanzung zu entwickeln und zu sichern ist.

Eine weitere Heckenpflanzung soll dariiber hinaus auBerhalb des Plangebietes auf einer Lange
von 300 m bis zum Pramsdorfer Berg erfolgen.

Diese Heckenpflanzungen sollen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG als vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) vor Umsetzung der Baumafnahme erfolgen.

Die jetzt vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflache (WA 8 und 9) entlang der Planstralle A
konterkariert diese artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen, denn wie der
Zusammenfassung des ASB (Punkt 7, Seite 57) zu entnehmen ist, werden im Geltungsbereich
des BP RA 23 nur unter der Voraussetzung keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG ausgelést, wenn die in Kapitel 5 des ASB genannten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden.

zum Punkt 7 — Verkehrliche ErschlieRung:

Unter diesem Punkt wird dargelegt, dass die Pramsdorfer Strale ausgebaut werden muss, um
ihre zukiinftig stérkere verkehrliche Bedeutung entsprechen zu kénnen. Da diese als



Verkehrsflache bereits vorhanden ist, bestehe keine Notwendigkeit einer Einbeziehung in den
Bebauungsplan.

In diesem Zusammenhang wird auf folgendes hingewiesen.

Gem. § 10 Abs. 3 des Brandenburgischen StraBengesetzes (BbgStrG) bedarf es keiner
Genehmigung, Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uberwachung oder Abnahme, wenn Stral3en,
deren Zubehor oder Nebenanlagen gemaR § 2 Abs. 2 BbgStrG unter verantwortlicher Leitung
einer StralRenbaubehérde des Landes, eines Kreises oder einer Gemeinde hergestellt und
unterhalten werden. Die betroffenen Behérden sind rechtzeitig mit dem Ziel einer
einvernehmlichen Lésung zu beteiligen.

Das bedeutet, dass die Gemeinde Rangsdorf filr den Ausbau des Pramsdorfer Weges, insofern
dieser nicht eines (eisenbahnrechtlichen) Planfeststellungsverfahrens bedarf, keine
Genehmigung benétigt, jedoch das Einvernehmen mit der UNB und anderen betroffenen
Behorden herstellen muss. Das geht allerdings stets nur auf Grundlage einer konkreten
Stralenplanung.

Allerdings muss die Gemeinde, als Trager der Stralenbaulast, auch gem. § 63 Abs. 2 Nr. 5
BNatSchG sowie nach § 36 Nr. 1 BbgNatSchAG die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande tibernehmen, da die Gemeinde ber die Befreiungsvoraussetzungen des
§ 67 BNatSchG firr das Naturschutzgebiet (NSG) ,Machnower See" entscheiden muss.

Inwieweit der StraBenausbau einer UVP-Pflicht unterliegen wird, kann derzeit noch nicht
eingeschétzt werden, da jedoch der Pramsdorfer Weg durch das NSG ,Machnower See*
verlauft und sich ca. 140 m sudlich des Weges zwei Teilbereiche des FFH-Gebietes
,Zulowniederung" (DE 3746-309) befinden, wird bei einem Ausbau der Pramsdorfer Stralle eine
FFH-Priifung unerlasslich werden. Insofern dabei festgestellt wird, dass es einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Vorhaben (z. B. B-Plan ,Biickerwerke") zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes kommen kann, besteht gem. Nr. 20. b) der Anlage 1
des BbgUVPG eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP).
Soweit eine UVP erforderlich ist, ist gem. § 38 (1) BbgStrG ein Planfeststellungsverfahren
durchzufiihren oder eine Plangenehmigung zu beantragen. Abs. 5 gilt entsprechend.

Mit freundlichen Grif3en

B. Paul
Sachgebietsleiterin

Anlage
- Auszlge aus dem LP




Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I Nr. 3, Nr. 21),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. | Nr. 5)

NatSchZustV
Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43)

BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.

I'S. 3634

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, Teil D — Umsetzung artenschutzrechtlicher
MaRnahmen im Bebauungsplan, S. 57 (Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des
Landes Brandenburg; Stand 13.01.2009)

FFH-Gebiete sind spezielle europaische Schutzgebiete in Natur- und Landschaftsschutz, die
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) ausgewiesen wurden und dem
Schutz von Tieren (Fauna), Pflanzen (Flora) und Habitaten (Lebensraumtypen) dienen, die in
mehreren Anhangen zur FFH-Richtlinie aufgelistet sind. FFH-Gebiete sind ein Teil des Natura

2000-Netzwerkes.
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difentliche und private Griinfliche, Erholungseinrichtungen

offentliche und private Grinfliche, naturnahe Entwicklung

Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs, 2 Nr. 10 BauGB)



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 9. Oktober 2019
Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall Auskunft: Herr Vogel/Frau Zikul (UWB)

Herr Blazy (UABB)
Dienstgeb&dude: Am NutheflieR 2 Zimmer: Ab5-3-06

Telefon: 03371 608-2606
Aktenz.: 1641/19/673/8-01

Kreisverwaltung Teltow-Fl&aming

D VI/Amt fur Wirtschaftsférderung u. Kreisentwicklung
SG Kreisentwicklung

Frau Schénberner

Dienstgeb&ude: Zinnaer Str. 34

Stellungnahme
Betr.: Vorentwurf BP RA 9-7 "Buicker-Werke Rangsdorf' der Gemeinde Rangsdorf

hier: frihzeitige Beteiligung Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und
Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Antragsteller: FIRU mbH
Berliner Str. 10, 13187 Berlin

Es liegen folgende am 20. September 2019 im SG Wasser, Boden, Abfall digital eingegangene
Unterlagen zugrunde:

- Anschreiben

- Begriindung mit Umweltbericht, Stand: 20.08.19

- Gutachten zur Altlastenerkundung der Wessling Consult GmbH, Stand 03.06.2009

- - Schallprognosen, Naturschutzrechtliche Belange (Artenschutzbeitrag, Kartierungen usw.)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwégung nicht iberwunden
werden kénnen:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stiandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Seitens des SG Wasser, Boden, Abfall wird das o0.g. Vorhaben wie folgt beurteilt bzw. sind die
nachfolgenden Forderungen und Hinweise bei der weiteren Planung zu beachten:

Forderungen

Die vorliegende vertiefende Altlastenuntersuchung der Fa. Wessling Consulting GmbH weist
zusétzliche Altlastenflichen im Untersuchungsprogramm aus. Hier ist eine Ergénzung in der
Plandarstellung vorzunehmen.



..

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplangebietes sind unter Punkt 5.4 ,Altlasten®
fur die Teilflachen nachfolgende Altlastenverdachtsflachen (s. Sanierungsplan von 2002)
aufzunehmen:

Hubschraubereinheit - ALF 14, ALF 16/13 U, 25, Teilsanierung Graben 8, Kanalisation
Nachrichteneinheit ALF 16 neu, 17 neu

Ansonsten sind entsprechende Vorgaben zu begleitenden Untersuchungen der auszufiihrenden
Abbruch- und GebauderiickbaumalRnahmen sowie noch vorhandener technischen Einrichtungen
und Anlagen (z. B. Tankbehélter, Bunkeranlage, Wartungsbereiche, Kohlelager,
Notstromaggregate usw.) aufzunehmen bzw. zu beschreiben. Diese sind im Vorfeld mit der
Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde abzustimmen. Als Ansprechpartner steht Herr
Blazy (Tel.-Nr.: 03371/2406) zur Verfigung.

Weiterhin ist zu klaren, ob die geplanten Vorhaben an den jeweiligen Standorten Uberhaupt
umsetzbar sind. Die Untersuchungen aus der Vergangenheit sind mit aktuellen Ergebnissen zu
bestatigen oder es ist der Nachweis zu erbringen, dass keine Umweltrelevanz fur diese
Altlastenverdachtsflachen mehr vorliegt (Unbedenklichkeit der Schadstoffe im Boden fir die
sensible Umnutzung).

Konkrete  Forderungen zum  Riuckbau der Altanlagen werden  spéatestens im
Baugenehmigungsverfahren erhoben. Im B-Planverfahren ist unbedingt darauf hinzuweisen bzw.
eindeutig zu beschreiben, dass durch die Altlastenproblematik erhéhte Anforderungen bestehen,
die sicherlich realisierbar, aber nur mit erhthten finanziellen Aufwendungen machbar sind.
Zukunftige Eigentiimer/Bauherren missen tber die Altlastenproblematik und daraus entstehende
Forderungen umfassend informiert sein.

Beariindung

Fur den Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf‘ liegt als Ausgangsgrundlage zum
Untersuchungsprogramm der Altlastenflachen der Sanierungsplan der Fa. ISAC GmbH (erstellt
2002 unter Punkt 3.1) vor. Der aufgestellte Sanierungsplan wurde vom Voreigentimer nur
teilweise ausgefiihrt, deshalb bleiben die entsprechenden Forderungen fur die aufgefihrten
ermittelten Altlastenflachen (s. 0.) bestehen. Die abfallrechtlichen Erfordernisse sind fur die
geplante Umnutzung einzuhalten und zu beachten. Dariiber hinaus sind lokale Belastungen aus
der ehemaligen Vornutzung der Gebaude (innerhalb Tower, Galvanik) grundséatzlich nicht
auszuschlieBen. In den vorliegenden Gutachten fehlen notwendige Untersuchungen der
Bausubstanz, die eine generelle Schadstoffbelastung durch die langjéhrige industrielle Nutzung
ausschlieRen. Spatestens im Baugenehmigungsverfahren sind der Unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde Entsorgungsnachweise zur Kenntnisnahme zu Ubergeben, um die
Voraussetzungen fiir eine sensible Nachnutzung zu gewahrleisten. Die beigefugten Lageplane aus
dem Sanierungsplan der Fa. ISAC GmbH (erstellt 2002) weisen detaillierte Untersuchungen auf
den ermittelten Altlastenflachen aus.

Hinweise

Da es sich hier insgesamt um eine Flache handelt, die sich vor der WGT-Nutzung langjéhrig in
industrieller Nutzung (Blicker-Werke) befand, ist bei der geplanten sensiblen Umnutzung oder
auch beim Ruckbau mit im Boden befindliche Altbebauungen zu rechnen (z. B. alte Gebaude-
fundamente aus der Wehrmacht).

Auch aufRerhalb der ermittelten Altlastenverdachts- /Altlastenflachen ist generell eine ingenieur-
technische Begleitung zu gewéhrleisten Mit dem Rickbau und der geplanten sensiblen
Umnutzung sind auch erhohte abfallrechtliche Anforderungen bei kontaminierten Materialien
(Belastung im Boden/ Bausubstanz in denkmalgeschitzten Gebduden) zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen. Das vorhandene Kanal- und Leitungssystem (im Bebauungsplangebiet) wird
ebenfalls als Schwerpunktbereich eingestuft, um lokale Schadensherde (Nachweis der
Schwermetallbelastung) mit der geplanten Umnutzung zu beseitigen.

Es sind die Hinweise gemaR dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behérde (UABB) "Errichtung und Abbruch von baulichen Anlagen® vom 28. Februar 2019 zu
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beriicksichtigen. Das benannte Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming
www.teltow-flaeming.de unter der Rubrik Merkblatter — Umweltamt abrufbar.

Aus Sicht der Betroffenheit oberirdischer Gewésser gibt es keinen AuRerungsbedarf. Der
Umweltbericht ist noch unvolisténdig. Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen wurden bisher nicht
benannt.

Die Niederschlagswasserableitung wird entsprechend Satzung der Gemeinde Rangsdorf geplant,
d.h. Versickerung vor Ort. Konkrete Angaben fehlen noch. Sofern standortnahe Versickerungen
aufgrund bekannter vorhandener Bodenverhéltnisse oder Altlastenstandorte je Bauvorhaben nicht
mdglich sind, miissen im Planverfahren Standorte festgelegt werden, die fir 6éffentliche, aber auch
private Versickerungsanlagen genutzt werden kénnen oder sogar missen.

Unter Punkt 6.4.2 ,\Wasser" ist studlich des Zillowkanals die Lage des Wasserschutzgebietes Grof
Schulzendorf beschrieben. Hierbei handelt es sich um die Schutzzone lll. Eine Unterteilung in
Schutzzone 11l A und Il B gibt es nicht.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Zikul

Anlage: - Lagepléne aus der dem Sanierungsplan 2002 zu den detaillierten Untersuchungen im
Bebauungsplangebiet RA 9-7,Biicker-Werke Rangsdorf* (nur in Papierform)



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat IlI Datum: 28.11.2019
Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und Auskunft: Herr Dr. St. Pratsch
Denkmalschutz
Dienstgebdude: Am Nutheflie3 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/31/10933/19/DK

Amt fur Wirtschaftsférderung ', ing
und Kreisentwicklung / ¢ Dav o0 (
SG Kreisentwicklung L om0 ]
Frau Schonberner Lo 006 o S Rierng ;

Rangsdorf, Vorentwurf des B-Plans RA9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf"

Sehr geehrte Frau Schoénberner,

hiermit mdchte ich Ihnen die Antwort auf Ihr Schreiben vom 20.9.2019 zukommen lassen und Sie
bitten, dies dem Planungsbiiro noch weiterzureichen.

Baudenkmalpflege:

Aus dem Schutzstatus des ehemaligen Flugfeldes, das sich uUber die gesamte Freifldche zieht
ergibt sich, dass hier eine Kennzeichnung vorzunehmen ist. Darliber hinaus wurde fir das
Planungsgebiet ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Die dort festgelegten Bebauungen sind als
Baufelder in den B-Plan festzusetzen. Darlber hinaus ist die Bauweise entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept zu konkretisieren.

Bodendenkmalpflege:

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind bisher keine archédologischen Funde bekannt. Aus diesem
Grund werden von unserer Seite keine Einwénde gegen die Erdarbeiten erhoben.

Hinweise:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstande, Knochen u.a., entdeckt werden,
sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder dem
Archéologischen Landesmuseum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG fir
mindestens eine Woche in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Freundliche Grifie

H. Preu’
Sachbearbeiterin



Landkreis Teltow-Flaming

Dezernat Il Datum: 28.11.2019
Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und Auskunft: Herr Dr. St. Pratsch
Denkmalschutz
Dienstgebaude: Am Nutheflie 2 Zimmer: A5-2-13
Telefon: 03371 6083607
Aktenz.: 63/31/10933/19/DK

Amt fur Wirtschaftsférderung
und Kreisentwicklung

SG Kreisentwicklung

Frau Schénberner

Rangsdorf, Vorentwurf des B-Plans RA9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf"

Sehr geehrte Frau Schénberner,

hiermit mochte ich Ihnen die Antwort auf Ihr Schreiben vom 20.9.2019 zukommen lassen und Sie
bitten, dies dem Planungsbtiro noch weiterzureichen.

Baudenkmalpflege:

Aus dem Schutzstatus des ehemaligen Flugfeldes, das sich Uber die gesamte Freifliche zieht
ergibt sich, dass hier eine Kennzeichnung vorzunehmen ist. Darliber hinaus wurde fir das
Planungsgebiet ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Die dort festgelegten Bebauungen sind als
Baufelder in den B-Plan festzusetzen. Darliber hinaus ist die Bauweise entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept zu konkretisieren.

Bodendenkmalpflege:

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind bisher keine arch&ologischen Funde bekannt. Aus diesem
Grund werden von unserer Seite keine Einwande gegen die Erdarbeiten erhoben.

Hinweise:

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstande, Knochen u.a., entdeckt werden,
sind diese gemdl § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder dem
Archéaologischen Landesmuseum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3 BbgDSchG fir
mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Freundliche GruRe

H. Preu
Sachbearbeiterin



\ LAND BRANDENBURG Landesbetrieb
< Forst Brandenburg
- untere Forstbehorde -

Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberfdrsterei Winsdorf Obf. Wiinsdorf
Steinplatz 1 | 15806 Zossen Steinplatz 1

. 15806 Zossen
Gemeinde Rangsdorf ——
Bauamt | “emsinds R Bearb..  Herr Haase
| gy | G e

o i e :
15834 Rangsdorf -7 Fax  (033702) 211-4049
/ Philipp.Haase@LFB.Brandenburg.de

ObfWuensdorf@LFB.Brandenburg.de
www.forst brandenburg.de

/.
Wﬁnsdory /. Oktober 2019

Bebauungsplan RA-9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf*,
Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB!

Schreiben der FIRU mbH vom 16. September 2019;

Hier: Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg
-untere Forstbehorde-

Sehr geehrte Frau Dr. Gossing,

die Stellungnahme der Oberforsterei Wiinsdorf -untere Forstbehérde, erfolgt im
Rahmen der Beteiligung als Tréger Gffentlicher Belange aus forstfachlicher Sicht
gemal § 4 Abs.1 Baugesetzbuch. Folgende Forderungen, Auflagen und Hinweise
werden aus forstfachlicher Sicht zu den vorliegenden Unterlagen abgegeben:

Im Bebauungsplangebiet befinden sich zwei Waldflachen im Sinne des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg (LWaldG2) mit einer GesamtgréRe von 9.485 m2.
Von der Planung sind forstrechtliche Belange direkt betroffen. GemaR der vorlie-
genden Planzeichnung des Vorentwurfes werden 7.095 m? Wald iiberplant, was
einem Verlust von ca. 75 % entspricht.

Im nordwestlichen Bereich der Planzeichnung ist eine 2.390 m? groRe Fliche als
Flache fiir Wald festgesetzt.

Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wird zugestimmt. Die Uberplanung der
durch Sukzession entstandenen Vorwaldflachen und damit spatere Waldinan-
spruchnahme ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Ferner entspricht die
Entwicklung der Biicker-Werke Rangsdorf den ergéanzenden Vorschriften des
Umweltschutzes gemaR § 1a Absatz 2 BauGB. Demnach sind ,zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Még-

Dienstgebiude Telefon Fax
Steinplatz 1 15806 Zossen (033702) 2114000 (033702) 2114049
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lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden". Die gegenstéandlichen Waldfl&-
chen im Bebauungsplangebiet weisen zum Teil bauliche Altlasten auf.

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplanes, erreicht derzeit nicht die Qua-
lifikation im forstrechtlichen Sinne.

Wenn im B-Plan unvollstandige, beziehungsweise nicht hinreichenden Regelun-
gen zur Waldinanspruchnahme und notwendigen Kompensation gemacht werden,
so wird durch die untere Forstbehdrde erst im anschlieRenden Genehmigungsver-
fahren (z.B. Baugenehmigung) tiber die Waldumwandlung entschieden (Gem.
Erlass des MIR und des MULV zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) auf Bebauungsplane vom 14.August
2008).

Damit erhoht die Gemeinde das Planungsrisiko fiir das Vorhaben trotz der B-Plan
Aufstellung erheblich, weil die abschlieRende Waldumwandlungsentscheidung
verschoben und eine weitere Beteiligung der unteren Forstbehdrde notwendig
wird.

Damit ein Bebauungsplan die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren
Kompensation gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfiillt, muss er zu nachfolgend
genannten Inhalten Aussagen enthalten.

Die Kompensationsmalnahmen fiir die Waldinanspruchnahme werden im B-Plan
nach Art und Umfang (flurstiicksgenau) geregelt. Die zeitliche Abfolge der MaR-
nahmen, die besonderen Genehmigungstatbesténde (z. B. nach Naturschutz-
recht) werden ebenfalls abschlieRend im B-Plan dargelegt.

1. Art und Umfang der KompensationsmaRnahme — nach Forstrecht

a. Erstaufforstungsflache

b. und/oder Waldumbaufiache

c. und/oder Waldrandgestaltung

d. ggf. weitere Manahmen mit Flachenangabe oder anderer geeigneter Bezugs-
grofen

2. MalRnahmebeschreibung

a. Pflanzenanzahl

b. und Baumart(-en)

c. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
d. und Nachbesserung



Seite 3

3. Fristsetzung fiir MaRnahmedurchfiihrung

4. Zeitpunkte fiir Zwischen- und Schlussabnahmen
5. Sicherheitsleistung

a. Falligkeit

b. und Hdhe

c. und Art der Sicherheit

d. und Zeitraum

6. besondere Genehmigungstatbestande

a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen fiir Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht oder Biotope gemaR § 32 BbgNatSchG

b. Priifpflichten gemaR UVPG des Bundes und UVPG Brandenburg bei Erreichen
der Schwellenwerte fiir Waldrodung und/oder Erstaufforstung

c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen

7. Flachenverfiigbarkeit durch unwiderrufliche (vertragliche) Sicherung der Ersatz-
und Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

Insofern also waldrechtliche Kompensationsflachen nicht innerhalb des B-Plan
Gebietes ausgewiesen werden, so sind solche durch einen entsprechenden stad-
tebaulichen Vertrag zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

B. Lolk
Leiterin der Oberforsterei

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2) Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBI. 1/04, [Nr.08], S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19 [Nr. 15])

Landesbetrieb
Forst Brandenburg



ﬁ@ ’ Eisenbahn-Bundesamt ___aupenstelle Berlin
<k ] i \ p !

I ———
\ L h Lode | |

Bearbaiter ‘l Zod A ) ‘\
|

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 41 05 Gi_jZﬂS Berlin \ ——————Bearbeiting:  Herr Schulin

Telefon: (030) 77 00 7-113
FIRU mbH ¢ Telefax: (030) 77 00 7-5113
Berliner Str_af&e 10 e-Mail: SchulinT@eba.bund.de
13187 Berlin sb1-bin@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
vorab per Fax an 030/288775-29

Datum: 17. Oktober 2019

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

51113-511pt/041-2312#018

Betreff: Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker Werke Rangsdorf*
hier: ToB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 16.09.2019, Zeichen We-Kra

Sehr geehrté Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben bitten Sie um Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes zum Entwurf des

im Betreff genannten Bebauungsplanes.

Das Plangebiet erstreckt sich auf der Westseite der Eisenbahnstrecke Nr. 6135 Berlin — Elster-
werda (~Bahn-km 25,4 — 26,1), die durch die bundeseigene DB Netz AG betrieben wird und in der
Aufsichts- und Genehmigungszusténdigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes steht.

Die DB Netz AG plant derzeit den Ausbau des Streckenabschnittes von Bahn-km 25,000 — 31,860
fur eine Geschwindigkeit von 200 km/h (Planfeststellungsabschnitt 1.2 Rangsdorf (ausschlieRlich)
— Zossen (ausschlieBlich) des Vorhabens ,Ausbaustrecke Berlin — Dresden (1. und 2. Baustufe)®,
Ifd. Nr. 5, Abschnitt 1 des Bedarfsplanes flir die Bundesschienenwege, Anlage zum Bundesschie-

nenwegeausbaugesetz).

Teil der Auslegungsunterlagen fir den Bebauungsplanentwurf RAS-7 ist die ,Schallimmissions-
prognose fiir den B-Plan RA 23 in Rangsdorf* (Stand 12.04.2010). Ich weise darauf hin, dass die
in Abs. 5.1.1, Tabelle 5-1 dieser Unterlage dargelegten betrieblichen Daten fir die Bahn iiberholt
sind und nicht der fiir benachbarte Planungsabschnitte von der DB Netz AG bei mir vorgelegten
Betriebsprognose 2030 entsprechen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier
Steglitzer Damm 117, 12169 Berlin Deutsche Bundesbank Filiale Saarbriicken
Tel.-Nr. +49 (030) 77 00 7-0 BLZ 590 000 00  Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (030) 77 00 7-101 IBAN: DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de



Im Ubrigen hat das Eisenbahn-Bundesamt gegen die vorgelegte Planung keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

(&chulin)
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Deutsche Bahn AG

IEINGA NS, DB Immobilien - Region Ost
Deutsche lBahn AG -« Caroline-Michaelis-Str. 5-11 10115 Berlin ) Carj;gee_nh;l;:;lsar:ﬁsrg%f r;_e]_n;
10115 Berlin

Gemeinde Rangsdorf
Frau Dr. Gossing

Seebadallee 30 ‘ © S1; S2; S25 bis Nordbahnhof
15834 Rangsdorf ' 0 U6 bis Naturkundemuseum

www.deutschebahn.com

Sylvia Mangold

Tel.: 30 297-57360
sylvia.mangold@deutschebahn.com
_ Zeichen: CS.R-O-L-(A)
TOB-BLN-19-65735+65738

05.11.2019

Bebauungsplan RA 23-1 ,,Nord-Siid Verbinder/Biicker Werke“ sowie Bebauungsplan RA
9.7 ,.Biicker Werke Rangsdorf“ der Gemeinde Rangsdorf
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.09.2019 wurden wir gebeten, zu o0.g. Bebauungspldnen RA 23-1-und RA
9.7 der Gemeinde Rangsdorf eine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Fir die gewahrten Terminverlangerungen mochten wir und bedanken.

Die DB Immobilien fungiert als Dlenstlelster innerhalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie iibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsétzlichen Bestimmungen Gemeinwohlcharakter
haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Beschliis-

sen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Trager 6f-
fentlicher Belange.

Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Zu den Bebauungsplanen RA 23-1 ,Nord-Siid Verbinder/Biicker Werke“ sowie Bebauungsplan
RA 9.7 ,Biicker Werke Rangsdorf“ der Gemeinde Rangsdorf gibt es aus Sicht der Deutschen
Bahn AG grundsétzlich keine Einwédnde, sofern die nachfolgenden, Hinweise und Forderungen
der Verfahrensbeteiligten der DB AG beriicksichtigt werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke DEUTSé}liLAND R
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla EINE ST/ SCHIENE
HRB: 50 000 Martin Seiler “'MKE

USt-IdNr.: DE 811569869

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/d. hutz
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Infrastrukturelle Belange

~ Nach Priifung der eingereichten Unterlagen stellen wir fest, dass gemal} der planerischen Dar-
stellung die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans RA 23-1 ,Nord-Siid Verbin-
der/Biicker Werke" 6stlich an der Bahnstrecke: (6135) BIn.-Siidkreuz - Elsterwerda in Hohe km:
25,2 -25,6 bahnrechts sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplans RA 9.7 ,Blicker Werke
Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf ostlich an der Bahnstrecke: (6135) Bln.-Stidkreuz - Elster-
werda in Hohe km: 25,6 -25,9 bahnrechts Iiegt.

GemdR Eisenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungs-
berechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstiickssteile, tiber die die
Deutschen Bahn AG gemaR Artikel 1 § 22 ENeuOG verfiigungsberechtigt ist, im allgemeinen
dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und- die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR
Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte Bahnanlage zu verstetien sind.

Die Abstandsflachen sind gemaR § 6 der BbgBO einzuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten
auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass gemaR der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG
keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschiitte- -
rungen und Verkehrslarm eintreten konnen, sind ggf. bei der Planung zu berticksichtigen.
Insbesondere gilt fiir Inmissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss
jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (6135) Bln.-Siidkreuz - Elsterwerda verlauft in Nachbarschaft des Verfahrens-
gebiets. Daraus resultierende Schaden oder Beldstigungen (Risse, Erschiitterungen, Larm etc.)
kdnnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewéhnlichen Bahn-
betrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, zu verzichten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genief3t einen sogenannten ,Bestands-
schutz® im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelande sind auszuschlielRen.

Dies gilt u.a. auch fir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Elsenbahnflachen fir das Errichten
oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstiicksgrenze und das Geldnde der DB AG miissen freigehalten werden. Das Geldnde
sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der planfest-
gestellte Zustand der, dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen (Fach-
planungsvorbehalt) - unabhéngig vom Grundstiickseigentum -, nicht gedndert werden.

Die Zuwegung bzw. Zugénglichkeit zu Anlagen-der DB AG sind fiir InstandhaltungsmalRnahmen
oder im Storfall zu gewahrleisten.

Das Grundstiick istim Bereich der Flurstiickgrenze zur Deutschen Bahn AG so abzusichern, dass
ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht moglich ist.
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Auf Grund der Bebauungsplanen RA 23-1 ,Nord-Siid Verbinder/Biicker Werke® sowie Bebau-
ungsplan RA 9.7 ,Biicker Werke Rangsdorf‘ der Gemeinde Rangsdorf darf kein zusatzliches

Oberflichenwasser in die Bahnanlagen gelangen. Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art
auf DB-Geldnde oder in die Entwdsserungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwasserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten bzw. miissen bei Beschadigung gemaR Ril 836 ,Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instandhalten” wieder erneuert werden.

Beleuchtu-ngsanlagen und Werbeeiﬁrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher aus-
geschlossen werden.

Hinweisen mdéchten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefiahrden kdnnen, vor Baubeginn die eisen-

bahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, Auf3en-
stelle Berlin bendtigen. ’

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6135) Bln.-Siidkreuz - Elsterwerda.

Wir bitten daher, uns am weiterfiihrenden Baugenehmigungsverfahren der Gemeinde Rangs-
dorf im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6135) Bin.-Stidkreuz - Elsterwerda zu beteiligen.

Sollten lhrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-
fligung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

i V. Wiesner i A. Madngold'
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Zentraldienst

Polizei Brandenburg

dorPolzeiBrandenburg | Am Bauher Tor 20116008 Zosen — .~ . Kampfmittelbeseitigungsdienst
S I Am Baruther Tor 20 Haus 5
AT 15806 Zossen
FIRU mbH 1O UKT. 208 ]
: J e | ,f Bearb.: Frau Donath
?g:'g‘?egsﬁr.a“e 10 B Gesch-Z:KMBD 1.23
e | | Telefon: 033702/ 214-0
— Fax  033702/214 200

Internet: www.polizei.brandenburg.de
Kampfmittelbeseitigungsdienst@Polizei.Brandenburg.de

Zossen, 10.10.2019

Ortsname: Rangsdorf

Flur: 3 Flurstiick:  257tw, 412, 421tw, 43, 435, 436, 441tw,
47tw, 51tw

Vorhaben: Bebauungsplan RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf"
lhr Zeichen: We-Kra

Reg. / RPL-Nr.: 201940440000

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Ihr Schreiben vom: 16.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen. Dartiber entscheidet die fir das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung giit auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Donath

Geschéftszeiten Biirgerservice: ~ Mo,Di,Do:  07:30 - 12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr
Fr: 07:30 - 13:00 Uhr
Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung.



Wasser- und Bodenverband

(11
,Dahme-Notte
Korperschaft des offentlichen Rechts
SR -
e e DR Ortsteil Gallun
WBY 9 panme-none Storkower Strafle 1
, 15749 Mittenwalde
Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte*, OT Gallun, Storkower StraBe 1, 15749 Mittenwalde
03 37 64 — 2 45 88-0
Gemeinde Rangsdorf Fax 03 3764627 58
Bauamt E-Mail: info@wbv-gallun.de
Seebadallee 30 Internet: http://www.wbv-dahme-notte.de
15834 Rangsdorf
lhre Zeichen Nachricht vom Bearbeiter Durchwahl Aktenzeichen Datum
We-Kra 16.09.2019 Herr Woitke - Woi/Mx-19.1346 07.10.2019
Stellungnahme
Vorhaben: Bebauungsplan RA 9-7 ,,Biicker-Werke Rangsdorf*
hier: Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange und von der

Planung betroffen sind

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der Gewasserunterhaltung gibt es keine Einwande zum Bebauungsplan RA-9-7.

Sollten AusgleichsmalRnahmen an Gewasser der Il. Ordnung vorgenommen werden, ist der Verband in
der Planungsphase miteinzubeziehen.

Grundsétzlich ist an einem Gewasser der Il. Ordnung (Zulowgraben) ein Arbeitsstreifen von 5 m
freizuhalten.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen konnen mit dem Verband abgesprochen werden.
Der Verband ist nicht Eigentimer von Gewassern. Eigentumsfragen sind gesondert zu klaren.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass wir nur Stellungnahmen aus der Sicht der Unterhaltung von

Gewassern erstellen und die Untere Wasserbehérde fiir die wasserrechtlichen Genehmigungen zusténdig
ist.

Mit freundiichen GriiRen

il Woitke

Geschaftsfithrer

Vorsteher: Dipl.-Ing. (FH) Uwe Fischer Bankverbindung:  Mittelbrandenburgische Sparkasse
IBAN: DE91 1605 0000 3673 0206 08

Geschaéftsfiihrer: Dipl.-Ing. Torsten Woitke BIC: WELADED1PMB
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Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg « Mittelstrale 5/5a + 12529 Schanefeld

Gemeinde Rangsdorf
Bauamt

Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Bebauungsplan RA 9-7 ,Blicker Werke Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf

Vorentwurf Stand: 20.08.2019
Hier: Beteiligung der Behorden

Schreiben von der FIRU mbH vom 16.09.2019; Zeichen: We-Kra

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg

LBV

% Landesamt fur Bauen
und Verkehr

Bearb.:  Herr Palm

Gesch-Z.: 4122-5.01.80/1507TF-
BPL/19

Telefon:  03342/4266-4112

Fax: 03342/4266-7612

Internet:  https://Ibv.brandenburg.de
E-Mail: Michael.Paim@Ibv.brandenburg.de

Schénefeld. ~7£10.2019

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu dem Vorentwurf (Stand: 20.08.2019) des Bebauungsplanes RA
9-7 ,Bucker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt

Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den o.g. Bebauungsplan nicht

berdhrt.

3. § 18a LuftVG (Storung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o0.g. Vorhaben aktuell nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 9-7 ,Biicker-Werke

Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf.

Tel.: 03342 4266-4001 » Fax: 03342 4266-7612

IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX

Landesamt fiir Bauen und Verkehr « Lindenallee 51 « 15366 Hoppegarten « Tel.: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4266-7601

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam ¢ Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg « AuRenstelle Schonefeld des LBV + Mittelstrale 5/5a » 12529 Schonefeld

Offentliche Verkehrsmittel: S-Bahnlinie S 9 oder Regionalexpress RE 7 oder Regionalbahn RB 14 bis Bhf. Flughafen Berlin-Schénefeld
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Begrlndung:

Das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet zu dem Vorentwurf (Stand 20.08.2019) des Bebauungsplanes
RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf liegt ca. 9,9 km slUdwestlich vom
Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld (kiinftig Flughafen Berlin Brandenburg ,Willy
Brandt" [BER]) und damit auBerhalb des nach § 12 LuftVG festgesetzten Bauschutzbereiches.

Das Plangebiet befindet sich weiter ca. 300 m nérdlich des Fluggelandebezugspunktes des
Modellfluggelandes Rangsdorf und somit auerhalb und in einem ausreichenden Abstand zum festgelegten
Flugsektor.

Eine Beeintrachtigung der zivilen Luftfahrt ist durch die in der Begriindung genannten Festsetzungen (max. 4
Vollgeschosse sowie 3 m zulassiger Uberschreitung fiir technische Aufbauten) nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt zudem in der Umgebung von Schutzbereichen von Flugsicherungseinrichtungen
(Radaranlagen). GemaR § 18 a LuftVG dirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kénnen. Ob und inwieweit solche Storungen gegeben sein
kénnten, entscheidet das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF). Nach unverbindlicher Vorpriifung des
Geltungsbereiches im Internet-Webtool des BAF sind Anlagenschutzbereiche derzeit nicht betroffen (Status
griin). Dieser Priifung wurde eine Hohe fiir bauliche Anlagen von 15 m tber Grund zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 9-7 ,Biicker-
Werke Rangsdorf* der Gemeinde Rangsdorf.

Hinweise:

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine Festsetzungen geédndert werden, sind
die entsprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehdrde bitte erneut zur Priifung einzureichen.

2. Der Volistandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht ggf. auch
auf temporare Luftfahrthindernisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeraten/Krénen/Bauhilfsmitteln ist
gof. durch die das Baugeréat betreibende Firma der zustandigen zivilen Luftfahrtbehorde rechtzeitig zu
beantragen.

3. Die Zahl der Flugbewegungen am Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld bzw. kinftigen BER wird in den
nachsten Jahren weiter zunehmen. Damit werden sich auch die Belastigungen durch Fluglarm in der
Umgebung des Flughafens erhéhen. Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz im
Flughafenumfeld ergeben sich aus dem Planfeststellungsbeschluss flir den Ausbau des Verkehrsflughafens
Berlin-Schonefeld vom 13.08.2004 in seiner aktuellen Fassung. Die Umsetzung dieser Vorgaben obliegt bei
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Grundstiicken, welche nicht bereits am Stichtag 15.05.2000 bebaut oder bebaubar waren, grundsatzlich
den jeweiligen Bauherren.

Auch auferhalb der Schutzzonen sollten auch Aufenthaltsraume baulich so gestaltet werden, dass der
Schallschutz ausreichende Berticksichtigung findet.

Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)
verwiesen, dessen Vollzug sich in der Zustandigkeit des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) befindet.

4. Die Beteiligung im o. g. Verfahren gilt nicht als ggf. erforderliche luftrechtliche Zustimmung / Genehmigung
im (Bau-)Genehmigungsverfahren.

Ich bitte, der Luftfahrtbehdrde nach Abschluss des Verfahrens einen die luftrechtlichen Belange betreffenden
Auszug vom Abwéagungsprotokoll zuzusenden.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Palm
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anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Gemeinde Rangsdorf

Bauamt 10/2019/Frau Pape
Seebadallee 30 Potsdam, der 14.10.2019
15834 Rangsdorf tel.: 0331/20155-50
Vorab per mail: gemeindeverwaltung@gv-rangsdorf.de

Firu-berlin@firu-mbh.de

Vorliufige Stellungnahme der o.g. Naturschutzverbinde zum
Bebauungsplan RA 9-7 “Biicker-Werke Rangsdorf”

Thr Zeichen: We-Kra

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Verbénde bedanken sich fiir die Beteiligung an o.g. Planvorhaben und nehmen wie folgt
Stellung:

Aus der Sicht des Natur- und Umweltschutzes sehen wir keinen Grund, das Projekt
grundsétzlich abzulehnen.

Die Unterlagen liegen derzeit lediglich als Vorentwurf vor. Eine weitere vertiefende
detailliertere Planung wird im Laufe des Verfahrens erwartet.

Besonders begriilen wir, dass erstmals fiir ein gréBeres Baugebiet in Rangsdorf die
Entwicklung eines alters- und familiengerechten Wohnquartiers mit Mehrfamilien-, Reihen-

und Doppelhdusern vorgesehen ist (Begriindung S. 11); so lassen sich Baulandbedarf und
Bodenverbrauch reduzieren.

Zur Abgabe unserer endgiiltigen Stellungnahme bitten wir beim Vorliegen weiterer
Unterlagen um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen Griissen

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank -IBAN:
Naturschutzverbdnde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
far das Land Brandenburg www.landebuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB



Rangsdorf, 11.10.2019

15834 Rangsdorf

Gemeinde Rangsdorf
Der Biirgermeister
Seebadalies 30
15834 Rangsdorf

Biirgerbeteilioungsverfahren
- Bebauungsplanverfahren RA 9 — 7 .. Biicker - Werke Rangsdorf*
- RA 23 — 1 Nord — Siid — Verbinder / Biicker - Werke

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen als betroffene Anwohner zu dem vorliegenden Vorentwurf der
~Bebauungspléne RA 9 — 7 Bicker — Werke Rangsdorf und
RA 23 — 1 Nord — Sud — Verbinder wie folgt Stellung.

1. Gerduschimmission im siid-6stlichen Abschnitt WA 8, WA 9

und in der parallel zur 6stlich des Gleiskoérpers bestehenden

Wehnbebauung.

Der vorliegende Vorentwurf der Bebaungsplane RA 7 — 9 ,Biicker-Werke-
Rangsdorf sieht vor, WA 8 und WA 9 als 3- bzw. 4-geschossige Gebaudezeilen
parallel zum Bahnkérper der Strecke Berlin — Dresden zu errichten. Die vorgesehene
Lange der oben genannten Bebauung betragt ca. 320 m , das heil3t, der
Gebaudetrakt erstreckt sich parallel zur éstlich des Gleiskorpers bestehenden
Wohnbebauung Rosenaue bis zum Lerchenring.

Schallquellen im o.g. Bereich sind iberwiegend Schallquellen fir den Verkehrslarm
ausgehend von StraRBen (Nord — Siid — Verbinder) und von der Schienentrasse
(Dresdener Bahn).

Der Nord — Siid — Verbinder verlauft ebenfalls parallel zum Bahnkorper und liegt
somit zwischen den 3 — bzw. 4 — geschossigen Gebaudezeilen und dem Bahnkorper.

Der Nord — Suid — Verbinder ist als zusétzliche Schallquelle zur Schienentrasse zu
berticksichtigen, die durch Gerauschemission sich auf die &stlich des Gleiskorpers
bestehende Wohnbebauung auswirkt.

1.1 Wirksame Schallimission auf die Wohnbebauung (reines Wohngebiet)
ostlich des Bahnkérpers

Im Bericht B 4240 wird davon ausgegangen, dass durch den Nord — Siid —

Verbinder (Entlastung GroRmachnower Stralle) und Teilgewerbe im Planbereich mit

Realisierung der Objekte eine erhohte Schallimission erfolgt.

Die Schallbelastung fiir die stlich des Gleiskorpers angrenzende Wohnbebauung

wird durch folgende Schallquellen erzeugt:

- Direkter Schall durch den Bahnverkehr



- Direkter Schall durch den Fahrzeugverkehr Nord — Sid — Verbinder,

- Reflekilerter Schall der Bahn von den 3- bzw. 4 geschossigen Gebaudezeilen
WA 8 und WA 9 (ca. 12 m Hohe)

- Reflekiierter Schall des Nord — Siid — Verbinders von den 3- bzw. 4
geschossigen Gebaudezeilen WA 8 und WA 9 (Hohe ca. 12 m)

Bei der ostlich des Bahnkérpers vorhandenen Wohnbebauung handelt es sich um
ein reines Wohngebiet Dafir gilt nach DIN 18005, Teil 1 fir Verkehrslarm eine
einzuhaltende Schallimmission am Tage in Hohe von 50 dB(A) und in der Nacht
40 dB(A).

Die Gebaudezeilen WA 8 und WA 9 werden neu errichtet und sind mit Einhaltung
der Energiesparverordnung zu errichten. Sie erfiillen damit die Schallschutzklasse
Ill. Die durch die Ausfiihrung der Gebaude erreichbare Schallschutzklasse Il wird
jedoch nur fur den Innenbereich der Gebaude dadurch erreicht , dass der direkte
Schall von dem Bahnverkehr und der direkte Schall durch den Fahrzeugverkehr
Nord — Sud — Verbinder gedampft wird.

Gleichzeitig kann man davon ausgehen, dass die so ausgefiihrten Baukorper eine
schalldampfende Wirkung zur westlich der Baukérper liegenden Wohnbebauung hat

Der von den Baukdrpern reflektierte Schall der Bahn und des Fahrzeugverkehrs
wird durch die MafRnahmen der Energiesparverordnung nicht gedampft, sondern voll
in Ostrichtung zum reinen Wohngebiet abgestrahlt .

1.2 MaBnahmen zur Reduzierung der 6stlich des Bahnkorpers wirksamen
Schallimission (reines Wohngebiet).

Bei der Bebauung RA 9 — 7 ,Biicker - Werke Rangsdorf“ WA 8 und WA 9 handelt es

sich um eine Neuerrichtung von Gebduden. Die Baumafinahmen und Gebaude sind

daher komplett nach den jetzt geltenden Richtlinien einschlieRlich

Schallschutzmalnahmen zu errichten.

Aus diesem Grunde miissen zur Abwehr der von dem Nord — Stid — Verbinder
verursachten Schallemission und der von den Geschosszeilen WAS8 und WA 9
ausgehenden Reflektionsschallbelastung passive Schallschutzeinrichtungen
entsprechender Hohe als wirksamer Schallschutz fiir das reine Wohngebiet dstlich
der Bahnstrecke errichtet werden.

Dieser Schallschutz hat Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens zu sein.

Die konkrete Ausfiihrung hat in enger Abstimmung mit der Deutschen Bahn zu
erfolgen, da die Ertiichtigung der Dresdener Bahn auf eine Geschwindigkeit von

200km/h vorgesehen ist, was die Schallemission, verursacht durch die Deutsche
Bahn verandert.

2. Erweiterung des ortlichen Busverkehrs fiir die Wohnbebauung westlich
und dstlich der Bahnlinie Berlin Dresden

Mit der Errichtung des Wohngebietes RA 9 — 7 ,Blicker — Werke Rangsdorf* erhoht
sich der Bedarf des OPNV (Busverkehr) bei Neuerrichtung von 700 Wohneinheiten
um ca. 2000 Personen

Weiterer Bedarf an OPNV (Busverkehr) besteht fiir das Wohngebiet dstlich der
Bahnlinie. von Pramsdorf bis zur GroSmachnower Straf3e.



Mit der Inbetrisbnahme des Nord — Siid — und Ost — West — Verbinders, der
Errichtung einer StreReniiberfihrung Pramsdorf (Bricke), Ertlichtigung des
sudlichen Teils der Bergstrale und Ertlichtigung der Pramsdorfer Stralte kann
einerseits das Wohngebiet RA 9 — 7 und andererseits auch das Wohngebiet dstlich
der Bahnlinie von Pramsdrf bis zur GroRmachnower Strafe an den bereits

existierenden OPNV (Busverkehr) angeschlossen und als Ringverkehr ausgebaut
werden.

Das bringt folgende Effekie:
Reduzierung des Individualverkehrs in der Ortslage Rangsdorf

- Einbeziehung des bisher nicht in den ortlichen Busverkehr einbezogenen
Wohngebietes 6stlich der Bahn

- Verringerung der erforderlichen Parkméglichkeiten im Bahnhofsumfeld

- Erreichen von Einkaufsmoglichkeiten fur dltere Menschen in der ganzen Orislage
Rangsdorf

- Starkere Selbstandigkeit und Beweglichkeit fir sltere und behinderte Menschen
im Ort

Aus vorgenannten Griinden isind bereits bei der weiteren Planung des
Wohngebietes RA 9 — 7 ,,Biicker — Werke - Rangsdorf“, der Planung der
StraReniiberfithrung (Briicke) Pramsdorf und der Ausfiihrung des Ost- West-
und Nord- Siid - Verbinders die erforderlichen MaBnahmen und Einrichtungen,

unter anderem im stidtebaulichen Vertrag mit dem Investor zu
beriicksichtigen.

3. Sozialwohnungen im Wohngebiet RA 9 — 7 ,,Biicker — Werke — Rangsdorf“
Entsprechend der Erklarung des Investors sind keine der 700 Wohneinheiten als
Sozialwohnungen vorgesehen.

Da es unvertretbar ist, dass in einem solchen Vorhaben (Erworben vom Land
Brandenburg) keine Sozialwohnungen realisiert werden sollen, ist im Rahmen der
fortschreitenden Bearbeitung eine Lésung zu finden, die im Zusammenhang mit dem
Vorhaben RA 9 — 7 einen Anteil von ca 20 % Sozialwohnungen sichert.

Ich bitte um Einbeziehung meiner Vorschlage in die weitere Bearbeitung.

Mit freundlichen GrilRen



15834 Rangsdorf

Gemeinde Rangsdorf
z.Hd. Blrgermeister
Herr Rocher
Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Rangsdorf, den 06.10.2019

Antrag auf Beriicksichtigung im Bebauungsplan RA 9-7 Biickerwerke Rangsdorf
Erhalt des vorhandenen Baumbestandes an der nérdlichen Grenze WA 1 und WA 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

um den vorhanden Baumbestand zu erhalten, bitten wir um VergréBerung des Abstandes
zwischen Grundstlicksgrenze und Baugrenze im Nordteil von WA 1 und WA 3 von 3 m auf 20 m.

Die vorhanden Baume sind ca. 30 bis 40 Jahre alt. Sie sind ein wichtiger Riickzugsort und
Brutstatte fir folgende Vogelarten:

Rotmilan
Bachstelze
Eichelhaher
Kuckuck
Rotschwanzchen
Pirol
Waldohreule

Des weiteren sind sie bedeutende CO2-Verbraucher und wirken somit dem Klimawandel
entgegen.

Mit freundlichen GriBen






15834 Rangsdorf

Gemeinde Rangsdorf el R A
Der Biirgermeister R
Seebadallee

15834 Rangsdorf

Rangsdorf, den 14.10.2019

Einwande gegen den stadtebaulichen Vorentwurf zum Bebauungsplan RA 9-7

Sehr geehrter Herr Rocher,

hiermit lege ich fristgerecht Einspruch gegen den stadtebaulichen Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan RA 9-7 ein.

Ich bin Eigentimerin des Grundstlicks - und damit von der kunftigen Ent-
wicklung des angrenzenden Wohngebietes (B-Plan RA 9-7) direkt betroffen.

Bei der Einwohnerversammlung am 01.10.2019 wurde das geplante Vorhaben sehr an-
schaulich den anwesenden Gaésten vorgestellt. Ich gehe auch davon aus, dass sich der
Investor hinreichend mit den angrenzenden Bebauungspldnen und deren Festsetzungen
auseinandergesetzt hat. Umso mehr kann ich nicht nachvollziehen, dass man an das B-
Plangebiet RA 9-5 hier an das Baufeld WA 4 in einer Entfernung von ca. 20 m (Beginn des
Baufensters) eine dreigeschossige Bebauung plant und fir das Baufeld entlang der
stid/westlichen PlanstralBe sogar eine viergeschossige Bebauung. Fir das WA 4 des RA 9 —
5 gelten nachstehend aufgefliihrte Festsetzungen:

GRZ 0,2

Geschosse I

Bauweise offen

maximale Firsthohe 47,80 Uber DHN 92

Der B-Plan Rangsdorf Stidwest 1 B verfligt fiir die einzelnen Baufelder Gber nachstehend
aufgefiihrte Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet: WA 2 (direkt betroffen)

GRZ 0,3
GFZ 0,6
Geschosse 1l
Bauweise offen

Allgemeines Wohngebiet: WA 3 (direkt betroffen)

GRZ 0,25
GFZ 0,50
Geschosse I
Bauweise offen

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 ist hier nur indirekt betroffen.
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Aufgrund vorstehender Festsetzungen ist eindeutig, dass das WA 4 (RA 9-5) (iber die
geringsten Méglichkeiten der Grundstlicksauslastung verfiigt. Gleichwohl soll sich hier ein
Wohngebiet mit der héchstmdglichen Bebauung von Ill — IV Geschossen anschlieBen.

Im Hinblick auf die bereits bestehenden Festsetzungen des B-Planes RA 9-5 hier fiir das WA
4 fordere ich fir die ersten 100 m abgehend von der nérdlichen Grenze der geplanten

Baufelder (derzeit zwei an der Zahl) ausschlieBlich eine zweigeschossige Bauweise und eine
GRZ von 0,25 zu zulassen.

Mir ist klar, dass bei solchen Investitionen immer die Kosten im Blick zu behalten und Vorhaben
rentabel zu gestalten sind. Dies kann jedoch nicht zu Lasten der bereits realisierten Vorhaben
geschehen. Mit Erwerb des Grundstlicks (Bieterverfahren) war mir bewusst, dass die
Gemeinde Rangsdorf weiterwachsen wiirde. Unter Ber(cksichtigung des Flachennutzungs-
planes in Verbindung mit den bereits realisierten B-Planen (PuschkinstraBe Siid, Rangsdorf
Std-West 2A und Rangsdorf Stidwest 1B) konnten die Erwerber der Grundstiicke im WA 4
davon ausgehen, das sich auch eine kiinftige Bebauung (RA 9-7) an die bereits vorhandene
Bebauung (RA 9 — 5) anlehnen und damit entsprechend einfligen wiirde. Dies ist jedoch bei
einer geplanten Il — IV geschossigen Bauweise mit Nichten der Fall.

Darlber hinaus wird ebenfalls eine viergeschossige Bauweise entlang der siid/westlichen
Planstra3e abgelehnt. Damit sind die Grundstiicke des WA 4 des RA 9-5 wie in einen Kessel
eingebaut. Aufgrund der geplanten Verkehrsanbindung ist das WA 4 schon ausreichend stark
beeintrachtigt bzw. belastet. Des Weiteren gibt es zu den Kitazeiten erhebliche Verkehrs-
einschrankungen vor dem WA 4. Als Anwohner werden einem morgens und abends z.T. die
Grundstlcke inkl. Zufahrten zugeparkt. Die Situation wird sich mit Realisierung der Plan-
straBen und dem zunehmenden Verkehr noch weiter verschérfen.

Mit freundlichen GriBen



Anwohner der Feng Shui Siedlung
in 156834 Rangsdorf

Anwohner d. Feng Shui Siedlung c/o Petra Krause, Bad Doberaner Str. 15, 15834 Rangsdorf

Gemeinde Rangsdorf
Bauverwaltung
Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Rangsdorf, 14.10.2019

Widerspruch
- Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 9-7 ,,Biicker-Werke Rangsdorf
- Verdnderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Biicker-Werke

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes vom
20.08.2019 und der Dbeabsichtigten 2. Anderung am bestehenden
Flachennutzungsplan im Bereich der Biicker Werke (Kategorie A, Nr. 2). Als direkte
Anwohner im Siidwesten Rangsdorfs sind wir unmittelbar von der Planung betroffen
und widersprechen daher mit folgender Begriindung:
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Mit dem vorliegenden Vorentwurf des B-Plans wird Baurecht fiir eine neue Satelliten-
Stadt am Rande von Rangsdorf geschaffen.

Stand Oktober 2019

Der B-Plan Entwurf erméglicht eine fir Rangsdorf uniiblich hohe Verdichtung und
iiberfordert die vorhandene und in den nachsten Jahren ausbaubare Infrastruktur des
Ortes. Es muss damit gerechnet werden, dass auch nach Ausbau des Nord-Sud
Verbinders die zentralen Zufahrtswege nach Rangsdorf, wie beispielsweise die
Kienitzer-Strake, weiter iiberlastet werden und es am Knotenpunkt Kreuzung B 96 und
Kienitzer StraRe zu einem Verkehrskollaps kommt. Ganz zu schweigen von fehlenden
sozialen Einrichtungen wie Kita, Schule, Hort, etc.
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Nach unserer Auffassung ist der Vorentwurf des B-Planes welcher eine héhere
Verdichtung, Gebdudehéhe und Gebaudeléange zuldsst als bis dato bekannt, stark an
den wirtschaftlichen Interessen des Investors orientiert.

e denkmalgeschitzte Substanz
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Nach unserem Verstindnis wird ein B-Plan nicht nach wirtschaftlichen Interessen

eines Investors, sondern im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde
erstellt.

Wir fordern daher im Interesse einer ortsiiblichen und hinsichtlich der Infrastruktur

umsetzbaren Entwicklung des Ortes die Anpassung des B-Plan Entwurfes in den
folgenden Punkten:

1. Begrenzung der Grundfldchenzahl auf maximal 0,3

2. Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 3 an der Grenze zu den
denkmalgeschitzten Gebauden (Einfliegerhalle, etc.)

3. Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 2 am Randgebiet der
Biucker Werke zu den angrenzenden bereits bestehenden Siedlungen mit
Einfamilienhdusern (Vergleich mit giiltigen B-Planen RA 9-3, RA 9-4 RA 9-5)

4. Begrenzung der maximalen Geb&audelénge auf 30 m, wenn nicht sogar weniger
(Vergleich: Gebaude in der Wolgaster StraRe 1-6 sind ca. 50 m breit)

5. Festschreibung der Dachform als Satteldach (keine Flachdécher)



6. keine Ausweitung des B-Plan Gebietes in Richtung Siiden - die bestehende

Grenze des Flachennutzungsplanes sollte als maximale sudliche Grenze
Gultigkeit haben

7. in den Bauflaichen WA1-4 & WA 6a sind die Baugrenzen so zu verdandern, dass
eine Bebauung erst nach ca. 10 m Abstand zu den angrenzenden
Grundstiicken méglich wird

8. ein Anschluss der neuen Siedlung an das zwischen Seeschule und Feng-Shui
verlaufende Abwasser-Bestandsnetz des KMS ist wegen Uberlastung
auszuschliel’en, auch ubergangsweise. Stattdessen muss eine L&sung mit
Anschluss an eine andere zur Klaranlage Zossen fiihrende Hauptleitung
umgesetzt werden.

Begrindung:

Nach einem Beschwerdeschreiben an den KMS durch Anwohner der Bad
Doberaner Strae nach dem Starkregenereignis vom 20.05.2019 und dessen
Folgen, hat Frau Nikolaus (Verbandsvorsteherin des KMS) auf die Bedenken,
die Biicker Werke an das Bestandsnetz anzuschlieBen, wie folgt geantwortet:

Zitatanfang

»--- Nun soll das Gelédnde stidlich der Biicker Werke mit ca. 700 Wohneinheiten
(Terraplan) erschlossen werden. D.h. es werden ca. 2.100 Einwohner mehr in
Rangsdorf zu ver- und entsorgen sein. Hier ist der Investor schon informiert,
dass dieses ErschlieBungsgebiet nicht mehr an die vorhandene Kanalisation

angeschlossen werden kann, sondern neue Kanéle und Leitungen verlegt
werden miissen. ..."

Zitatende

Einen persénlichen Eindruck von Lage der Pumpstation und Folgen nach
Starkregen per Videos konnten sich der Projektleiter von Terraplan Herr
Bunescu-Fay und unserem Biirgermeister Herr Klaus Rocher selbst machen.
Bis dato liegt noch kein konkreter Losungsvorschlag den Anwohnern von der
Feng Shui Siedlung vor.

Unser Meinung nach ist die Beriicksichtigung der vorgenannten Kriterien fiir den B-
Plan Entwurf der Biicker Werke erforderlich fir die weitere gedeihliche Entwicklung
von Rangsdorf. Wir begriiRen es sehr, dass die Firma Terraplan sich den Biicker
Werken angenommen hat und den Standort weiter entwickeln méchte. Doch miissen
wir erkennen, dass der geplante Umfang an Wohnbebauung an diesem Ort (700
Einheiten / ca. 2.100 Einwohner) und den einhergehenden Folgen fiir Rangsdorf
prekér wéare. Wir wiinschen uns nicht eine Siedlung vergleichbar mit der Interhomes
Siedlung in der Wacholderstralte / Anemonenstrale.

Als besorgte Einwohner der Gemeinde Rangsdorf fordern wir Sie auf, die vor
genannten Punkte 1-8 bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes RA 9-7 zu
beriicksichtigen und Anderungen des Bebauungsplanes vorzunehmen. Des Weiteren

bitten wir Sie unsere Eingaben bei der Anderung des Fliachennutzungsplanes zu
bedenken.



Rangs

DER BURGERMEISTER

Gemeinde Rangsdorf - Seebadallee 30 « 15834 Rangsdorf - Al P
Zimmer: 2.02
Akt.-Zeichen: BAO02/
Telefon: 033708/236-35
Zentrale: 033708/236-0
FAX: 033708/236-21
Sprechzeiten:

Di  9-12 und 13-18 Uhr
Do 9-12 und 13-16 Uhr

Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
15.10.2019
B-Plan Rangsdorf 9-7 ,,Biicker-Werke*
Heute erscheint Frau =~ personlich und bittet folgenden Einwand bezuglich des o. g.

B-Planes aufzunehmen:

,pDer motorisierte Verkehr soll nicht Uber die Puschkinstrale sondern ausschlieRlich 6stlich tiber
die verkehrliche Anbindung Ost-West-Verbinder weiterfuhrend auf den Nord-Stid-Verbinder in
Richtung Stiden nach Gro? Machnow Uber die Pramsdorfer Strafie bis zur B 96 gefuihrt werden.
Der Verkehr soll nicht tiber die Kienitzer Strale laufen.

Die Bebauung in den Bereichen WA 1, WA 2 und WA 3 soll die Anzahl von 2 Vollgeschossen nicht
Ubersteigen.”

Rangsdorf, 15.10.2019

Bankverbindung: Mittelbrandenburgische Sparkasse - BLZ: 16050000 - Konto-Nr.: 3637020580 - BIC: WELADED1PMB - IBAN: DE28160500003637020580

Uber die E-Mail-Adresse gemeindeverwaltung@gv-rangsdorf.de ist der Empfang qualifiziert signierter und verschliisselter Mitteilungen maglich.
Alle ibrigen angegebenen E-Mail-Adressen dienen nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung.
Internet: www.rangsdorf.de
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Einschreiben/Riickschein 5
Gemeindeverwaltung Rangsdorf eibeel e '
Der Biirgermeister / Bauamt s
Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Telefon Datum

Go 0172-3103922 2019-10-16

Betreff: Bebauungsplan RA 9-7 , Biicker-Werke Rangsdorf*
Hier: Einspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Einsicht in die 0.a. und zuaehérigen Unterlagen, md&chte ich als zukiinftiger Anwohner
(2015 habe ich - erworben und errichte dort
ein selbstgenutztes Einfamilienhaus) auf folgende Dinge hinweisen.

1. Die Planstrafte 2 rechts neben der Stauffenbergallee 32/34 stimmen die
Darstellungen des B-Plan Entwurfs nicht mit dem aktuellen Flachennutzungsplan
(FNP) Gberein und auch nicht mit der 2. Anderung des FNP tiberein. Eine Stralke
durch das geschiitzte Waldgebiet erscheint daher gar nicht méglich und muss
umgeplant werden.

2. Durch den B-Plan Entwurf und 2. Anderung des FNP wird eine wichtige Verbindung
eines Biotops unterbrochen und/oder mindestens eingeschrankt.

3. Durch die zusatzliche Anbindung ist ringsum die KITA ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten, was sich negativ auf die Sicherheit der Kinder und
Eltern auswirkt.

4. Die in den WA 6a, WA 7a, WA 7b ausgewiesenen 3- und 4- Geschossbauten passen
nicht in die angrenzenden Einfamilienhausbebauungen. Hier existieren ausweislich 2-
Geschossbauten. Dieses sollte entsprechend angepasst werden.

5. Angaben zu Trauf- und Firsthéhen fehlen derzeit ganzlich. Ebenso Angaben zu
Dachformen. Eine maximale Traufhéhe von 9 m und maximale Firsththe von
maximal 12 m soll nicht {iberschritten werden.

6. Die Bebauungsgrenze zum Flurstiick 430 im Stiden soll mindestens 30 m entfernt
sein.

7. Die Errichtung einer festgesetzten Begriinung als Sichtschutz ist erforderlich.
Darliber hinaus war bei Kauf des Grundstiickes nicht abzusehen, dass lberhaupt eine
Bebauung des Geldndes erfolgt. Das Grundstiick hat eine Stdausrichtung. Allein die nun
nahe geplante Bebauung fiihrt zu einem erheblichen Wertverlust und Einschrankung der
Privatsphare.

Ich bitte um Berlicksichtigung.

Vielen Dank im Voraus,

mit freundlichen ,GyrUfSen



Gemeinde Rangsdorf
Seebadallee 30 ]
15834 Rangsdorf 16.10.2019

Stellungnahme zum Vorentwurf B-Plan RA 9-7 ,Biicker-Werke Rangsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir moéchten hiermit die Gelegenheit nutzen, zu o.g. Vorentwurf Stellung zu nehmen. Bei der
Einwohnerversammlung hierzu am 01.10.2019 im Rathaus waren wir anwesend. Auch wenn einiges

schon da angesprochen wurde, hier nun noch die unsererseits wichtigsten Einwdnde und
Anregungen schriftlich:

Zum zeichnerischen Teil:

WA 6a: Wir bitten um ,sanften” Ubergang der Zah! der Vollgeschosse im Grenzbereich zur
bestehenden Bebauung der verlingerten Stauffenbergallee Nr. 34-40 (RA 9-5) von jetzt 3
Vollgeschossen auf 2 Vollgeschosse. Erst nach einer Zone mit 2 Vollgeschossen soll das MaR der baul.
Nutzung auf 3 Vollgeschosse ansteigen.

Zum schriftlichen Teil, Punkt 10.3:

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen sollen keine Nebenanlagen im Bereich zum
angrenzenden B-Plan-Gebiet RA 9-5 (Stauffenbergallee Nr. 34-40) zuldssig sein. Bisher wird dies nur
fur den sog. Vorgarten der neuen Bebauung untersagt. Wir beflirchten Anlagen zur Versorgung z. B.
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien etc.

Die zuldssige Gesamtldnge von Gebdude oder Hausgruppen sollte deutlich weniger als 100m
betragen (Die Lédngenbegrenzung im RA 9-5 betrug 20m).

Ferner méchten wir noch anmerken, dass momentan keine Querungsmaglichkeit/freie Griinschneise
von West nach Ost fur Wildtiere vorgesehen ist. RegelmaRig queren hier Wildschweine, Rehe und
ggf. andere gréRere Tiere das Gebiet zwischen den Grundstiicken verlangerten Stauffenbergailee und
der etwa parallel dazu verlaufenden bestehenden Mauer auf dem Biickergelidnde.

Wir wiirden uns freuen, wenn diese Punkte in der weiteren Bearbeitung des B-Planes RA 9-7
Berlicksichtigung fanden.

Mit freundlichen GriRen



b 1 Rangsdorf, den 17.10.2019

15834 Rangsdorf

vorab per E-Mail an gemeindeverwaltung@gv-rangsdorf.de

Gemeinde Rangsdorf
- Bauverwaltung -
Seebadallee 30
15834 Rangsdorf

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
RA 9-7 "Biicker-Werke Rangsdorf" gem. §3 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorentwurf des Bebauungsplanes nehmen wir als unmittelbar betroffene
Anwohner wie folgt Stellung und bitten um Beriicksichtigung unserer Einwendungen bei der
weiteren Erstellung des Bebauungsplanes:

1.

Verminderung der GRZ in den Bereichen WA 2 und WA 4 des Bebauungsplanes
RA 9-7 angepasst/ angenahert an den Bebauungsplan Rangsdorf Siidwest 1B - WA 1
(dortige Festsetzungen: GRZ 0,2, eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO
ist nicht zulassig)

Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufh6he bzw. Giebelhohe fiir die WA 2
und WA 4 des Bebauungsplans RA 9-7 ebenfalls orientiert am Bebauungsplan
Rangsdorf Stidwest 1B (nicht deutlich héher als 6,50 m tiber mittlerer Héhe der
ErschlieRungsstralie)

Verschiebung der Baugrenze der WA 2 des Bebauungsplans RA 9-7 am Flurstiick
411 (siehe Anlage 1) bzw. alternativ zumindest die Verschiebung der Baugrenze auf
einen Mindestabstand von 6 m zum Flurstiick 411

ErschlieBung der Stellpldtze der WA 4 nicht tiber die Krumminer Str./ PlanstraRe 1,
sondern vom Ost-West-Verbinder aus.

2-geschossige Bebauung im Bereich der WA 4 des Bebauungsplanes RA 9-7
alternativ zumindest im markierten Bereich (siehe Anlage 2)

Ausschluss der allgemein Zulédssigkeit im Bereich der WA 1-4 fir die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



Die geplante Bebauung im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes steht fir uns in
ihrem Charakter dem bisherigen stadtebaulichen Konzept Rangsdorfs fiir die B-Plangebiete
Klein Venedig, Rangsdorf Stid-West 1B und Puschkinstrae Std entgegen. So wird mit dem
Bebauungsplan RA 9-7 nach unserer Ansicht der grune, offene und ansprechende Charakter
des Wohngebiets verloren gehen, gerade als Anwohner am Rande des “alten®
Bebauungsplanes Rangsdorf Siidwest 1B steht man mit einem Mal vor einer gefiihlten
Kehrtwende der Gemeinde. Die bisher fiir das Gebiet aufgestellten Bebauungsplédne lieRen
in keiner Weise vermuten, dass mit einem Mal ein kompletter Richtungswechsel, weg von
einer stark durchgriinten Struktur, erfolgt.

Die Bebauungsplane Rangsdorf Stid-West 1B und PuschkinstralRe Siid wurden so
ausgestaltet, dass eine "Fortschreibung der stadtebaulichen Struktur der umliegenden
Siedlungsbereiche" (Seite 4, 1.3 Planungsziel und -zweck, Begriindung zum Bebauungsplan
Rangsdorf Stid-West 1B) gewahrleistet war. Es sollte "anspruchsvolles Wohnen in
landschaftlich reizvoller Lage" (Seite 12, 1.1 Aufstellung des Bebauungsplanes, Begriindung
zum Bebauungsplan Rangsdorf Stid-West 1B) in offener durchgriinter Struktur geschaffen
werden, das ware hier (iberhaupt nicht mehr gegeben.

Der Bebauungsplan RA 9-7 sieht eine GRZ von 0,3 und 0,4 fur die WA mit der Moglichkeit
einer Uberschreitung nach § 19 BauNVO vor. In der Konsequenz ergibt sich hieraus eine
Bebaubarkeit der Flache von 45% bzw. 55%. Stellt man diesem den Bebauungsplan
Rangsdorf Stidwest 1B gegentiber ergibt sich dort ein véllig anderes Bild. Bebaut werden
darf hier eine Flache von 20% bis zu maximal 30 % in Teilbereichen. Das ergibt eine
Differenz von 25 % und mehr. Auch sind die westlichen Teilbereiche der Grundstiicke im WA
1 des Bebauungsplanes Rangsdorf Stidwest 1B nicht bebaubar, hierdurch ist wie im
Bebauungsplan beabsichtigt, ein graner Korridor entstanden. Dieser sorgt malgeblich fur
einen hohen Wohnwert und ruhige, private Garten. Angrenzend an unser Grundstick soll
dieser Charakter nun ganzlich wegfallen und mit der WA 2 im Bebauungsplan RA 9-7 eine
vollsténdig bebaubare Flache geschaffen werden.

Die oben benannten Einwendungen, insbesondere die Punkte 1. und 3. wirden nach
unserer Meinung diesen Effekt zumindest punktuell mindern und einen deutlich
harmonischeren Ubergang zwischen der Alt- und der Neubebauung ergeben. Gerade die
offene, durchgriinte Struktur war ein Grund fur unsere Wahl des Grundstiicks.

Mit freundlichen GriuRen



Anlage 1 — Verschiebung Baugrenze - 5L

- ] R Y o
GRZ 03 T oy L . . -
- . 3 ey popsre R R e
- ‘ G S e R IT L o . 1
L] —— '1 5% BRele i
-y kwﬁ} e ‘.\ i ito \Vfﬁff/ t
’HH_:_T‘_'_V . RZ ) ‘ ; —
- % \ff-‘._ e AG- - ‘oi.,_j é«h—o..—a—““’kp'm.”.w** i

l 'WA% Hoidh 4 ol maomeooin
3 Z03, = W’_

waa) o

T i ana

S

.
B o A

A7 04



1 17.10.2019

15834 Rangsdorf

Stellungnahme / Einwendungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur
Vorentwurfsplanung des Bebauungsplan RA 9-7 ,Biicker-Werke-Rangsdorf”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentliimer des Grundstiickes in der Stauffenbergallee 40. Mein Grundstiick grenzt
direkt an das Gebiet, in welchem der Bebauungsplan RA 9-7 aufgestellt werden soll. Nach
Besuch der Einwohnerversammlung am 01.10.19 zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit mdchte ich noch folgende Erdnzungen machen:

1. Uberplanung zweier Grundstiicke des B-Planes RA 9-5 ,,PuschkinstraRe Siid“

Mit der Uberplanung zweier Grundstiicke wird in geltendes Baurecht (B-Plan 9-5)
eingegriffen. Nicht ersichtlich ist, inwiefern bei der angestrebten Teildnderung/-
aufhebung private Belange beriicksichtigt wurden und ob {iberhaupt die Erforderlichkeit
besteht den relativ modernen B-Plan 9-5 zu {iberplanen bzw. modernisieren.

Das neue Plangebiet umfasst ca. 25 ha. Eine Begriindung, warum die Notwendigkeit
besteht zwei Grundstiicke des B-Planes 9-5 zu iiberplanen, fehlt vorliegend. Auch fiir die
Aufhebung von Bebauungspldnen gilt das Gebot der Erforderlichkeit, die in der
Begriindung der Anderung darzulegen ist. Die durch die Aufhebung geltenden
Planungsrechtes beriihrten privaten und éffentlichen Belange sind in die Abwagung
einzustellen und in der Begriindung darzulegen. Dabei ist auch das Vertrauen in den
Fortbestand einer einmal beschlossenen Planung zu beriicksichtigen.

Als direkter Nachbar zu einem dieser beiden Grundstiicke habe ich nicht damit
gerechnet, dass auf meinem Nachbargrundstiick Bebauungen geplant sind, die den
rechtsverbindlichen Festsetzungen des B-Planes 9-5 derart widersprechen. Der B-Plan 9-
5 sieht gegeniiber den ,drohenden” Festsetzungen des Vorplanes 9-7 nur 2
Vollgeschosse als HochstmaR vor, eine (zumindest fiir die ,Anrainer” im WA 3-5) max.
zul. GRZ 0,2 sowie eine offene Bauweise. Zu beachten ist zudem, dass die offene
Bauweise sogar noch eingeschrankt wurde in der Lingenbegrenzung auf 20 m (!). Auch
sind im Gegensatz zu den WA 1 und 2 des B-Plans 9-5 (Einzel- und Doppelh&user), in den
direkt an das neue Plangebiet angrenzenden WA 3-5 nur Einzelhduser zulissig. '

Der Eingriff in bestehendes B-Planrecht bzw. die Anderung/Teilaufhebung erscheint
vorliegend als unverhéltnism&Rig und nicht erforderlich.

2. Vorentwurf des Bebauungsplanes RA 9-7 ,,Biicker-Werke“ generell



Den Festsetzungen des B-Plans 9-5 ldsst sich die Tendenz entnehmen, dass die Bebauung
nach Siiden hin (von WA 1,2 nach WA 3-5) offener (von Einfamilien- und Doppelhdusern
zu Einfamilienhdusern) und weniger zugebaut (Verringerung GRZ) geplant wurde. Das
nun direkt stidlich der Bebaunungen WA 3-5 des B-Plans 9-5 Bebauungen mit
moglicherweise 3-Vollgeschossen und einer zul. GRZ 0,4 angedacht werden, fiihrt die
vorherige stidtebauliche Planung und stidtebaul. Uberlegungen ad absurdum.
Insgesamt bin ich der Ansicht, dass die geplante angrenzende Bebauung sich nicht in die
bestehende Raumstruktur einfiigt und private Interessen und Belange bei der
Vorentwurfsplanung von Grundstiickseigentiimer Terraplan nicht ausreichend
beriicksichtigt wurde.

Mit freungdlichen GriiRef,
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D-15834 Rangsdort

An die Gemeinde Rangsdorf
z. Hd. Frau Gotsche/Herr Patke

- nur per E-Mail — 18. Oktober 2019

B-Plan Rangsdorf 9-7 ,,Biicker-Werke*

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des im Betreff genannten B-Planes legen wir hiermit form- und fristgerecht
Widerspruch

cin bzw. bitten Sie, dieses Schreiben als Einwand aufzunehmen.

Der motorisierte Verkehr soll nicht iiber die Puschkinstrafle, sondern ausschlieBlich

oOstlich tiber die Verkehrsanbindung Ost-West-Verbinder, weiterfiihrend auf den Nord-

Stid-Verbinder in Richtung Siiden nach Grofl Machnow iiber die Pramsdorfer Strafie

bis zur B 96 gefiihrt werden.

Der Verkehr soll nicht iiber die Kienitzer StraBBe laufen.

Die Bebauung in den Bercichen WA 1, WA2 und WA 3 soll zur Wahrung des Gesamt-
bildes der momentanen Bebauung die Anzahl von zwei Vollgeschossen nicht iibersteigen.

Mit freundlichen Griiflen



15834 Rangsdoﬁ

Frau Melanie Evans-Eichhorst
Fraktion FDP

Seebadallee 30

15834 Rangsdorf

Rangsdorf, den 14.02.2021

Bebauungsplan RA 9-7 Biickerwerke Rangsdorf

Sehr geehrte Frau Evans-Eichhorst,

mit Sorge haben wir die Informationen in der MAZ vom 06.02.2021 zur Entwicklung des
Buckergeléndes in Rangsdorf gelesen.

Grundsatzlich unterstiitzen wir eine Entwicklung des Bickergeldndes, jedoch unter
Bertiicksichtigung der Erfordernisse des Baudenkmals und der benachbarten Bebauung.

Auch hier sollte gelten, wie Herr Rocher ausgefiihrt hat:

~Ziel unserer Bebauungsplanung ist die geordnete stidtebauliche Entwicklung, der Erhalt des
Rangsdorfer Ortsbildes und ortstypischen Charaktere in verschiedenen Siedlungsbereichen."

1. Beschluss der GV:

Die Firma Terra Plan hat die Zustimmung der Gemeindevertreter im Jahr 2017 erhalten auf der
Basis ihres vorgestellten Konzeptes hier 350 WE zu bauen. ( BV 2017/657 vom 13.07.2017.

. 2. Denkmalschutz:

In Umsetzung des Bescheides der Denkmalschutzbehdrde fordern wir, dass das Flugfeld als
Flachendenkmal mit einem Durchmesser von mindestens 800 m erhalten bleibt und
maflistabsgerecht im Bebauungsplan eingezeichnet wird. Das urspriingliche Flugfeld hatte eine
Flache von 1000 m x 1500 m.(Quelle: S. Wietstruck, Biickerflugzeugbau, Bundesarchiv Berlin)
Des Weiteren dirfen Gebaude nicht die denkmalgeschiitzten Hallen tiberragen ('in Konkurrenz zu
diesen stehen) bzw. durfen die freie Sicht auf die Hallen nicht behindern, wie dies im
Bebauungsplan Nord Siid Verbinder umgesetzt wurde.

Deshalb unsere Bitte und Erwartung, dass die Hauser nicht mehr als 2. Geschosse haben.

3. Infrastruktur

1000 WE wiirden bedeuten:
2000 Erwachsene
1500 Kinder (Kita, Schule, Hort, Gymnasium)
2000 Fahrzeuge ‘
2000 Stellplatze

Schon heute ist Rangsdorf mit seinen 2 Ausfahrtsstrassen ( stellenweise nur mit 30 km/h
befahrbar) in den Stosszeiten dem derzeitigen Fahrzeugaufkommen nicht gewachsen. Auch die



vorhandenen Kindereinrichtungen sind am Limit. Neubauten kénnen der Bevélkerungsentwicklung
schon heute kaum folgen.

4. wirtschaftliche Aspekte

Die von der Firma Terra Plan vorgebrachten wirtschaftlichen Aspekte hinsichtlich der Erweiterung
der méglichen Wohneinheiten ziehen aus unserer Sicht nicht und entsprec{en auch nicht dem

Rangsdorfer Ortsbild und dem ortstypischen Charakter. Es ist davon auszugehen, dass das

vorgestellte Konzept im BV 2017/657 vom 13.07.2017 wohl mindestens kostendeckend gewesen
sein durfte.

Unter Berlcksichtigung der Entwicklung der aktuellen Bodenrichtwerte lasst sich folgendes
ermitteln:

bebaubare Flache: ca. 200 000 gm

Bodenrichtwert : 180,00 EUR /gm

Kaufpreis Terra Plan: 0,50 EUR /gm ( bezogen auf die bebaubare Flache)
Altlasten: ca.5 Mio EUR

Selbst bei einer Parzellierung fiir 400 Eigenheime mit einer Flache a 500 gm lassen sich
angemessene Verkaufserlése in Hohe von 36 Mio EUR erzielen.

5. Vorschlag: _
Bei Ablehnung der Durchfiihrung des Bauvorhabens durch Terra Plan schlagen wir vor, dass die

Kommune das Projekt in Eigenregie (Eigenbetrieb Wohnen) Ubernimmt, da das wirtschaftliche
Risiko Uberschaubar ist.

Mit freundlichen GriiRen
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hr geehrter Herr Rocher, in ,Antenne
i

des Bauauschusses Marz 2021 die Thematik
— Bucker-Werke-Rangsdorf” behandell werden

=

0.G. Au@eluua war nicht erkennbar, welcher konkrete In

=

Sie flhrten nur bestehende Probleme von Seiten des Landes B ﬂdenburg ZUr
Losung des Verkehrsproblems an.

Zum selben Zeitpunkt wurde durch die CDU Ortsgruppe in der MAZ verdffentlicht.
ss nicht mehr ca. 350 Wohneinheiten (WE) realisiert werden SO”"ﬂ sondern 1000
WE und mehr.

=4

ich bin der Meinung, dass die 0.g. AuRerungen darauf hindeuten, dass bezogen auf
Y‘

das Vorhaben ,Blickerwerke Rangsdorf’ entweder unverbindliche Di inge in dem o.g.
Bauausschuss benandeh werden sollen, oder aber inoffiziell bereiis Fakien
feststehan, die das Gesamtvorhaben in seinem vollen inhalt von 1000 WE umfassen.

was aber der Offentlichkeit nicht bekannt ist..

tch bin der Mein . dass 1000 neue WE dem Ortscharakier von Rangsdorf nicht

mehr entsplec an wiirden und die Infrastrukiur des Ortes 1000 neue WE nicht mehr
Arlerafian leann

ferkranegn Kann

fch ge'm davon aus, dass wir uns einig sind, dass 1000 WE mit umfassenden

roigeinvestitionen flir unsere Gemeinde andere Herausforderungan bedv—!ﬁ“

x/~/i’i'z‘de ' als die urspriinglich ins Auge gefassten ca. 350 WE mit Folgeinvestitionen.

Darlber hinaus wirden1000 WE flir die Gemeinde einerseits eine wesentlich

starkere Bs telligung an Erschliefungs- und Folgemalinahmen zu Lasten anderer
g

notwendiger gemeindlicher investitionen und andererseits sine umfassandere
Besintrdchiigung des Gemsindegeschehens bedsuten
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